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1/1) Textova cast - Vyrok

Uzemni plan Doudleby se méni v nasledujicich kapitolach TEXTOVE CASTI VYROKU takto:

A. \Vymezeni zastavéného tuzemi

V 1. vété na konci se rusi text: ,29.1.2010 (viz grafickad cdst, vykresy ¢. 1.1, 2, 3, 11.1, 3)“. Je vloZen
text: ,11.1.12018. “

B. Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Do ndzvu podkapitoly je vloZzeno slovo ,,Zakladni®.

Nové jsou Cislovany podkapitoly:

B.1. Koncepce rozvoje Uzemi obce

B.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi

B.2.1. Kulturni hodnoty

B.2.2. Pfirodni hodnoty

B.2.3. Civiliza¢ni hodnoty

B.2.4. Ochrana ovzdusi, vod a ochrana prostfedi z hlediska hluku

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Nové jsou Cislovany podkapitoly:

C.1. Urbanisticka koncepce

C.2. Vycet navrZzenych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a navrzenych ploch systému sidelni
zelené

V textu je vSude vypustén termin: ,,tohoto opatfeni obecné povahy” a dale ,,ochrannd zéna NBK“
U ploch 13,16, 23-29, 31-33,35,1.1 se rusi text: ,,po realizaci centrdini COV obce*

Pro plochu 11Pz a12Pz je doplnén text:

»parkové Upravy — mobiliar — situovat mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu
Q100

Plocha 16 se vyjima plvodni text:



16

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,34

zastavitelna plocha

obsluha tzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti uzemi: vzddlenost 50m od okraje lesa
podminky vyuZiti uzemi: nutno rozsirit profil vefejného
prostranstvi na 8m; po realizaci centrdlni COV obce -
napojit pozemky na verejnou kanalizaci; zajistit vsak a
zadrZovdni destovych vod na pozemku, odstavnd a
parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D) (vyrokové) cdsti tohoto opatreni obecné
povahy)

Ochrana hodnot uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu)

PodlaZnost - max. 1 NP + podkrovi

Predpoklddand kapacita — maximdlné 3 RD

a je nahrazen timto textem:

16

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,38

zastavitelna plocha

obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti Uzemi: vzdalenost 50 m od okraje lesa
podminky vyuZiti Uzemi: nutno rozsifit profil vefejného
prostranstvi na 8m; napojit pozemky na verejnou kanalizaci;
zajistit vsak a zadrZovani destovych vod na pozemku, odstavna
a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v rdmci stavby
(viz kap.D) (vyrokové) casti)

Ochrana hodnot uzemi—

(viz Zdkladni podminky prostorového usporaddni a ochrany
krajinného rdzu) v urbanisticky hodnotném prostoru budou
respektovdny).

V ramci vyznaceného urbanisticky hodnotného prostoru
budou splnény podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu.

Podlaznost — max. 1 NP + podkrovi

Predpoklddand kapacita — maximalné 3 RD

Plocha 23, 24, podminky vyuziti:

- limity vyuZiti Uzemi: vyjima se text: ,,ochrannd zona NBK*“; podminky vyuZiti: vyjima se text: “po
realizaci COV obce*; za ite vefejného prostoru je doplnén text: ,je min.“ 8 m.

Plocha 25 — limity vyuzZiti Uzemi: vyjima se text: ,ochrannd zona NBK“; podminky vyuziti: vyjima
se text: “po realizaci COV obce”; Predpokladand kapacita: vyjima se text: ,maximdiné 10 hlavnich
objekti"
je doplnén text: ,,dle US, minimalni velikost parcely 1400m?“

Plocha 28, 29 — podminky vyuziti:

- za Sife verejného prostoru je doplnén text: ,je min.“ 8 m.

Plocha 30 limity vyuziti: vyjima se text: ,,ochrannd zéna NBK“

Plocha 31 - podminky vyuZiti: vyjima se text: ,po realizaci COV obce”: za $ife veiejného prostoru
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je doplnén text: ,je min.“ 8 m.

Plocha 32, 33 - podminky vyuZiti: vyjima se text: ,po realizaci COV obce*;

Plocha 35 limity vyuziti Gzemi: vyjima se text: ,,ochrannd zéna NBK“; podminky vyuziti: vyjima se
text: “po realizaci COV obce”

Plocha 36 - limity vyuZiti Uzemi: vyjima se text: ,,ochrannd zona NBK*

zpracovani Uzemni studie je doplnén text: ,,- vyjma sv okraje”

Plocha 37, 38 - limity vyuZiti Gzemi: vyjima se text: ,ochrannd zéna NBK*

Pro plochu 39RI je doplnén text: ,parkové uUpravy — mobiliai — situovat mimo aktivni zonu
zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu Q100

Na konec je vloZen text tabulky:

2.1 |On zastavitelna plocha
obcanské obsluha Uzemi — ze silnice Ill. tFidy
vybaveni — neve Limity vyuZiti Uzemi: meliorace
fejny zajem Podminky vyuZiti uzemi:

pouze pro Utulek pro psy a souvisejici stavby technického
zazemi bez moZznosti bydleni,

vyfesit napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,
odstavna a parkovaci stani resit na vlastnim pozemku v ramci
stavby,

zajistit vsak a zadrzovani destovych vod na pozemku (viz kap.
D. textové vyrokové casti)

Ochrana hodnot Uzemi — provadét minimalni terénni Upravy,
- exponovana poloha — dliraz na architektonické reseni

2.2 |On zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi
Os obcanské obsluha Uzemi— z mistni komunikace
vybaveni - sport Limity vyuziti Uzemi:

a télovychova Podminky vyuziti Uzemi:

Ochrana hodnot Uzemi:

Je vyjmut text:
»C.3. Vymezeni stabilizovanych ploch: Zménou ¢.1:

1.2 |Bn Pozemek 467/1, 466/13, 467/8, 510 a 509 v k.u. Doudleby
Plochy bydleni - | Pozemek 466/13 je zahrnut do zastavéného tzemi.

nizkopodlazni  |Je zrusena nutnost pofizeni izemni studie.

Predpoklddand kapacita — max. 3 RD

Podminky vyuZiti dzemi: po realizaci centrdini COV obce - napojit
pozemky na vefejnou kanalizaci”

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Podkapitola je ¢islovana D.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Podkapitola D.1.1. Silnice lll.tfidy
Na konec je doplnén text: ,,- DO7 — koridor pro prelozku silnice I11/15529, konkrétni podoba bude
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feSena v dalSim stupni dokumentace (napf. US, DUR, stavebni povoleni...).”

Podkapitola D.1.2. Mistni a ucelové komunikace

V nazvu podkapitoly Mistni komunikace se vypousti text: ,,Pro dopravni obsluhu uzemi se
navrhuji“

Podkapitola Cyklistické trasy, stezky — 1. Véta se vypousti text: ,vrdmci plochy dopravni
infrastruktury — silnicni doprava — Ds a plochy verejnych prostranstvi — Pv*

vypousti text: ,,Pro zajisténi prichodnosti krajinou se navrhuje”

je doplnén text: ,,Navrhuje se:”

Podkapitola Pési komunikace
vypousti se text: ,Pro zajisténi prichodnosti se navrhuje:”
je doplnén text: ,,Navrhuje se:”

Podkapitola je Cislovana D.2. Koncepce technické infrastruktury
Podkapitoly jsou Cislovany D. 1.1.,,D 1.2.,D.2.1.,D.2.2,,D.2.3.,D.2.4.,D.2.5. a D.2.6.

Podkapitola D.2.1. -Zasobovani pitnou vodou — V01
vypousti text: ,,a plocha”...“surové vody”
je doplnén text: , koridor:“

Je upraven nazev kapitoly:

E. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Podkapitoly jsou Cislovany E.1, E.2., E.3.,E.4.,, E.5. a E.6.
Podkapitola je ¢islovana E.2.1., E.4.1., E.4.2.

Podkapitola E.2.1. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability

je doplnén text: ,Systém biocenter a biokoridor(. Systém je stabilizovan, navrhuje se pouze
doplnéni lokalniho biokoridoru LBK 14 (viz tabulky PRVKY USES K DOPLNENI).“

Pfed podkapitolou Interakéni prvky byl vyjmut text: ,Systém biocenter a biokoridoru. Systém je
stabilizovdn, navrhuje se pouze dopinéni lokdiniho biokoridoru LBK 14 (viz tabulky PRVKY USES
K DOPLNENI).“

Je vyjmut text tabulek:

,,FUNKCNI PRVKY USES

NADREGIONALN/ BIOKORIDORY:

Poradové ¢islo v KG/NKOD: NBK3/169

Poradové ¢islo v OG: 32100-32102

Pofadové Cislo v Pldnu: NBK 10 | Nézev: Malse |

Poradové ¢islo v KG/NKOD: NBK50/117

Poradové cislo v OG: 32086

Poradové Cislo v Pldnu: NBK 12 | Ndzev: Zdduch - Amerika
REGIONALN/ BIOKORIDORY:




Poradové éislo v KG/NKOD: RBK14/3039
Poradové cislov OG: 22111

Poradové Cislo v Planu: RBK 11

| Ndzev: Malse I

LOKALNI BIOCENTRA:“

Je vloZzen text tabulek:

FUNKCNI PRVKY USES

NADREGIONALNI BIOKORIDORY:

Poradové cislo: NBK169

Poradové cislo v Planu: NBK 10

| Nazev: Cervené Blato — K118

Poradové cCislo: NBK117

Poradové cislo v Planu: NBK 12

| Nazev: U Ameriky

REGIONALNI BIOKORIDORY:

Poradové cislo: RBK3039

Poradové cislo v Planu: RBK 11

| Nazev: K169 — Rimov

REGIONALNI BIOCENTRA:

Poradové cislo: RBC 4079

Poradové ¢islo v Planu: RBC 4079

| Nazev: Stranany

LOKALNI BIOCENTRA:

Poradové Cislo LBC1277

Poradové cislo v Planu:

|Nézev: V Boru

Je vyjmut text tabulek:

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1311/-
Poradové Cislov OG: 11743

Poradové Cislo v Planu: LBC 6

| Ndzev: Soutok

Noveé jsou Cislovany podkapitoly:
E.3. Prostupnost krajiny

E.5. Rekreace

E.6. Dobyvani nerostu

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemka v plochach)

Je vloZen text:

Celé spravni Uzemi obce je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR.

Dale je vloZen text:

Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuZitim plati:




eSamotna vystavba jednotlivych objektl v zastavitelnych plochach musi byt casové
koordinovana s vybudovanim inZenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pripadnych
protipovodnovych Ci retencnich opatteni.

e Prekryvna funkce USES — bude koordinovéna s ostatnimi zaméry v Gizemi.

e Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pldy je nutné
zajistit upravami melioracniho systému jeho funkcénost. Tzn.: Pokud je plocha odvodnéna (=
jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo
k pferuseni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni privalovych destovych vod.

e UdrZovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zelen profezavkou tak
aby v zaplavovém uUzemi zelen nebranila rozlivim, a v zastavéném uzemi ji, pokud mozno
zachovat, ¢i nahradit.

e Dle moznosti provadét revitalizacni, protierozni a retenc¢ni opatreni

e \/ nezastavéném Uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych Vv, zemédélskych - orné
puady Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi - pfirodé blizkych ekosystém( N, ) je podminéné pripustné v souladu s charakterem
Uzemi a v souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny zalesiiovani pozemkd, zakladani vodnich
ploch, umistovani nezbytné nutnych staveb, zafizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi
charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, je mozné umistovani nezbytné nutnych
staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, vodni hospodarstvi ve
formé vodnich nadrzi, studni a COV, nezbytné nutnych staveb pro ochranu pfirody (napf.
seniky, vCeliny, krmisté, kazatelny, tiné, rybniky, cyklostezky, technickou infrastrukturu, suché
poldry, navstévnickou infrastrukturu a pod. - vSe bez pobytovych mistnosti), cyklistickych
stezek, staveb verejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatieni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a odstranovani jejich nasledkd, protipovodriova
opatreni. - Pro jejich realizaci Ize pozadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz,
tedy jejich hmoty, rozmérQ a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni pfisluSnym organem
ochrany pfirody.

eV nezastavéném Uzemi je ddle podminéné pripustné umistovani staveb a opatreni
zlepsujicich podminky vyuZiti Uzemi pro ucely cestovniho ruchu ve formé hygienickych
zarizeni, verejné pfristupnych pristreskl pro odpoclinkova sezeni, ekologicka a informacni
centra: pouze do max. 16 m? celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi naruSovat krajinny
raz, budou mit vysSku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, kterd mlze byt vyssi a maze mit také
vétsi padorys do 40 m?) - pro jejich realizaci Ize poZzadovat nasledné posouzeni jejich vlivu na
krajinny rdz, tedy jejich hmoty, rozmért a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni prislusnym
organem ochrany pfrirody.

e\ nezastavéném Uzemi je nepripustné

- umistovat vSe mimo vySe uvedené podminéné pripustné (nelze umistit ani docasné objekty
jako jsou napf. mobilheimy, mobilni buriky, skfiné z nakladaka apod.).

- umistovani staveb naplnujicich atributy nadmistniho vyznamu.

- umistovani vyrobkd plnicich funkci stavby apod.

On PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - neverejny zdjem

c. podminéné pripustné vyuziti: je vlioZzen text: ,v plose 2.1 pouze pro Utulek pro psy a
souvisejici stavby technického zazemi bez moznosti bydleni”

V plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nahrazuje text: “souvisejici dopravni a technickd
infrastruktura” za text: ,dopravni a technicka infrastruktura®
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Je upraven nazev kapitoly:

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lez prava k pozemku a
stavbam vyvlastnit

Je vypustén plvodni text:
,verejné prospésné stavby:

dopravni infrastruktura

kod ucel parcelni | pfedkupni prdavo -
cislo ve prospéch
cyklistickd stezka (trasa) a Idvka pres Malsi do
D01 Plava (u rechli) a Idvka do Dolni Stropnice (u - neuplatriuje se
soutoku se Stropnici)
D02 cyklis,tickd stfezka (trasa) a brod pres Malsi do i neuplatiiuje se
Dolni Stropnice — u soutoku
D03 mistni komunikace z Doudleb smér Borovnice - neuplatriuje se
. L, . ., .. |PK:837,
D04 uprava napojeni mistni komunikace na silnici 838, 839, obec Doudleby
111/15529
842
PK:
D05 uprava zdlivu autobusové zastdvky 814, 815, obec Doudleby
817
D06 mistni komunikace ze Strarian smér Blrek - neuplatriuje se
technickd infrastruktura:
elektrorozvody, trafostanice:
kod ucel parcelni | predkupni prdvo -
cislo ve prospéch
TS zdpad v lokalité Amerika, véetné venkovni ..
EO1 v, . - neuplatriuje se
pfipojky VN
TS sever v lokalité Hastrman, véetné venkovni .
E02 v . - neuplatriuje se
pfipojky VN
kabelova TS Stranany jih u statku, véetné . .
E03 kabelového vedeni VN i neuplatriuje se
kabelova TS Stranany jihovychod, véetné . .
Eos kabelového vedeni VN i neuplatriuje se
vodovody:
zdvojeni pfivodu z nddrZe Rimov véetné prelozky ..
vo1 trasy privadéce, Sire plochy 20 -100 m ) neuplatriuje se
Vo2 napovjen/' ofyfe Dol_n/'Stropnice z vodovodni sité i neuplatriuje se
Stranany, Sife koridoru 10 m
vo3 Rozsifeni a doplnéni vodovodni sité - neuplatriuje se
kanalizace:
kod ucel parcelni | predkupni pravo -
cislo ve prospéch
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Ko1 C,OV vC. pfijezdové komunikace — u Biaggiho i neuplatriuje se
lavky

K02 CoV - lokalita Nad Zdduby - neuplatriuje se

K03 doplnéni kanalizaéni sité - neuplatriuje se

verejné prospésnd opatreni:

protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi:

opatieni ke zvysovdni retencnich schopnosti uzemi:
kod ucel parcelni cislo | predkupni pravo -
ve prospéch
retencni opatreni v povodi bezejmenného PK: 948, 949,
ko 01 pfitoku Plavnického potoka 953,986 obec Doudleby
retencni opatreni pod zemédélskym aredlem PK: 785, 786,
RO 02 787, 790, 791, obec Doudleby
794, 795, 797
RO 03 | retencni opatieni na Bartochovském potoce - neuplatriuje se
RO 04 | retencni opatreni nad portdlem Plav - neuplatriuje se
retencni opatreni na Farské viéetné PK: 73, 75, 76,
renaturalizace zatrubnéného vodniho toku 87, 88, 89, 90,
RO 05 92, 93, 94, 95, obec Doudleby
96, 98/1, 98/2,
98/3
opatreni ke sniZovdni ohroZeni uzemi povodnémi:
kod ucel parcelni cislo | pfedkupni pravo -
ve prospéch
rozsifeni ricniho koryta na levém brfehu Malse — - neuplatriuje se
PO 01 T
u Biaggiho lavky
PO 02 | ochranna hrdzka na pravém brehu — u jezu - neuplatriuje se
zdchytny pfikop nad silnici Ceské - neuplatriuje se
PO 03 | Budéjovice — Rimov; soubézné s télesem silnice
v ramci plochy dopravni infrastruktury

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
BEZ MOZNOSTI PREDKUPNIHO PRAVA“

je vloZen novy text: ,,

g.1. verejné prospésné stavby:

dopravni infrastruktura

kod ucel

D01 cyklistickd stezka (trasa) a l[dvka pfes Malsi do Plava (u rechli) a lavka do Dolni
Stropnice (u soutoku se Stropnici)

D02 cyklistickd stezka (trasa) a brod pres Malsi do Dolni Stropnice — u soutoku

D03 mistni komunikace z Doudleb smér Borovnice

D04 Uprava napojeni mistni komunikace na silnici 111/15529

D05 Uprava zdlivu autobusové zastavky

D06 mistni komunikace ze Strafian smér Blrek

D07 prelozka silnice I11/15529
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technicka infrastruktura:

elektrorozvody, trafostanice:

kod ucel
EO2 TS sever v lokalité Hastrman, véetné venkovni pfipojky VN
EO3 kabelova TS Stranfiany jih u statku, véetné kabelového vedeni VN
E04 kabelova TS Stranany jihovychod, véetné kabelového vedeni VN
vodovody:
Vo1 zdvojeni pfivodu z nadrze Rimov véetné prelozky trasy privadéce, ie plochy 20
-100 m
V02 napojeni obce Dolni Stropnice z vodovodni sité Stranany, Sife koridoru 10 m
V03 Rozsiteni a doplnéni vodovodni sité
kanalizace:
kod ucel
K02 COV - lokalita Nad Zaduby
KO3 doplnéni kanalizaéni sité
g.2. vefejné prospésna opatreni:
protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi:
opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi:
kod ucel
RO 01 retencni opatreni v povodi bezejmenného pritoku Plavnického potoka
RO 02 retenéni opatfeni pod zemédélskym aredlem
RO 03 retenéni opatfeni na Bartochovském potoce
RO 04 retenéni opatfeni nad portalem Plav
RO 05 retenéni opatfeni na Farské véetné renaturalizace zatrubnéného vodniho toku
opatreni ke snizovani ohrozeni Uzemi povodnémi:
kod ucel
PO 01 rozsiteni fiéniho koryta na levém biehu MalSe — u Biaggiho lavky
PO 02 ochrannd hrdzka na pravém brehu —u jezu
50 03 zachytny pfikop nad silnici Ceské Bud&jovice — Rimov; soub&iné s télesem

silnice v rdmci plochy dopravni infrastruktury

Podkapitoly jsou Cislovany g.3. a g.4:

g.3. stavby a opatteni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu
g.4. pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit.

Je upraven nazev kapitoly:

H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Podkapitoly jsou Cislovany h.1., h.2.a h.3.

Je noveé Cislovana kapitola:

I.  Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
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vcéetné podminek pro jeho provéreni

je vloZen novy text: ,,

l.1. Uzemni rezervy

V Uzemni rezervé jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuZziti podstatné
ztizit nebo znemoznit. PloSné naroky budou teprve provérovany.”

J.  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti

PFedposledni odstavec na konci: se vyjima text: ,doby platnosti UP.“
Je vloZen text: ,6let od nabyti G¢innosti UP.“

Nové jsou Cislované kapitoly:

K. vymezeni ploch a koridord, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu v rozsahu dle prilohy ¢. 9
vyhl. €. 500/2006 Sb.

L. stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

M. vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

N. vymezeni staveb nezplsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

0. udaje o poctu listi tzemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené grafické casti

Je aktualizovan pocet listli (44) a stran (48).

Textova ¢ast vyroku zmény ¢.2 Doudleby ma 13 stran.

1/2) Graficka cast

Seznam pfiloh

.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
[.2 Hlavni vykres
l.4. Vykres verejné prospésnych staveb a asanaci
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I1I/1) Textova cast - Odtvodnéni

‘ A. Postup pofizeni a zpracovani zmény ¢.2 UP

Reené Uzemi zmény & 2 UP Doudleby je vymezeno v grafické &asti této Uzemné planovaci
dokumentace. Navrh zmény €. 2 UP Doudleby je vysledkem procesu projednavani s Krajskym
uradem - JihoCesky kraj, dotéenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala,
sousednimi obcemi, verejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisluSnymi organy a organizacemi,
kterych se Fedeni zmény ¢. 2 UP Doudleby dotyka. Reaguje tedy na stanoviska, pfipominky a
namitky z procesu projednavani.

O pofizeni zmény ¢. 2 UP Doudleby rozhodlo Zastupitelstvo obce Doudleby (déle jen ,ZM*“) svym
usnesenim ¢. 12/9 ze dne 17. 2. 2016, a to na zakladé navrhu na poftizeni zmény Gzemniho planu,
ktery uplatnili dne 30. 3. 2012 a 3. 2. 2016 v souladu s § 46 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o
tUzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpis(, (dale jen stavebni zdkon),
konkrétni fyzické osoby jako vlastnici pozemkd v fe§eném Gzemi zmény €. 2 UP Doudleby.
Zaroven timto usnesenim schvalilo, Ze v souladu s § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona bude
na zadost obce pofizovatelem Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani, a
uréilo pana Zderika Smida, starostu obce, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi
jednotlivych fazich pofizovani této uzemné planovaci dokumentace.

Na zadkladé Uzemné analytickych podklad(l zpracoval pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem pfimétené dle § 47 odst. (1) dle stavebniho zdkona navrh Zpravy o uplatiiovani UP
Doudleby. V ndvrhu Zpravy o uplatfiovani UP Doudleby byly stanoveny pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP véetné poZzadavk( fyzickych osob. PFi schvéleni Zpravy o uplatfiovani UP
Doudleby se obdobné pouZil § 47 odst. (5) stavebniho zdkona. Zprava o uplatfiovani UP Doudleby
byla schvélena Zastupitelstvem obce Doudleby usnesenim ¢. 11/6 ze dne 28. 12. 2015. Zasady
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni 5. aktualizace maiji uvést do souladu koridor pro
zdvojeni pFivodu z pfehrady Rimov, proto se Zastupitelstvo obce Doudleby rozhodlo pro pofizeni
zmény ¢&. 2 UP Doudleby na zdkladé zadani zmény ¢. 2 UP Doudleby, kde jsou zapracovany
pozadavky fyzickych osob. Na zakladé uzemné analytickych podkladl zpracoval porizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem v souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zakona navrh zadani
zmény ¢. 2 UP Doudleby. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a pozadavky na zpracovani
zmény ¢. 2 UP Doudleby. Navrh zadani byl projednan a upraven v souladu s § 47 stavebniho
zakona. Zadani zmény ¢. 2 UP Doudleby bylo schvalené Zastupitelstvem obce Doudleby
usnesenim ¢. 15/3,4,5 ze dne 26. 8. 2016. Na jednani o zméné ¢. 2 UP Doudleby, kterd vyplynula
ze zadani zmény, a zméné ¢. 3 UP Doudleby, kterd vyplynula ze zpravy o uplatiiovani UP
Doudleby, s datem konani 30. 11. 2017 bylo dohodnuto, Ze pofizovani ndvrhu pro spolec¢né
jednani zmény ¢. 2 UP Doudleby a ndvrhu pro spole¢né jednani zmény €. 3 UP Doudleby se sloudi
do jednoho navrhu pro spole¢né jednéni, a to do zmény ¢. 2 UP Doudleby. Na zakladé zménéné
podminky, respektovani vodovodu, dle Zasad Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vydané
Zastupitelstvem JihoCeského kraje, ve znéni 5. aktualizace, které nabyly ucinnosti dne 9. 3. 2017,
je pozadavek obce vsouladu. Ztohoto divodu bylo na jednani dohodnuto, Ze je moiné
pokrac¢ovat na navrhu pro spole¢né jednani zmény & 2 UP Doudleby zpravou o uplatfiovani
uzemniho planu Doudleby, kterd obsahuje i lokalitu a) a lokalitu b), které byly vymezeny v zadani
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zmény ¢&. 2 UP Doudleby. Zarover bylo dohodnuto, ze se do navrhu pro spole¢né jednani zmény
¢. 2 UP Doudleby zapracuje pozadavek obce Doudleby, ktery byl schvélen Zastupitelstvem obce
usnesenim ¢. 21/5 ze dne 21. 6. 2017. Obec Doudleby poZadovala do ndvrhu pro spole¢né jednani
zmény &. 2 UP Doudleby zafadit zastavitelnou plochu pro Gtulek pro psy.

Zhotovitelem zmény €. 2 UP Doudleby je autorizovany architekt Ing. arch. Stépanka Tukalova,
CKA 01 151, UA Projekce, Boleslavova 30, 370 06 Ceské Budéjovice.

Navrh zmény €. 2 UP Doudleby pro spole¢né jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (ddle jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), a to v souladu
s pozadavky schvaleného zadani a zpravy o uplatiovani.

Spole¢né jedndni o nadvrhu zmény €. 2 UP Doudleby se uskutecnilo dne 27. 3. 2018. V rdmci
spolecného jednani bylo uplatnéno 7 stanovisek dotcenych organu, na jejichz zakladé bylo treba
pred zahajenim fizeni o Gzemnim planu navrh upravit — blize viz kapitola f) tohoto odlvodnéni.
V rdmci zverejnéni ndvrhu Uzemniho planu v souladu s § 50 odst. (3) stavebniho zakona (od 12. 3.
2018 do 26. 4. 2018) byla uplatnén 2 pripominky — vyhodnoceni viz kapitola n) tohoto
odlvodnéni.

Zapisy z dohadovacich jednani ve véci: Vyhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénych
v ramci spole¢ného jedndni o navrhu zmény ¢. 2 UP Doudleby jsou souéasti spravniho spisu
zmény €. 2 UP Doudleby.

Nasledné na zakladé pofizovatelem doloZeného navrhu zmény €. 2 UP Doudleby a stanovisek
dotcenych organ, které byly uplatnény v fadné lhaté, tj. do 26. 4. 2018, vydal krajsky ufad dne
15. 6. 2018 stanovisko €. j.: KUJCK 81296/2018/0OREG s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho
zdkona. V tomto stanovisku krajsky urad konstatoval, Ze Ize po odstranéni uvedenych nedostatk(
zahdjit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto stanovisko
neobsahuje zasadni nedostatky.

Oznameni o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény €. 2 UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) stavebniho
zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou. Tato verejna vyhlaska
byla zvefejnéna na Gfednich deskach obce Doudleby a Magistratu mésta Ceské Budé&jovice po
dobu min. 38 dnl (od 10. 9. 2018 do 18. 10. 2018). Ozndmeni bylo rovnéZ zverejnéno na
elektronické ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice a na elektronické Gredni desce
obce Doudleby spolu s ndvrhem zmény €. 2 UP. Verejné projedndni probéhlo dne 10. 10. 2018.
V rdmci fizeni o zméné & 2 UP byly uplatnény 4 souhlasnd stanovisek dotéenych organtl. Dale
bylo uplatnéno souhlasné stanovisko krajského uradu jako nadfizeného orgénu. V ramci fizeni o
zméné ¢&. 2 UP byla uplatnéna 1 namitka podle § 52 stavebniho zakona. Déle byly uplatnény 2
pfipominky — vyhodnoceni viz kapitola N. tohoto odlvodnéni. Pofizovatel ve spolupraci
s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona.

V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 12. 11. 2018 pod znackou
0UP/0-3266/2018/Bo-V dotéenym orgdniim, Krajskému Gradu —Jihocesky kraj a opravnénym
investorlm vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k navrhu
rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych k navrhu zmény €. 2 UP. V fadné Ihaté byly uplatnény 4
stanovisek dotéenych organ(, ktera byla fakticky bez pripominek. Dale bylo uplatnéno souhlasné
stanovisko Krajského uradu — Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a
stavebniho radu pod ¢.j. KUJCK 149084/2018/OREG. Vyhodnoceni pfipominek a navrh
rozhodnuti o ndmitkdach, véetné odlvodnéni, je soucasti tohoto opatfeni obecné povahy.

Dne 6. 12. 2018 bylo Krajskym uradem —JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a
lesnictvi vydano souhlasné stanovisko pod €. j. KUICK 149542/2018 k navrhu zmény €. 2 UP
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z hlediska ochrany zemeédélského pudniho fondu, kde bylo konstatovano, Ze pokud nedojde k
aktualizaci zabor( ZPF zGstava v platnosti stanovisko k navrhu zmény &. 2 UP vydané dne 9. 4.
2018 pod ¢. j. KUJCK 48578/2018 OZZL

Oznameni o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény €. 2 UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) stavebniho

zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou. Tato verejna vyhlaska
byla zvefejnéna na Gfednich deskach obce Doudleby a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po
dobu min. 38 dnl (od 4. 3. 2019 do 11. 4. 2019). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na
elektronické ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice a na elektronické Gredni desce
obce Doudleby spolu s ndvrhem zmény ¢&. 2 UP. Opakované vefejné projednani probé&hlo dne 3.
4.2019.

V rdmci Fizeni o zméné & 2 UP byly uplatnény 2 souhlasna stanovisek dotéenych organd. Dale
bylo uplatnéno souhlasné stanovisko krajského uradu jako nadfizeného orgénu. V ramci fizeni o
zméné ¢&. 2 UP byla uplatnéna 1 namitka podle § 52 stavebniho zakona. Déle byly uplatnény 2
pfipominky — vyhodnoceni viz kapitola N. tohoto odUvodnéni. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona.

V souladu s & 53 odst. (1) stavebniho zdkona zaslal pofizovatel dne 25. 06. 2019 pod znackou
0UP/0-1846/2019/Bo-V dotéenym orgdnim, Krajskému tradu —Jihocesky kraj a opravnénym
investorim vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k navrhu
rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych k ndvrhu zmény €. 2 UP. V fadné Ihaté byly uplatnény 3
stanoviska dotéenych orgdnd, kterd byla fakticky bez pfipominek. Dale bylo uplatnéno souhlasné
stanovisko Krajského uradu — JihoCesky kraj, odbor regiondlniho rozvoje, uzemniho planovani a
stavebniho radu pod ¢.j. KUJCK 87464/2019/0REG. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkach, véetné odlvodnéni, je soucasti tohoto opatreni obecné povahy.

Dne 15. 7. 2019 bylo Krajskym uradem — JihocCesky kraj, odbor Zivotniho prostiredi, zemédélstvi a
lesnictvi vydano souhlasné stanovisko pod €. j. KUICK 81493/2019 k navrhu zmény & 2 UP
z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu, kde bylo konstatovdno, Zze pokud nedojde k
aktualizaci zabor( ZPF zGstava v platnosti stanovisko k navrhu zmény &. 2 UP vydané dne 9. 4.
2018 pod ¢. j. KUJCK 48578/2018 OZZL.

Oznameni o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény €. 2 UP dle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2) stavebniho
zakona a §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou vyhlaskou. Tato verejna vyhlaska
byla zvefejnéna na Gfednich deskach obce Doudleby a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po
dobu min. 38 dnd (od 24. 10. 2019 do 10. 12. 2019). Oznameni bylo rovnéz zverejnéno na
elektronické ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice a na elektronické Gredni desce
obce Doudleby spolu s ndvrhem zmény &. 2 UP. Druhé opakované vefejné projednani probéhlo
dne 2. 12. 2019.

V rdmci Fizeni o zméné &. 2 UP byla uplatnéna 2 souhlasna stanoviska dotéeného organu. Dale
bylo uplatnéno souhlasné stanovisko krajského uradu jako nadfizeného orgénu. V ramci fizeni o
zméné ¢&. 2 UP byla uplatnéna 1 namitka podle § 52 stavebniho zakona. Déle byly uplatnény 2
prfipominky — vyhodnoceni viz kapitola N. tohoto odlvodnéni. Pofizovatel ve spolupraci
s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona.
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V souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona zaslal pofizovatel dne 2. 1. 2020 pod znackou
OUP/0-1/2020/Bo-V dotéenym organtim, Krajskému Gfadu — Jiholesky kraj a opravnénym
investorlim vyzvu kuplatnéni stanoviska k navrhu vyhodnoceni ptipominek a knavrhu
rozhodnuti o ndmitkdch uplatnénych k ndvrhu zmény €. 2 UP. V fadné Ihaté byly uplatnény 3
stanoviska dotcenych organ, ktera byla fakticky bez pripominek. Dale bylo uplatnéno souhlasné
stanovisko Krajského uradu — Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani a
stavebniho fadu pod ¢.j. KUICK 17281/2020/0REG. Vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti
o namitkdach, véetné odlvodnéni, je soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

B. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v tzemi

B.1 Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht

Navrh zmény ¢.2 UP Doudleby koordinuje navaznost na sousedni Gizemi obce Plav — viz koridor
pro prelozku silnice 111/15529 (VPS D07)

Déle koordinuje ndvaznost na sousedni Gzemi obce Plav a Rimov — viz ndvaznost pro:

V5 — Koridor pro zdvojeni pfivodu zpfehrady Rimov — koridor pro vodovod v Useku
Rimov — Doudleby — Plav — Hefmarni — z(istava v UP jako VPS VO1 — Koridor pro zdvojeni pfivodu
z nadrZe Rimov véetné preloiky trasy privadéce, sife plochy 20 -100 m. Ve vsech dotéenych
plochdch je v pfipustném a podminéné pripustném vyuZitim: v rozsahu navrZené plochy pro
zdsobovdni vodou — vyuZiti pro zdvojeni pfivadéce vody z nddrze Rimov.

Ve spravnim tUzemi obce Rimov, kde je UP z roku 2012, je vyznaéena plocha pro VO v rozsahu
ochranného pasma (= uzdi cca 25 m); vedeni vodovodu zde navazuje. UP Rimov je nutné
aktualizovat.

USES: zména ¢.2 UP Doudleby rusi ochrannou zénu NBK. Regionalni a nadregionalni prvky USES
jsou precislovany a pfejmenovany v souladu se ZUR: NBK169 Cervené Blato — K118, NBK117 U
Ameriky, RBK3039 K169 — Rimov, RBC4079 — Strafiany. Déle bylo doplnéno ¢&islo LBC 1277 —
V Boru.

RBC4079 — Stranany nyni nahrazuje pavodni LBC6. Odlvodnéni nenavaznosti linie: Plocha RBC
4079 je zvétSena o Cast plvodniho NBK10, a o ¢ast plvodniho RBK11, neni zajisténa navaznost
s Uzemné planovaci dokumentaci obce Rimov v k. 0. Dolni Stropnice, kde neni RBC 4079 vymezen.

C. soulad zmény €.2 UP s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

C.1 Soulad s politikou Uzemniho rozvoje

Z 1. aktualizace PUR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015, vyplyvaji pro
feseni zmény UP ndsledujici: pozadavky na rozvojovou oblast OB 10 Ceské Budéjovice -zménou
¢.2 UP Doudleby nejsou dotceny.

Redené jevy se nedotykaji rozvojové osy 0S6, specifické oblasti Sumava SOB 01, ani dalsich
zameérl v oblasti technické a dopravni infrastruktury.
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Navrh zmény UP vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi formulovanych v PUR.

C.2 Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podle dokumentace ZUR v platném znéni posledni aktualizace spravni Uzemi obce Doudleby neni
soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

Rozvojové oblast OB 10 Ceské Budéjovice -Pozadavky stanovené v AZUR jsou respektovany (=
nejsou zménou dotceny).

V5 — Koridor pro zdvojeni pfivodu zptehrady Rimov - koridor pro vodovod v Useku
Rimov — Doudleby — Plav — Hefmarni — z(istava v UP jako VPS VO1 — Koridor pro zdvojeni pfivodu
z nadrze Rimov vietné prelozky trasy privadéce, $ife plochy 20 — 100 m. Zménou ¢&.2 byla v
grafické ¢asti jeho trasa uvedena do souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR) — Sife je na hranici
se spravnim Uzemim obce Rimov cca 100m. Koridory nadregionalniho a regionalniho USES:

ochranna zéna NBK se rusi.

Regionalni a nadregionalni prvky USES jsou preéislovany a pfejmenovany v souladu se ZUR.:
NBK169 Cervené Blato — K118, NBK117 U Ameriky, RBK3039 K169 — Rimov, RBC4079 — Strafiany,
které nyni nahrazuje ptivodni LBC6. (Plocha RBC 4079 je zvétSena o ¢ast puvodniho NBK10, a o
¢ast pdvodniho RBK11. Navrh zmény UP neni v rozporu se viemi tkoly a pozadavky pro navazujici
uzemné planovaci dokumentace, stanovené v jednotlivych kapitoldch vyrokové ¢asti Zasad
Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje ve znéni pozdéjsich aktualizaci (dale jen ,ZUR").

Vazba na jednotlivé kapitoly vyrokové ZUR, zejména kapitoly a), e), f), g).

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi:

a. vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret
podminky k ochrané a zajisténi funkénosti Uzemniho systému ekologické stability (ddle téZ jen
,USES“) —zména &2 UP Doudleby rusi ochrannou zénu NBK. Regiondlini a nadregiondini prvky
USES jsou precislovdny a pfejmenovdny v souladu se ZUR: NBK169 Cervené Blato — K118,
NBK117 U Ameriky, RBK3039 K169 — Rimov, RBC4079 — Strariany. Ddle bylo doplnéno ¢islo LBC
1277 -V Boru.

b. minimalizovat zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zasahy do pozemkd urcenych
k pInéni funkci lesa (dale téz jen ,,PUPFL); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pudy s cilem zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni
- predpokladany zabor ZPF viz ddle kap. L. odivodnéni

c. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé
zasahy do krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, Cinnosti a
aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v Gzemi — zména ¢.2 UP
Doudleby neresi

d. vytvaret podminky pro ochranu Uzemi pred potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. povodné, zaplavy, eroze puady, selhani technologického systému), tzn. fesit opatreni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pripadnych skod, a to se
zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodrova
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opatreni spocivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a
zaplavami - zména ¢&.2 UP Doudleby doplriuje podminky pro aktivni zénu zdplavového tzemi a
zdplavovou zénu Q100. Pivodné navrZenou zastavitelnou plochou v aktivni z6né — byla v malé
&dsti jen COV, kde byly provedeny terénni upravy a kterd je jiZ realizovdna. Ostatni plochy
v zdplavovém uzemi jsou vymezeny pro Pz a Rl — coZ jsou pobytové louky (tzn. Ze nejsou
zastavitelné).

Ddle byla navrZena plocha 41Vz, kde jiZ podle poslednich podkladi UAP jiz zaplavové uzemi
neni vymezeno.

e. vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomér(i, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale tézZ jen ,,CHOPAV*“), izemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystému na Uzemi kraje a vodnich zdrojl pro
stavajici i budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v Uzemi, ktera povedou
ke zvy$eni retenénich schopnosti Uzemi — zména ¢.2 UP Doudleby nefesi

f. podporovat a vytvaret takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a
k minimalizaci jejich znegisténi — zména &2 UP Doudleby nefesi

g. podporovat rfeseni zohlednujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych Gzemi — zména ¢.2
UP Doudleby neresi

Zasady uzemniho rozvoje lJihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi
hospodarského rozvoje kraje:

a. situovat rozvojové zaméry, véetné zamérl védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou
Uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1, ktera byla schvalena dne 15. 4. 2015 vlddou CR a
v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v této
dokumentaci - viz vyse v této kap. C odivodnéni — soulad tzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje

b. upfednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném Uzemi, tzn.
prednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikdni v zastavéném uzemi, s cilem
podpof¥it prednostné rekonstrukce a prestavby za Gc¢elem vyuZiti brownfields — zména ¢.2 UP
Doudleby neresi

c. zabezpecdit rozvoj cestovniho ruchu na Uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvofit podminky a
prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
lazefstvi, sportovnich aktivit a rekreace — zména &2 UP Doudleby nefesi;
vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lest a rybnikd v navstévnicky a rekreacné atraktivnich oblastech s cili
umoznit intenzivnéjsi rekreaéni a turistické vyuzivani Gzemi —zména &2 UP Doudleby nefesi a
zlep$eni prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku — zména &2 UP Doudleby
neresi

d. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci — viz ndvrh zmény ¢.2, ktery je v zastavéném
uzemi, venkovskych oblasti, tzn. vytvofit podminky a prostor pro zachovani a rozvoj
zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji (koridor
pro V5 dle ZUR jiZ byl vymezen) — zména &2 UP Doudleby nefesi.

e. vytvaret podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na
Uzemi kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémd dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti na Uzemi kraje — zména &2 UP Doudleby ddvd do souladu — koridor
pro prelozku silnice 11l/15529 v ndvaznosti na Plav — viz VPS DO7.
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Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socialni
soudrZnosti obyvatel:

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivli a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi je potrfeba eliminovat formou
rozvoje potfebné vefejné infrastruktury — zména ¢.2 UP Doudleby nerfesi, prosazenim
pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socialni, hospodarské a dopravni
vazby mezi urbannimi, venkovskymi a margindlnimi oblastmi a umozZnit i rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami, v nichz je nutno zaroven
zohlednit pfirodni hodnoty daného Gzemi — zména &2 UP Doudleby nefesi

b. vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnhomeérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit Uzemné planovaci
predpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajiSténi socidlni soudrznosti obyvatel,
predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované
pfedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci — zména &2 UP Doudleby nefesi

c. pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucdit nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
prednostné vyuzivat proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vliviim suburbanizace, — zména &2 UP Doudleby navrhuje zménu v nezastavéném
uzemi vplose 2.1 — jde o plochu plochu obcanského vybaveni — utulek pro psy — aby
nedochdzelo k negativnimu vlivu na plochy bydleni prfedevsim z hlediska hluku — proto je tedy
plocha navrZzena v nezastavéném uzemi. Ostatni lokality zmény C.2 (s vyjimkou koridoru pro
silnici Il. tridy) jsou v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné plose.

d. vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel
v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych pamatkovych
z6n dbat na zachovani a citlivé doplnéni originality plvodniho architektonického vyrazu a
urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a ptirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u
razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality plvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi — viz ochrana
hodnot — kap.B.1 srovndvaciho textu (vyroku uplného znéni UP), — zména &2 UP Doudleby
neresi

e. vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni souéasnych ekologickych problém(, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potfeba zamezit nepfiznivym
dopadlm lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostiedi, asanovat devastovana
Uzemi a odstranit staré ekologické zatée v Gzemi — zména ¢.2 UP Doudleby nefesi

f. pfi ¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi —
zména &2 UP Doudleby nefesi

Soulad s upfesnénim uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich
a civilizaénich hodnot tzemi kraje [kap. e) ZUR]

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro upresnéni Uzemnich podminek ochrany a rozvoje

prirodnich hodnot stanovuji pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto

zasady pro rozhodovani o zméndach v Uzemi:
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a. respektovat ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych Gzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku krajiny dle
vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segment(l ve
prospéch posileni ekologické stability krajiny —zména &2 UP Doudleby nefesi

b. podporovat feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmU ochrany pfirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreaéniho vyuziti uzemi — zména
&2 UP Doudleby nefesi

c. pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vidy zohledfiovany zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu a pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa - zména ¢.2 UP
Doudleby navrhuje zménu v nezastavéném tzemi'v plose 2.1 — jde o plochu plochu obanského
vybaveni — neverejny zdjem — utulek pro psy — aby nedochdzelo k negativnimu vlivu na plochy
bydleni pfedevsim z hlediska hluku — proto je tedy navrZzena v nezastavéném uzemi. Ostatni
lokality (s vyjimkou koridorupro Ds) jsou v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose.

d. nové zastavitelné plochy budou pokud mozno vymezovany v ndvaznosti na jiz urbanizované
Uzemi (tj. zastavéné Uzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to i za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pldniho fondu zména &2 UP Doudleby
navrhuje zménu v nezastavéném uzemi v plose 2.1 — jde o plochu obcCanského vybaveni —
neverejny zdjem — utulek pro psy — aby nedochdzelo k negativnimu vlivu na plochy bydleni
predevsim z hlediska hluku- proto je tedy navrZena v nezastavéném uzemi. Ostatni plochy (s
vyjimkou koridoru pro Ds) jsou v zastavéném tzemi nebo v zastavitelné plose.e. pfi navrhovani
novych zastavitelnych ploch budou vidy zohlednény zasady ochrany ptirody a krajiny —zména
¢.2 UP Doudleby neresi

f. pti stanovovani podminek vyuziti Gzemi dbat na posilovani reten¢ni schopnosti Uzemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodrniové prevenci, podporovat obnovu bifehovych
porostu a ploch luznich lest, vytvoreni ochrannych pasem travnich porostd v udolnich nivach
—zména ¢.2 UP Doudleby neresi

g. vytvofit uzemni predpoklady k ekologicky ptijatelnému rekrea¢nimu vyuziti vodnich ploch a
tok® pfi omezeni negativniho dopadu jejich hospodaiského vyuziti — zména ¢.2 UP Doudleby
neresi,

h. respektovat vodohospodarské zajmy v Uzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojli podzemni a povrchové vody, mineralnich a lécivych vod a
vodnich ekosystém{, v€etné podminek ochrany lazefiskych mist a pfirodnich Iécivych zdroj
v Uzemi — zména ¢&.2 UP Doudleby nefesi

i. zajistit uzemni ochranu vymezenych loZiskovych Uzemi a progndznich lozZisek nerostnych
surovin, upresnit vymezeni Uzemi pro tézbu nerostnych surovin s ohledem na podminky
ochrany ptirody a krajiny a pozemkovou drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi rekultivace
Uzemi po tézbé surovin s preferenci pfirodé blizké obnovy a na feSeni zplsobu jeho dalsiho
vyuzivani — zména &2 UP Doudleby nefesi
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Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro upresnéni uzemnich podminek ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot stanovuji pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto
zadsady pro rozhodovani o zménach v Uzemi:
a. vytvaret podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporovat rozvoj
jeho daldiho mozného vyuziti — zména &2 UP Doudleby nefesi
b. vytvaret podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a zény, dbat na kvalitu feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvlastnim
dlirazem na pamatky zasahujici do SirSiho Uzemi (presahujici katastralni Uzemi) —, Konésprezni
7eleznice Ceské Budé&jovice — Linec (Ceskd ¢&ast)“, ,Schwarzenbersky plavebni kanal“ a
»RoZmberska rybni¢ni soustava” — se feseného uzemi nedotykd,
c. vytvaret podminky pro ochranu a vyuzivani dalSich, vySe neuvedenych, kulturnich hodnot
kraje —zména €.2 UP Doudleby nefesi
d. respektovat charakter krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovdni specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu
vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny, urbanisticky
nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové pohledy nebo sidelni
a krajinné prosttedi —zména ¢.2 UP Doudleby neresi
e. vytvaret podminky pro trvale udrzitelny a priméreny rozvoj zarizeni a vybavenosti cestovniho
ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndavaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot
—zména ¢.2 UP Doudleby neresi
f. vytvaret podminky pro zarazeni lokalit Slavonice a RoZzmberska rybni¢ni soustava do seznamu
pamatek UNESCO — se feseného tzemi nedotykad,
g. vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zéon a uzemi s nespornym
krajinarskym potencionalem — se feseného tzemi nedotykad.

Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje pro upresnéni uzemnich podminek civilizacnich

hodnot stanovuji pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace a spravni fizeni tyto zasady pro

rozhodovani o zménach v uzemi:
a. podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty Uzemi,
zvlastni pozornost vénovat zafizenim ob¢anského vybaveni a vefejnym prostranstvim —zména
&2 UP Doudleby fesi v plose 2.1 — plochu pro plochu obéanského vybaveni — nevefejny zdjem
— utulek pro psy — aby nedochdzelo k negativnimu vlivu na plochy bydleni pfedevsim z hlediska
hluku- proto je tedy navrZena v nezastavéném uzemi.
b. vytvaret podminky pro znovuvyuZiti jiz urbanizovaného Uzemi, regeneraci brownfileds
(napf. opusténych a nevyuzivanych uzemi, nefunkénich primyslovych zén, nevyuZivanych
dopravnich staveb) zména &2 UP Doudleby nefesi
c. dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoj doplrikové lazeriské infrastruktury, vytvaret
podminky pro rozvoj lazeriskych mist Bechyné, Tfrebon, Vraz u Pisku, respektovat pozadavky
na kvalitni propojeni obytného a prirodniho prostiedi v Uzemi -se feseného uzemi nedotykd
d. podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napfr.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro vodni
aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek
vCetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu a
rekreace napf. modernizace a rozvoj areall zimnich sportl s prioritou komplexnosti téchto
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arealu a jejich celorocniho vyuziti, podpora tvorby produktl prodluzujici sezénnost v regionu
- zména ¢.2 UP Doudleby nefesi

Soulad s Uizemnimi podminkami pro zachovani anebo dosazZeni cilovych charakteristik krajin

[kap. f) ZUR]

Zména nema vliv na krajinu.

D. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni pldn Plav je vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona:

—Zména ¢&.2 UP respektuje vyvazeny pomér podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zaroven i
podminek pro hospodarsky rozvoj a podminek pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

—Pro celé feSené uzemi jsou konkrétné definovany hodnoty Uzemi a stanoveny podminky jejich
ochrany.

—Navrhem zmény ¢.2 UP Doudleby je respektovan trvaly soulad viech hodnot Gzemi se zfetelem
na péci o ochranu Zivotniho prostredi. Vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spociva ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost obyvatel obce. Jsou vytvoreny predpoklady pro
kvalitni rozvoj obce, idedlni prosttredi pro bydleni.

—Dostatecnym navrhem ploch pro bydleni je zajisténa stabilita obce a jsou vytvoreny predpoklady
pro narlst obyvatel. Rekreace a rozvoje cestovniho ruchu se zména netyka.

—Uzemni predpoklady pro rozvoj pé&sich a cyklistickych tras —zména €.2 UP Doudleby nefesi,

—Stanovuje opatieni pro zajisténi ekologického pilite v ramci udrzitelného rozvoje v rovnovaze
s ostatnimi pilifi.

—Soukromé zajmy jsou koordinovany spolu se zajmy verejnymi tak, aby bylo dosazeno obecné
prospésného souladu. Rozsah nové navrhovanych zastavitelnych ploch vychazi z pozadavki
vlastnikd pozemkU a z poZadavkU zastupitelstva obce.

—S pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, predevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je uzemni plan v souladu — respektuje ochranu
krajinného razu, a vymezené hodnoty.

—Pozadavkl na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného Gzemi —zména ¢€.2 UP Doudleby Fesi
v plose 2.1 - plochu pro plochu obcanského vybaveni — neverejny zdjem — utulek pro psy - aby
nedochdzelo k negativnimu vlivu na plochy bydleni predevsim z hlediska hluku- proto je tedy
navrZena v nezastavéném uzemi.

E. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti

Zména €. 2 UP Doudleby je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich predpist.

F. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych
organt podle zvlastnich predpisi, popfFipadé s vysledkem Feseni rozport

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti a krajského uradu, pfipominek sousednich obci a
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ostatnich pripominek uplatnénych knavrhu zmény ¢. 2 uGzemniho planu Doudleby
v katastralnim uzemi Doudleby (dale jen ,zména ¢&. 2 UP Doudleby*)

V ramci spolec¢ného jednani bylo uplatnéno 7 stanovisek dotéenych orgdnu, z nichZ 6 bylo fakticky
souhlasnych bez pozadavkd.

Vsouladu se stanoviskem Ministerstva obrany, odboru ochrany uzemnich zajmu, byla do

prislusné kapitoly textové ¢asti Odldvodnéni pfidana podkapitola Zvlastni zajmy Ministerstva

obrany, kam se doplnil text: ,Celé sprdvni tuzemi obce je situovdno v zdjmovém uzemi

Ministerstva obrany CR — leti§té a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tzemi (UAP

— jev 102 a) - ochranné pdsmo radiolokacniho prostfedku RTH Trebotovice. V tomto uzemi Ize

vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska

Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektrdren,

vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operdtoru.

V tomto vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren a vyskovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.

Vseobecné pro celé uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o tuzemnim pldnovdni

a stavebnim fadu) Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen na

zdkladé zdvazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jednd SNM, Odbor ochrany tzemnich zdjma

— oddéleni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zarizeni tvoficich dominanty v tuzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperdtort, mobilnich operdtord,
vétrnych elektrdren apod.),

- stavby a rekonstrukce ddlkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II., a ll. tfidy,
objekt( na nich, vystavba a ruseni objekti na nich vcetné silni¢nich mostd, ¢erpacich stanic
PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plvodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektt, zména jejich kapacity,

- zfizovdni vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt( na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichZ vystavbou dojde ke zméndm pomeéri vodni hladiny,

- [Ficni pristavy —vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,

- Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich,

- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.,

- stavby vyssineZ 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jinym vymezenym uzemim
CR—MO a je zde uplatriovdn pfisnéjsi poZzadavek ochrany),

- veskerd vystavba dotykajici se pozemkii, s nimiz pfislusi hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZddaji zdjmy resortu

CR-MO.

Resenim zmény UP nedojde k poruseni podminek téchto ochrannych pdsem.”

Dale byla do grafické Casti pod legendu koordinacniho vykresu doplnéna textova poznamka:

,Celé sprdvni uzemi obce je situovdno v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR.“

Zména ¢€.2 UP Doudleby je zpracovéna v souladu s pozadavky zvlastnich pFedpis(i a se stanovisky

dotcenych organd, uplatnénych ke spole¢nému jednani o ndvrhu uzemniho planu.

V ramci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény €. 2 UP bylo uplatnéno 5 fakticky
souhlasnych stanovisek dotéenych organd.
V procesu pofizovani navrhu zmény €. 2 UP nebyly vzneseny Zadné rozpory.
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V ramci opakovaného vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény €. 2 UP byla uplatnéna
2 fakticky souhlasna stanoviska dot¢enych organa.

V ramci druhého opakovaného vefejného vystaveni a projednéani navrhu zmény €. 2 UP byla
uplatnéna 2 fakticky souhlasna stanoviska dotcenych organu.

V procesu pofizovani navrhu zmény €. 2 UP nebyly vzneseny Zadné rozpory.
Dale bude doplnéno po 3. opakovaném verejném projednani o navrhu zmény ¢.2 UP

G. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Dle § 53 odst. (5) pism. c) stavebniho zakona: Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

- vyhodnoceni vlivli ndvrhu dzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi neni poZzadovano

V feSeném Uzemi uzemniho planu Doudleby se nenachazi zZadné zvlasté chranéné uzemi dle zakona
a krajsky urad v souladu s ustanovenim § 45 odst. 1 zdkona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisl,, vydal k navrhu zadani stanovisko, Ze uvedend uzemné
planovaci dokumentace nebude mit vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti (soustava Natura 2000).

Po provedeni zjistovaciho zfizeni podle § 10 odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na
Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjSich predpisd, krajsky Grad nepozadoval zpracovani vlivd
uzemniho planu Doudleby na Zivotni prostredi.

Dle § 53 odst. (5) pism. d) stavebniho zdkona: Toto stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst.
(5) stavebniho zakona

je zohlednéno, = tedy vyhodnoceni vlivi ndvrhu dzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni
zpracovano.

H. Vyhodnoceni splnéni poZadavkd zadani

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Vymezeni feSeného Uzemi

Hranice feSeného Uzemi je spravni Uzemi obce (v souladu s textovou ¢asti zmeény, ktera zahrnuje
celé spravni Gzemi). V grafické pfiloze zmény ¢. 2 UP — vykresy obsahuji pouze ménéné jevy (napf.
archeologické nalezisté je jinak vymezeno, hodnotny strom je nyni pamatny strom, nové
stanovena aktivni zéna a zédplavové Uzemi, zpresnéni vedeni elektfiny...).

Jevy, které nejsou ménény, zlstavaji v platnosti — nejsou zobrazeny.

Oznaceni poZadavk:

Pozadavky ze zadani jsou oznaceny jako lokalita A, B ... Aby v Uuplném znéni byly zachovan
kontinuita znaceni je dale v textu od(ivodnéni feSena:

lokalita 2.A— tento pozadavek zvétSuje jiz vymezenou zastavitelnou plochu 16;
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lokalita 2.B — neni zastavitelnou plochou (jde o stav) — tedy se toto oznaceni nové neobjevi
v uplném znéni grafické ¢asti UP, ani ve srovnavacim textu UP. Dohledat Ize tyto lokality pouze
v textu oddvodnéni zmény ¢.2. a v grafické ¢asti zmény ¢.2.

PoZadavek ze zpravy o uplatiiovani v lokalité C — (pfelozka silnice Ill. tfidy) je dale znaceno jako
koridor pro prelozku silnice Ill. tfidy

Pozadavek na doplnéni zastavitelné plochy pro utulek pro psy — je oznacen jako zastavitelna
plocha 2.1.

PoZadavky na rozvoj fe$eného Uzemi zmény &. 2 UP

lokalita 2.A: Pozemek s parc. €. 2/4 se nachazi cely v zastavéném Uzemi obce (pGvodné plochy
zemédélské — zahrady a sady) - na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | - jde o zvétseni jiz
vymezené rozvojové plochy 16 (viz tabulka srovnavaciho textu (vyroku Gplného znéni UP) kap.C).
Pozadavek ze zadani na moznost umisténi objektu v ¢asti pozemku dale od pfilehlé komunikace
— lze realizovat v ramci pfipustného vyuziti pfi splnéni platné legislativy, proto neni pro plochu 16
konkrétné uplatfovan.

lokalita 2.B: odebrani povinnosti provéreni tzemni studii (na pozemku parc. ¢. 466/9, 466/10,
466/14 a 491, 492, 502, 503, na kterych je jiz vystavba realizovana). Parcela 361 zlstava i nadale
zastaviteln3, studie je zde vypusténa.

Zapracovani Casti pozemk( parc. ¢. 1200/2, 972, 965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12,
965/19: - koridor pro prelozku silnice 111/15529 - zahrnuje ¢asti pozemk( s parc. ¢. 1200/2, 972,
965/8, 965/9, 965/15, 1200/13, 1200/12 a 965/19 v kat. 4. Doudleby. Umisténi prelozky je
upfesnéno v ndvaznosti na platné UP obci Doudleby a Plav, zménu UP obce Plav a v zavislosti na
terénnich podminkach — pozadavek vychazi ze zpravy o uplatnovani — pozdéji byl tento
pozadavek vyjmut a zapracovan do navrhu zadani zmény ¢.3, ktera se nyni zase slucuje se zménou
¢.2. — Nejde o zastavitelnou plochu — je vyznaceno jako koridor (neprovéreny).

Plocha 2.1: parc. ¢. 1229/3 a 647/1 v k. U. Doudleby, pro utulek pro opusténé psy — Dle jednani's
datem kondani 30. 11. 2017 bylo stanoveno, Ze bude zapracovan pozadavek obce, ktery byl
schvalen Zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 21/5 ze dne 21. 6. 2017 - jde o novou zastavitelnou
plochu.

PoZadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje - viz odlvodnéni podkapitola B1 soulad
uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje

PoZadavky vyplyvajici z Uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem - viz odlvodnéni
podkapitola B2 soulad uzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

PoZadavky vyplyvajici z dalSich SirSich uzemnich vztahu - viz odlvodnéni podkapitola B3 Sirsi
vztahy

PoZadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi
limity dle UAP jsou respektovany. Nékteré jevy z UAP jsou ve zméné ¢.2 aktualizovény.

Pozadavky vyplyvajici z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
Z dokumentace RURU nevyplyvaji Zadné problémy k reSeni v ramci zpracovani Uzemné planovaci
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dokumentace.
- jsou respektovany pravni predpisy souvisejici s problematikou uzemniho planovani.

PoZadavky na ochranu hodnot uzemi

Viz kap.B srovnavaciho textu (vyroku Gplného znéni UP).

Hodnoty Uzemi stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zdkladé téchto predpis(, a to
zejména:

= PoZadavky na ochranu verejného zdravi

V navrhu zmény & 2 UP jsou respektovany pozadavky na ochranu vefejného zdravi — fedeni
pozadavk( se zménou ¢.2 neméni.

= PoZadavky na ochranu ovzdusi

V navrhu zmény &. 2 UP jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi — fe$eni poZadavkd se
zménou ¢.2 neméni.

= PoZadavky na civilni ochranu a bezpeénost

Navrh feSeni pozadavk civilni ochrany se zménou ¢.2 neméni.

= PoZadavky na ochranu pred povodnémi

Regené Uzemi zmény &. 2 UP se nenachézi v zaplavovém tzemi Q100. Pro plochy 11Pz, 12Pz a
39RI do podminek vyuziti Uzemi je doplnén text: parkové Upravy — mobiliaf — situovat mimo
aktivni zénu zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu Q100. (Pro plochu 12Pz tato podminka
prakticky neni mozna, nebot je celd v aktivni zoné; — text je zde vsak ponechan, nebot grafické
vymezeni aktivni zény a zdaplavového Uzemi se mulZe zménit napf. po provedeni
protipovodniovych Uprav apod.).

= PoZadavky z hlediska pamdtkové péce

Navrh zmény &. 2 UP je zpracovan v souladu s ustanovenim § 21-24 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, v platném znéni.

= PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin a poddolovanych uzemi

jsou respektovana poddolovand Uzemi (poddolované Uzemi Staré Hodéjovice 1; surovina —
polymetalické rudy, signatury GF P049574 — GF P101169, v lokalitach d, g Staré Hodéjovice 2;
surovina — polymetalické rudy, signatury GF P101169.)

Chranéna loziska nerostnych surovin se zde nenachazeji.

= PoZadavky na ochranu zemédélského padniho fondu

Viz kap. L. oduvodnéni.

= PoZadavky na ochranu pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa

Viz kap. L. oduvodnéni

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych
ploch

Urbanisticka koncepce se zasadné se zménou ¢.2 neméni.

Zplsob vyuZiti ploch v jednotlivych lokalitdch bude navrZen v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

PFedmétem provéFeni zmény €. 2 UP v jednotlivych lokalitach je nasleduijici:

= |okalita 2.A

Pozemek s parc. ¢. 2/4 se nachazi cely v zastavéném UGzemi obce. Pro pozemek jsou v platném UP
stanoveny dva zpUsoby vyuZiti — Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | a Plochy zemédélské —
zahrady a sady. Umisténi objektu individudlniho bydleni nizkopodlazniho dle platného UP by
zplsobilo stinéni objektdm v tésném sousedstvi, a proto zména ¢. 2 UP navrhuje sjednoceni
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zpusobu vyuZiti pozemku na Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa I. Plocha byla rozsifena pouze
o nezbytnou ¢ast pozemku tak, aby v jeho jizni ¢asti zlstala stale plocha zahrady Bz. Dvodem je,
Ze plocha se nachazi v urbanisticky hodnotném prostoru, kde by mély byt zachovany stfedy
zdstavby volné, protoZe puvodni struktura zdastavby obestavovala vidy pozemky podél
komunikaci, nikoliv uprostfed pozemku. Pozemek je navic v prudkém severnim svahu; pro
rozhodovani o umisténi stavby je nutno pocitat se zadstavbou jiz vymezené zastavitelné plochy
15Bn. PoZadavek ze zaddni na mozZnost umisténi objektu v ¢asti pozemku dale od prilehlé
komunikace — Ize realizovat v rdmci pfipustného vyuZiti pfi splnéni platné legislativy, proto neni
pro plochu 16 konkrétné uplatfiovan.

= |okalita 2.B

Kvuli oboustranné bezprostiedni ndvaznosti Uzemi na plochu jiz realizovanych rodinnych dom{
je odebrana povinnost provéfeni US pro zménu v lokalité (pozemek parc. € 361). Dale je
odebrana povinnost provéreni US pro pozemky s parc. &. 466/9, 466/10, 466/14 a 491, 492, 502,
503, na kterych je jiz vystavba realizovana.

V dokladové ¢asti zpravy o uplatnovani je celkem 9 pfipominek FO. Pripominky, které nejsou
zapracovany do navrhu:

1. Radek Smid 74d4 o vymezeni parc. &. 33/1 jako plochu obytnou nebo plochu pro bydleni.
— Neni zapracovano, protoze jde o plochu v urbanisticky hodnotném prostoru — bude
zachovana pUvodni struktura osidleni — tzn. Ze by mély byt zachovany stfedy zastavby
volné. Toto je vsouladu s historickou zastavbou, kde plvodni struktura zastavby
obestavovala vZdy pozemky podél komunikaci, nikoliv uprostied pozemku.

2. Frantidek a Marie Simankovi poZaduji vyjmuti pozemku parc. €. 965/7 z ploch uréenych
k zdstavbé. Neni zapracovano, protoie pozemek navrieny kvyjmuti neni v jejich
vlastnictvi. Stale vSak plati, Ze plocha 2Bn je zastavitelnd, pokud bude provedena Uprava
ucelové komunikace — nutno rozsifit na pozadované parametry.

3. Jan Kotisa, Zuzana Kotisova, Marie Beranova, Libor Kolouch, Ing. Bc. Jana Burcev Spulkova
nesouhlasi s vyvlastnénim jejich pozemk( z divodu vedeni VPS pres jejich pozemky
(vedeni VO1 nebo DO7). Neni zapracovano, protoze se jednd o VPS V5, kterou vymezily
ZUR; protoze ZUR jsou ,nadiizenym dokumentem*, musi UP toto vymezeni koridoru pro
zasobovani vodou (zdvojeni pfivadéce z nadrie Rimov) plné respektovat. V UP Doudleby
se jedna o VPS s oznacenim V01 a — Institut vyvlastnéni predstavuje i zfizeni vécného
bfemene — tzn. Ze stavba podzemniho vedeni vodovodu bude na pozemku realizovana
s vécnym brfemenem, pozemek zlstane i nadale v majetku soucasného vlastnika a lze jej
vlastnikem i naddle vyuzivat. VPS DO7 navazuje na VPS D01, plocha pro prelozku silnice
[11/15529, kterd je vymezena v novém Uzemnim planu Plav. Je nutno zajistit navaznost na
sousedni obce.

Zadost obce o vymezeni plochy pro Utulek pro psy, je respektovana, ackoliv je vymezena ve volné
krajiné. Tato funkce, vzhledem k negativnimu vlivu hluku, nelze umistit v blizkosti ploch bydleni.

2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadadni verejné
infrastruktury moZnosti jejich zmén

= Dopravni infrastruktura

Zména ¢.2 UP Doudleby nemd zésadni vliv na navrh koncepce dopravy. Navaznost na sousedni
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Uzemi obce Plav — viz koridor pro prelozku silnice 111/15529 (VPS D07)

Parkovani a garazovani vozidel souvisejici s novou vystavbou v lokalitach 2.A a 2.B bude feSeno
na pozemcich vlastnik(i nebo uZivatell novych staveb a zafizeni — z divodu zamezeni parkovani
vozidel na verejnych komunikacich a prostranstvich — viz obecné regulativy pro plochy Bn.

= Technicka infrastruktura

Koncepce feseni jednotlivych siti technické infrastruktury je v souladu s koncepci dle platného
UP. Nékteré jevy z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Jiho€eského kraje jsou jiz pfekondny (viz
trasa zdvojeni vododu a vedeni vtunelu..apod) - nejsou tedy zapracovany, protoZe jsou
v rozporu se ZUR v platném znéni.

= Obcanskd vybavenost

V navrhu zmény &. 2 UP nebude vymezen samostatny funkéni typ plocha ob&anského vybaveni
ve smyslu § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

= Verejné prostranstvi

V navrhu zmény ¢&. 2 UP nebudou vymezeny samostatné plochy vefejného prostranstvi.

3. PoZadavky na koncepci uspordaddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
uspordddni nezastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, vcetné provéreni, ve kterych
plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §
18 odst. (5) stavebniho zdkona

= Koncepce usporddani krajiny

Regené lokality 2.A a 2.B se nachdzi uvnitf zastavéného Uzemi, a nemaji tedy dopad do koncepce
usporadani krajiny. Zakladni koncepce usporadani krajiny zlistane zachovana. Navrh urbanistické
koncepce Uzemi, regulativy prostorového a hmotového usporadani, vyska zastavby a poZzadavky
na architektonicky vyraz jsou pfevzaty platného UP.

Podminky wvyuzZiti plochy jsou navrieny vsouladu s wvyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.,
o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vplatném znéni (dale jen ,vyhlaska
¢. 501/2006 Sb.“). V kap. F srovnavaciho textu (vyroku Uplného znéni UP) jsou doplnény
podminky pro nezastavéné Uzemi v souladu s §18. a §19. Stavebniho zakona.

= Pozadavky na vymezeni Uzemni systém ekologické stability

zména ¢.2 UP Doudleby rusi ochrannou zénu NBK. Regionalni a nadregionalni prvky USES jsou
pfeéislovany a pfejmenovéany vsouladu se ZUR: NBK169 Cervené Blato — K118, NBK117 U
Ameriky, RBK3039 K169 - Rimov, RBC4079 — Strafiany. Déle bylo doplnéno &islo LBC 1277-V Boru.
Je vyjmut LBC6, nebot nyni se stal soucasti RBC 4079.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit
Zména ¢.2 UP Doudleby nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zména ¢€.2 UP Doudleby vyjima stavby, které jsou realizovany (EO1 — TS zépad v lokalité Amerika,
véetné venkovni pfipojky VN; K01 — COV V¢. pFijezdové komunikace — u Biaggiho lavky).

Zména ¢.2 UP Doudleby nevymezuje nové vefejné prospé$né stavby, opatfeni a asanace, pro
které bude mozné vyvlastnit.

D07 — musi respektovat ndvaznost na sousedni obce v SirSich vztazich.

V01 - Institut vyvlastnéni predstavuje i zfizeni vécného bfemene — tzn. Ze stavba podzemniho
vedeni vodovodu bude na pozemku realizovana s vécnym bfemenem, pozemek zlistane i nadale
v majetku soucasného vlastnika a lze jej vlastnikem i nadale vyuzivat.
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Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor, v kterych bude rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavrenim
dohody o parcelaci

Zména ¢.2 UP Doudleby nové vymezuje plochy ani koridory, ve kterych by bylo rozhodovéni o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci.

V lokalité 2.B s ohledem na jiZ realizované stavby v sousedstvi je odebrdna povinnosti pofizeni
uUs.

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feseni
Zména ¢.2 UP Doudleby nové nevymezuje pozadavek na zpracovani variant.

PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

Navrh zmény €. 2 UP Doudleby je zpracovan v nezbytném a pfiméreném rozsahu podle pfilohy ¢.
7 k vyhl. €. 500/2006 Sb., vykresy budou vyhotoveny v méfitku shodném s platnym UP. Rozsah a
zpUsob zpracovani je v souladu s pozadavky zadani.

Hranice feSeného Uzemi je spravni Uzemi obce (v souladu s textovou ¢asti zmény, ktera zahrnuje
celé spravni Gzemi). V grafické p¥iloze zmény ¢. 2 UP — vykresy obsahuji pouze ménéné jevy. Jevy,
které nejsou ménény, zstavaji v platnosti — nejsou zobrazeny.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

V feeném Uzemi zmény €. 2 UP se nenachéazeji 74dna zvlasté chranénd uzemi dle zékona ¢&.
114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni. Dale se zde nenachazeji evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura 2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. (1)
tohoto zdkona vyloucit, Zze koncepce zmény UP m(Ze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost
soustavy Natura 2000.

Koncepce zmény €. 2 UP bude respektovat viechny limity v Uzemi dle pozadavk(l stanovenych
zejména v kapitole A. tohoto zadani a nebude zdvazné ovliviiovat Zivotni prostfedi. Na zakladé
vySe uvedenych skutecnosti a v souladu se stanoviskem krajského urfadu ¢.j.: KUJCK
74838/2016/0ZZL/2 ze dne 30.05. 2016 neni dan v zadani zmény & 2 UP poZadavek na
vyhodnoceni vlivl této Uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi dle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, v platném znéni. V zadani zmény &. 2 UP
neni dan poZadavek na vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj dzemi.

I. Komplexni zdlivodnéni pfijatého Feseni véetné vybrané varianty:

Zména ¢.2 uzemniho planu Doudleby resi 4 lokality, vSechny jsou v katastralnim Gdzemi Doudleby.

Lokalita 2.A: stav Plochy bydleni nizkopodlazni — etapa | — jde o rozsifeni plivodné vymezené
zastavitelné plochy 16. Plocha je v zastavéném Uzemi, neméni se zakladni urbanisticka koncepce
rozvoje Uzemi, Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu v
urbanisticky hodnotném prostoru budou respektovany. Plocha byla rozsifena pouze o nezbytnou
¢ast pozemku tak, aby v jeho jizni ¢asti zGstala stale plocha zahrady Bz. Divodem je, Ze plocha se
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nachazi v urbanisticky hodnotném prostoru, kde by mély byt zachovany stredy zastavby volné,
protoZe plvodni struktura zastavby obestavovala vidy pozemky podél komunikaci, nikoliv
uprostfed pozemku. Pozemek je v prudkém severnim svahu a nemélo by dochazet k zastinéni
ploch bydleni; je nutno pocitat se zastavbou plochy 15Bn. PoZadavek ze zaddni na moZnost
umisténi objektu v c¢asti pozemku dale od pfilehlé komunikace — lze realizovat vramci
pripustného vyuziti pfi splnéni platné legislativy, proto neni pro plochu 16 konkrétné uplatfiovan.

Lokalita 2.B: stav Plochy bydleni nizkopodlazni — odebrani povinnosti provéreni uzemni studii
v proluce a v Uzemi, kde je jiZz vystavba realizovana (na pozemku parc. ¢.361 466/9, 466/10,
466/14 a 491, 492, 502, 503, na kterych je jiZ vystavba realizovana). Parcela 361 i nadale zUstava
zastavitelnd, (je v proluce), studie je zde vypusténa. Ostatni ¢ast plochy je vymezena jako plocha
stabilizovand, v€etné pozemku ¢.466/40, ktery je stejného vlastnika, je pod jednim oplocenim, a
je zastavén. - Zménou €.2 jsou pozemky vyznaceny jako stav Bn Plochy bydleni nizkopodlazni —
tato zména je patrnd pouze v grafické ¢asti zmény ¢.2 UP — nejde o novou plochu. V textové ¢asti
srovnavaciho textu (vyroku Gplného znéni UP) se proto tato lokalita neprojevi.

Lokalita 2C — Viz koridor DO7 pro prelozku silnice I11/15529 - Umisténi prelozky je upfesnéno
v ndvaznosti na platny UP obce Plav véetné zmény UP obce Plav a v zdvislosti na terénnich
podminkach. Na UP Plav na plochu DO1 nenavazujeme plochou D07, ale koridorem D07, z déivodu
novely stavebniho zakona, ktera pozaduje vymezit koridor dopravni infrastruktury. - PoZzadavek
vychazi ze zpravy o uplatnovani.

Lokalita 2D — Viz plocha 2.1: plocha obc&anského vybaveni- Utulek pro psy. PoZzadavek na plochu
2D je uplatnén na zdkladé usneseni zastupitelstva ¢.21/5 ze dne 21.6.2017 - viz pokyn pro
dopracovani dokumentace pro spolecné jednani v zaznamu z jednani 30.11.2017 na magistratu
mésta C. B.

Zména dale fesi tyto Upravy textu a grafiky:
Z textu je vypustén termin: ,,tohoto opatreni obecné povahy*

Podminénost napojeni rozvojovych ploch na vefejnou kanalizaci po realizaci COV, je vypu$téna u
véech ploch, kterych se toto tykd. COV u Biaggiho lavky jiZ byla realizovéna.

Ochranna zéna NBK je zru$ena. Regiondlni a nadregiondini prvky USES jsou predislovany a
piejmenovény v souladu se ZUR: NBK169 Cervené Blato -K118, NBK117 U Ameriky, RBK3039
K169 - Rimov, RBC4079- Strariany. Dale bylo doplnéno &islo LBC 1277 - V Boru.

V kap. F srovnavaciho textu (vyroku GpIného znéni UP) jsou doplnény podminky pro nezastavéné
Uzemi v souladu s §18. a §19. Stavebniho zakona.

Pro On — plochy obcanského vybaveni — neverejny zajem se doplfuje c. podminéné pripustné
vyuziti:

- vploSe 2.1 pouze pro Utulek pro psy a souvisejici stavby technického zazemi bez moznosti
bydleni

V kap. G srovndavaciho textu (vyroku Uplného znéni UP) bylo vypusténo predkupni pravo a tedy
byly vypustény i ¢asti tabulek s ¢isly pozemka.

Z VPS jsou vyjmuty stavby, které jsou jiz realizovany (EO1, KO1).

Lh(ita pofizeni uzemni studie vcetné vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti — do 6let od nabyti platnosti UP. Toto stanoveni doby vychazi z terminu povinnosti 4 let
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pro zpravy o uplafiovani a dalich cca 2 let na zpracovani pfipadné zmény UP, ktera z ni bude
vyplyvat.

odlvodnéni prijatého reseni: ‘

Nejsou navrhovany varianty reseni.
V souladu s platnou legislativou byla upravena vykresova a textova ¢ast dokumentace.

stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti: ‘

Plochy s rozdilnym zplUsobem wvyuZiti jsou stanoveny dle platného GUzemniho planu v souladu
s vyhlagkou 501/2006 Sb. Jiné funkéni typy nejsou zménou &.2. UP Doudleby stanoveny. V kap. F
srovnavaciho textu (vyroku uplného znéni UP) jsou dopInény podminky pro nezastavéné uzemi
v souladu s §18. a §19. Stavebniho zakona.

odlGvodnéni koncepce usporadani krajiny:

Regené lokality 2.A, 2.B jsou v zastavéném Uzemi, jde o stav; koncepce krajiny se nedotykaji.
Koridor pro prelozku silnice 111/15529 - zajistuje navaznost sousedicich obci z hlediska Sirsich
vztah(.

V ploSe 2.1 je pfipustny pouze pro utulek pro psy a souvisejici stavby technického zazemi bez
mozZnosti bydleni — tuto funkci z dGvod( negativnich vlivi na své okoli (zejména z hlediska hluku,
zdpachu) nelze umistit do zastavéného uzemi.

opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti tizemi: ‘

Nejsou zménou ¢.2 navrhovany

opatreni ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi: ‘

Nejsou zménou €.2 navrhovany

zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR: ‘

Celé spravni Uzemi obce je situovano v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR — leti$té a letecké
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP — jev 102 a) - ochranné pasmo
radiolokacniho prostifedku RTH Trebotovice. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o
vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(i. V tomto vymezeném Uzemi muze
byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vysSkové omezena nebo zakazana.

Vseobecné pro celé izemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o Uzemnim planovani
a stavebnim radu) Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vidy jen na
zakladé zavazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jedna SNM, Odbor ochrany Gzemnich zajm0
— oddéleni OUZ Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperator(, mobilnich operatort, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a Ill. tfidy,
objekt( na nich, vystavba a ruseni objektd na nich véetné silni¢nich mostd, ¢erpacich stanic PHM
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apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni pivodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekt(i, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny,

- FiCni pFistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
- Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt( na nich,

- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafizeni apod.,

- stavby vy$si nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tuzemim
CR-MO a je zde uplatfiovan pFisnéjsi pozadavek ochrany),

- vedkera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit CRMO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vy7adaji zajmy resortu
CR-MO.

Regenim zmény ¢&.2 UP nedojde k poru$eni podminek téchto ochrannych pasem.

odtivodnéni koncepce vefejné infrastruktury:

Dopravni infrastruktura

dopravni koncepce je doplnéna o koridor pro prelozku silnice 111/15529.

Technicka infrastruktura

Koncepce reSeni jednotlivych siti technické infrastruktury: je realizovana EO1 — TS zapad v lokalité
Amerika, v€etné venkovni pfipojky VN;

Je realizovana K01 — COV v¢. pfijezdové komunikace — u Biaggiho lavky.

Obcanska vybavenost

Zména €. 2 UP vymezuje plochu ob&anské vybavenosti 2.1 — pouze pro Gtulek pro psy a souvisejici
stavby technického zazemi bez moznosti bydleni

Verejné prostranstvi

Zména €. 2 UP nevymezuje nové plochy vefejného prostranstvi.

J. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

V hranicich zastavéného uzemi obce jsou plochy pro vystavbu postupné zastavovany. Zména ¢.2
UP nevymezuje novou zastavitelnou plochu v lokalité 2.A a 2.B.

V lokalité 2.A uvnitf zastavéného Uzemi — rozsifuje jiz vymezenou zastavitelnou plochu 16 Bn cca
0360 m2. Plocha byla rozsifena pouze o nezbytnou ¢ast pozemku tak, aby v jeho jizni ¢asti zlstala
stale plocha zahrady Bz. DGvodem je, Ze plocha se nachazi v urbanisticky hodnotném prostoru,
kde by meély byt zachovany stredy zastavby volné, protoze plvodni struktura zastavby
obestavovala vidy pozemky podél komunikaci, nikoliv uprostfed pozemku. Pozemek je
v prudkém severnim svahu a nemélo by dochazet k zastinéni ploch bydleni; je nutno pocitat se
zastavbou plochy 15Bn.

Zména podminek pro zastavbu vypusténi podminky provéreni Uzemni studii v lokalité 2.B umozni
rychlejsi zastavbu téchto ploch v zastavéném uzemi.

Vymezeni koridoru pro prelozku silnice I11/15529 v nezastavéném Uzemi je v ndvaznosti na platny
UP Plav véetné zmény UP Plav. Dokumentace jsou z hlediska $irSich vztah(l a ndvaznosti tohoto
zaméru v souladu.

Zména ¢.2 UP vymezuje jedinou novou zastavitelnou plochu v plose 2.1.

33




Plocha 2.1: plocha obc¢anského vybaveni - neverejny zajem - pouze pro Utulek pro psy a souvisejici
stavby technického zazemi bez moznosti bydleni. Aby nedochazelo k negativnimu vlivu na plochy
bydleni predevsim z hlediska hluku- proto je plocha navrzena v nezastavéném uzemi. PoZzadavek
na plochu 2.1 je uplatnén na zakladé usneseni zastupitelstva ¢.21/5 ze dne 21.6.2017 - viz pokyn
pro dopracovani dokumentace pro spolecné jednani v zaznamu zjedndani 30.11.2017 na
magistratu mésta C. B.

K. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni

ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v ZUR, zména &. 2 UP neobsahuje.

L. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Lokality 2.A a 2.B jsou uvniti zastavéného Uzemi a jsou uréeny pro bydleni nizkopodlazni — jde
o stav, predpokladany zabor ZPF se tedy nevyhodnocuje. ~

Plocha 2.2 je uvnitF zastavéného uzemi_a jde o ostatni plochu - predpokladany zabor ZPF se
tedy nevyhodnocuje.

Koridor (neprovéreny) pro prelozku silnice 111/15529 neni zastavitelnou plochou. Skute¢ny zabor
bude stanoven aZ na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Dle kvalifikovaného odhadu pljde
celkem o cca 0,11ha. — Viz niZe.

Koridor je vymezen v ndvaznosti na platny UP Plav véetné zmény UP Plav. —Jde o vefejny zajem.
Doudleby — predpokladany zabor ZPF

> E ¥ ¥ P F f £ § >
£ ; l. tr. Il. tr. Il. tr. IV. tr. V. tr. gl & = 5 @ z
S| s o5 g 5wl N
% 3 — Y 2V A > x
o| S g 358 5N
S S| a S | g a o o |9 o a S | g o 2 o g © © s 2
- E = g S & E £ & = < 8 E € & |O el £
(o) (7] o v o v (o) (7] o v =>, E
—
d‘;'r' Ds | 0,02| 0,03 0,01| 0,05 011 0,11 X
2.1. | On 0,06 0,06 0,12| 0,12 X
soucet | 0,02] 0,03| 0] o] ol ol 0,06 0] o] 0,01] 0,05]0f 0,06/ 0] oo 0,23] 0,23

Funkce |Data Doudleby
On Odnéti ZPF 0,12
Odnéti pady 0,12
Ds Odnéti ZPF 0,11
Odnéti pady 0,11
Celkem Odnéti ZPF 0,23
Celkem Odnéti pldy 0,23
| Data ‘ Doudleby |
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. tfida 0,05

II. tfida 0

[Il. tfida 0,06

IV. tfida 0,06

V. tfida 0,06

Odnéti pudy - ZPF 0,23

Odnéti pldy — celkem 0,23

Koridor pro prelozku silnice 111/15529 - tfidy ochrany | — jde o zcela v nepatrny rozsah

0,05 ha — zajistuje navaznost sousedicich obci z hlediska SirSich vztahd. Je ve verejném zajmu.
Ostatni ¢asti koridoru pro prelozku jsou na IV. stupni ochrany. Konkrétni zabor bude upresnén na
zakladé podrobnéjsiho stupné dokumentace, toto je pouze kvalifikovany odhad. Na koridor
zasahuji meliorace.

Plocha 2.1 - tfida ochrany lll. - jde o rozsah 0,12 ha — plocha pro Utulek pro psy a souvisejici stavby
technického zazemi bez moznosti bydleni. Aby nedochazelo k negativnimu vlivu na plochy
bydleni predevsim z hlediska hluku — proto je plocha navrzena v nezastavéném uzemi. Jiné vyuZziti
v této ploSe neni pfipustné. Na plochu zasahuji meliorace.

PoZadavky na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V grafické ¢asti vzdalenost 50 m od kraje lesa zasahuje na vyznaceny koridor pro prelozku silnice
[ll. tfidy a tento koridor zasahuje také na lesni pozemek. Skutecny zabor lesa vSak upfesni az
podrobnéjsi stupen dokumentace (- mlze byt nulovy nebo cca 500 m2. Zabor ZPF na IV. bonité
by se pfipadné potom tedy o tuto ¢ast zmensil.) Pfelozka silnice 111/15529 je stavbou ve vefejném
zajmu (D07).

Na plochu 2.1 nezasahuje lesni pozemek, ani vzdalenost 50 m od kraje lesa.

‘ M. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach a jejich odtivodnéni

V rdmci fizeni 0 zméné &. 2 UP byla uplatnéna 1 ndmitka dle § 52 stavebniho zakona.

1. Libor Kolouch, Véc: Namitka proti navrhu zmény €& 2 Uzemniho planu
Manesova 16, 370 | Doudleby
01 Ceské V souladu sustanovenim § 52 odst. 2 stavebniho zakona
Budéjovice podavam nize uvedenou namitku a pripominku (navrh):
doruceno dne 17. Zasadné nesouhlasim s vystavbou potrubi pro surovou vodu,
10. 2018, vcetné jez ma byt umisténa na pozemcich v mém vlastnictvi, p.¢. 323,
udaju 316 a 466/24. Navrhuji prfehodnotit umisténi navrhované
poZadovanych dle | stavby do jiné lokality, kde by vlivem uvedené stavby nebylo
§ 52 odst. (2) naruseno klidné uZivani pozemk( jejimi maijiteli. Je

stavebniho zdkona | nepfrijatelné, aby JVS zdlvodu levnéjsiho provedeni
predmétné stavby ve stdvajici trase nez v jiné lokalité, coz bylo
zastupcem JVS Rytifem prohlaseno na jednéani dne 10.9.2015,
na Obecnim Uradé Doudleby, za Gcasti pani Ing. arch. Davidové.

Vyhodnoceni: Namitce nelze vyhovét.

Dle § 52 odst. (4) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim radu, vplatném znéni se ke stanoviskim,
namitkdm a prfipominkdm ve vécech, o kterych bylo
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rozhodnuto pfi vydavani zasad uzemniho rozvoje nebo
regulacniho planu vydaného krajem, nepfihlizi.

Vyhodnoceni pfipominky pana Libora Koloucha je vramci
verejného projednani soucasti odivodnéni 5. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Navrh zmény €. 2 UP Doudleby pouze zpresriuje $itku koridoru
V5, kterou vymezily Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje (dale jen ,ZUR“), v platném znéni. Povinnost zpfesnit
koridor z nadfazené dokumentace v UP vyplyva ze stavebniho
zakona a z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu.

Z usneseni Ustavniho soudu ze dne 19. 5. 2011 (sp.zn. II. US
2037/10) vyplyva, Ze pfi Uzemnim planovani jde o vyvazeni
zajmQ vlastnik( dotéenych pozemk( sohledem na verejny
zdjem na harmonické vyuZiti Uzemi, které muize mit mnoho
podob a na jeho udrzitelném rozvoji. Organy obce, které
rozhoduji, jsou omezeny pozZadavkem nevybocit z urcitych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a
dalSich) mantineld danych zdkonnymi pravidly Uzemniho
pldnovani.

V textové ¢asti odlvodnéni v podkapitole H. Vyhodnoceni
splnéni poZadavkl zadani je tato pfipominka jiz odtivodnéna
z dlivodu uplatnéni pfipominky k Navrhu zpravy o uplatiovani
tzemniho pldnu Doudleby v k. 4. Doudleby, znatka OUP/O-
76/2015/DI-V. V podkapitole N. Vyhodnoceni uplatnénych
pripominek je pripominka také odlvodnéna zddvodu
uplatnéni pfipominky k ndvrhu zmény UP pro spoleéné jednani.
Namitka neni zapracovana, protozZe se jedna o VPS V5, kterou
vymezily ZUR; protoze ZUR které jsou ,nadiazenym
dokumentem®, musi UP toto vymezeni plochy pro zdsobovani
vodou (zdvojeni pfivadéée z nadrze Rimov) plné respektovat.
V UP Doudleby se jednd o VPS s oznacenim VO1 a — Institut
vyvlastnéni predstavuje i zfizeni vécného bfemene — tzn. Ze
stavba podzemniho vedeni vodovodu bude na pozemku
realizovana s vécnym brfemenem, pozemek zlstane i nadale
v majetku soucasného vlastnika a lze jej vlastnikem i nadale
vyuZivat.
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Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych v ramci vefejného projedndni navrhu zmény ¢.2 UP
Doudleby dle § 52 stavebniho zdkona

Rozhodnuti o ndmitkach uplatnénych v rémci opakovaného vefejného projednani navrhu UP

Doudleby dle § 52 stavebniho zakona

C.

Autor:

Autenticky text + vyvhodnoceni:

1.

Libor Kolouch
Manesova 16
370 01, Ceské
Budéjovice

Dne:

9.4.2019

Véc: Namitka proti navrhu zmény €. 2 UP Doudleby

Dle § 52 stavebniho zakona podavam timto namitku proti navrhu
zmény &. 2 UP Doudleby.

Vzhledem k mému poranéni ruky nejsem sto v soucasné dobé
uvést do pisemné podoby odlivodnéni své namitky. To uc¢inim a
toto své podani doplnim, jakmile mi to zdravotni stav dovoli.

Dékuji za pochopeni.

Dne: 24. 4. 2019

Usneseni — vyzva k odstranéni vad podani ze dne 9. 4. 2019

Libor Kolouch
Manesova 16
370 01, Ceské
Budéjovice

Dne:

6.5.2019

Véc: Namitky proti navrhu zmény €. 2 UP Doudleby

Dnedniho dne doplnuji své podani ze dne 9. 4. 2019 a dle § 52
stavebniho zakona podavam timto namitky proti ndvrhu zmény
¢. 2 UP Doudleby.

Jsem vlastnikem pozemku p. ¢. 825/12, pro obec a katastralni
uzemi Doudleby, zapsané na LV €. 583 u Katastralniho Uradu pro
Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice. Uzemi
dotcené namitkami je cely pozemek p.¢. 825/12.

Proti ndvrhu zmény ¢&. 2 UP Doudleby namitdm:

1. Navrhovana zména zpUsobi trvalou ztratu kvalitni zemédélské
pady

2. Navrhovana zména zpUsobi zanik esteticky hodnotného razu
krajiny a vytvoreni nevzhledného shluku dom

3. Navrhovand zména masivnim zplUsobem zvysi pocet domd,
obyvatel a objem dopravy

4. Navrhovana zména znemozni zemédélské uzivani pozemku v
mém vlastnictvi p.¢. 825/12

Oduvodnéni namitek:

Namitky jsou smérovany k bodu zmény tykajici se vystavby v
prostoru 25 Sb. Dosavadni Uzemni plan pocital s vystavbou max.
10 rodinnych dom( vdaném prostoru. Zména ¢. 2 v daném
Uuzemnim planu méni pocet domUl takovym zplsobem, Ze parcela
pfipadajici na kaZdy jednotlivy diim bude ¢&init cca 1.500 m?,
prostor 25 Sb &itd cca 54.000 m?. Po odeéteni komunikaci a
dalSich verejnych prostor danych zakonem zbyva k zastavbé
domy cca 50.000 m?, tj. cca 33 domU. Pldnovand zména tedy
podporuje vznik novych cca 23 domu proti stavajicimu stavu.
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Tuto zménu podporuji néktefi vlastnici pozemkl v daném
prostoru, ktefi pozadali Obec Doudleby, aby poZadovanou
zménu zanesla do Uzemniho planu, ktera toto ucinila.

Jak je z katastru nemovitosti zfrejmé, jedna se o zemédélsky padni
fond, Uzemi je zemédélsky hospodarky vyuzivano. Planovanou
vystavbou cca 33 dom logicky dojde k zaniku orné puady, dzemi
ztrati svlij pGvodni prirozeny a esteticky hodnotny raz, dojde k
vytvoreni nevzhledného shluku domd, tzv satelitu, ktery nebude
ztotoznén s architekturou venkovskych staveb, jak je moziné je
vidét v Roudném, Srubci, Véelné ¢ na Zavadilce u Ceskych
Budé&jovic, Treboniné u Ceského Krumlova atd. Tzv. satelitni
meéstecka vznikala v 90 letech minulého stoleti, v soucasné dobé
se obce v blizkosti vétSich mést masivni vystavbeé a pfilivu novych
obyvatel v drtivé vétsiné logicky brani.

Vlivem planované masové vystavby dojde k trvalé ztraté
zemédélské pady a tedy i zniceni jejich produkénich i
ekologickych funkci. Snizuje se rovnéz biodiverzita v daném
Uzemi. Destové srazky a velmi omezena schopnost infiltrace vody
v zastavéném Uzemi muzZe zpUsobit lokalni povodné. Rovnéz neni
v dostatecné mife dopliovana hladina podzemni vody. Nové
stavby predstavuji i potencialni nebezpedi kontaminace svého
okoli (odpadni vody, zvy$eny objem dopravy apod.). V Ceské
republice dochazi rozsSifovanim sidel trvale ke ztraté kvalitni
zemédélské pldy, coz je degradacni proces, kterym dochazi ke
zni¢eni vsech ekologickych a produkénich funkci pUldy,
navrhovanymi zménami by dosSlo k tomuto procesu i v
Doudlebech.

Dle predbézné Gzemni studie, se kterou byli vlastnici seznameni
budou Cinit naklady na zhotoveni inZzenyrskych siti, cest a dalSiho
nutného vybaveni velmi vysoké. Jako priklad mohu uvést, Zze v
mém pFipadé (vlastnim cca 6.500m?) by &inily cca 1,4 mil K¢&.
Vétsina vlastnik( pozemkUl neni s to takto vysoké naklady hradit.
V pripadé realizace navrhované zmény a naslednému schvaleni
Uzemni studie z dGvodu nedostatku financnich prostfedkd nebo
umyslu nékterych vlastnik( v obci nestavét bydleni pro vlastni
Ucely, ale pozemky zhodnotit pfevodem na dalsi osoby, dojde k
prodeji ¢asti pozemku developerim tak, aby mohly byt uhrazeny
naklady na vytvoreni potiebné infrastruktury.

Je potreba zdlraznit, Ze zdjmem developeri rozhodné neni
zachovat esteticky hodnotny raz krajiny a zachovat charakter
venkovskeé architektury, ale vytvofit co nejvice bytovych jednotek
za UcCelem co mozna nejvétsSiho financniho profitu. Z tohoto
dlivodu je potreba pfi planované zméné znacna obezfetnost.

Navrhovana zména pocita s vystavbou rodinnych dom s jednim

nadzemnim podlazim + podkrovi. Dle stavebniho zakona rodinny
ddm mduaZe obsahovat 3 bytové jednotky. Béina praxe
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developert je deklarovana vystavba rodinného domu o 3
bytovych jednotkach, ve skute€nosti vSak postavi napf. 3 radové
domy s mezonetovymi (tedy dvéma) byty. Skutecnost je tedy
takova, Ze deklarovany postaveny rodinny ddm je fakticky
trojdomem o 6 bytovych jednotkach. Jednani developer( je ve
shodé s pravnim rfadem, obchdazeni zdkona nejsou pfislusné
organy, napf. stavebni Urad s to jakkoliv postihnout. | odboru
uzemniho planovani z jeho cinnosti musi byt ziejmé, Ze
developerské spolecnosti jsou ve faktickém obchdazeni zdkonu
souvisejicich s vystavbou velmi zdatné. Ve skutecnosti tedy
vznikne nikoliv rodinny d{im, ale 3 fadové domky se dvéma byty,
do kterych se nastéhuje Snovych rodin. Obecné znamou
skutecnosti je vlastnictvi nejméné dvou automobilll v jedné
rodiné. Vzhledem k absenci MHD v Doudlebech bude vlastnictvi
nejméné 2 automobill na rodinu realitou.

Pocet vlastnik(l pozemk( v prostoru 25 Sb je 10. Pfi logickém
predpokladu, Ze kazdy vlastnik postavi, zejména z financnich
dlvod(, pro ucely vlastni ¢i své rodiny jeden dim, zbyva k prodeji
developerim parcely na kterych vznikne cca 23 domd, tj. cca 138
bytd, tj. cca 500 novych obyvatel, k témto bytim cca 280
automobill. Nepochybné by tedy vzniklo nevzhledné sidlisté s
masivnim nartstem dom, obyvatel, automobill, jez co do poctu
obyvatel bude obci vétsi nez jsou samotné Doudleby dosud.

Rovnéz nelze opomenout béZznou praxi developeru které spociva
v nerespektovani Uzemniho planu, Uzemni studie a dalSich
stavebnich predpisd. Sankce za nerespektovani jsou nizké,
financné je to nikterak zasadné nepostihne a riziko, Ze stavebni
urad nafidi odstranéni stavby jez je v rozporu s pravnimi predpisy
je v Ceské republice minimalni, spi$e nulové.

Obec Doudleby, zastoupena tehdejsi samospravou, jiZ realizovala
nevzhlednou vystavbu fadovych dom( primo v centru obce, jeZ
je v prfimém rozporu s charakterem vesnické architektury.
Podobny a ve svém dasledku mnohem horsi monstrézni projekt,
jez je predmétem mych namitek by Obec Doudleby proto neméla
podporovat.

Pozemek v mém vlastnictvi p.¢. 825/12 se nachdzi v prostredni
tfetiné prostoru 25 Sb a je zemédélsky vyuZivan (pronajat
zemédélskému podniku). V pfipadé, Ze by doslo k navrhované
zméné v Uzemnim planu doslo by vlivem vystavby velkého
mnoZstvi dom( k faktickému znemoZnéni zemédélského
vyuzivani mého pozemku (vyuzivani technickych prostredk
zemédélci na daném pozemku).

Vyhodnoceni:

Namitce nelze vyhovét.

Oddvodnéni:
Namitka je rozc¢lenéna do 4 bodl, odivodnéni je tak rozdéleno
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do Ctyr casti

Oduvodnéni k namitce ¢. 1

Odstavec z bodu €. 1 je informativniho charakteru.

Namitka k bodu €. 1 je v rozsahu tohoto Uzemi zcela nadbytec¢na.
Pfedmétnd plocha ¢&. 25 Sb je v Uzemnim plénu (déle jen ,UP)
Doudleby soucasti plochy zmén — smiSené bydleni. Plochy, které
jsou v UP Doudleby vymezeny jako stavajici plochy smisené
bydleni byly uréeny pro bydleni jiz v pdvodnim UP Doudleby,
schvdleném Zastupitelstvem obce dne 27.9.2010, nebo ve
zméné €. 1 UP Doudleby, ktera byla schvélena Zastupitelstvem
obce den 20.5.2014. Ve zméné ¢ 2 UP Doudleby dolo
v predmétné ploSe ke zméné parametrd regulativu velikosti
parcely.

UP a katastr nemovitosti (dale jen ,KN“) jsou dvé rozdilné
dokumentace. Znaéeni ploch vKN neni totoiné sUP.
Zjednodugené Feceno, UP je souhrnem informaci o Gzemi, o jeho
soucasném i budoucim stavu a vyuziti, zatimco KN eviduje pouze
stav. Zastavéna plocha je do KN vyznacena az na zakladé zapisu
novostavby do KN.

Pfedmétna plocha je v UP Doudleby pro ucely podrobnéjsiho
provéreni a prokazani mistnich podminek vyuziti a usporadani
(zejména zastavéni) vymezena jako plocha, ve které je provéreni
zmén jejich vyuZziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani.
Namitka k bodu €. 1 je v rozsahu tohoto Uzemi zcela nadbytecna.
Pfedmétna plocha ¢. 25 Sb je v UP Doudleby soudasti plochy
zmén — smisené bydleni. Plochy, které jsou v UP Doudleby
vymezeny jako stavajici plochy smisené bydleni byly uréeny pro
bydleni jiz v plvodnim UP Doudleby, schvédleném
Zastupitelstvem obce dne 27.9.2010, nebo ve zméné ¢&. 1 UP
Doudleby, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce den
20. 5. 2014. Ve zméné ¢. 2 UP Doudleby doslo v predmétné plose
ke zméné parametru regulativu velikosti parcely.

UP Doudleby stanovil opatieni ke zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi a opatieni ke sniZovani ohrozeni uUzemi
povodnémi pro plochy, pro které je toto opatreni nezbytné.
Rozsah plochy se zménou zplsobu vyuZiti, byl dohodnut s
dotCenym organem na uUseku ochrany zemédélského pudniho
fondu (Krajskym urfadem Jihoceského kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi), byl stanoven v souladu s
ustanovenim § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb.,, o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Z
uvedeného vyplyva, Ze navrh zastavitelné plochy je vymezen v
navaznosti na zastavéné Uzemi a pfi minimalizaci naruseni
organizace ZPF.

Odavodnéni k ndmitce €. 2

Odstavec z bodu €. 2 je nad rozlidovaci schopnosti UP. Cilem
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uzemniho planovani je dosaZzeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoj zemi. UP tedy neslouzi
k zhodnoceni pozemk( jednotlivych vlastnik(i, nybrz k zajisténi
predpokladl pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a
komplexnim feSenim ucelného wvyuZiti a prostorového
usporadani tzemi.

Namitka k bodu €. 2 je nad rozlidovaci schopnosti UP. Pfedmétna
plocha je v UP Doudleby, pro Géely podrobnéjiiho provéreni a
prokazani mistnich podminek vyuZiti a usporadani (zejména
zastavéni) vymezena jako plocha, ve které je provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani. Uzemni
studie, dle § 30 odst. (1) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
(dale jen ,stavebni zadkon”), navrhuje, provéruje a posuzuje
mozna reseni vybranych problémda, pripadné Uprav nebo rozvoj
nékterych funkcénich systém( v uzemi, napriklad verejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné ovlivnit nebo podminovat vyuZiti a usporadani
Uzemi nebo jejich vybranych ¢asti.

Oduvodnéni k namitce ¢. 3

Namitka k bodu ¢. 3 je bezpredmétna. Zavéry spravnich tizeni by
byly vysledkem spravnich tizeni a nelze je predjimat. Lokalita
znacend ¢. 25 je v UP Doudleby soucasti plochy se zplisobem
vyuziti plochy smiSené obytné, jejimz hlavnim vyuZitim jsou
pozemky staveb pro bydleni, obcanské vybaveni a nerusici
vyrobu. Z uvedeného vyplyva, Ze predmétna lokalita neni uréena
pouze pro vystavbu staveb pro bydleni a nelze tudiz predjimat
pocet bytovy jednotek.

Zarover je vplode & 25 ulozeno UP Doudleby, schvaleném
Zastupitelstvem obce dne 27. 9. 2010, zastavbu povinné provérit
uzemni studii. Tento Uzemné planovaci podklad bude fesit
podrobné regula¢ni podminky pro zastavbu, trasy komunikaci,
technickou infrastrukturu, wvySkovou hladinu, parcelaci,
zastavitelné plochy apod.

Odavodnéni k namitce €. 4

Namitka k bodu €. 4 je v rozsahu tohoto Uzemi zcela nadbytec¢na.
PFedmétna plocha &. 25 Sb je v UP Doudleby soudasti plochy
zmén — smisené bydleni. Plochy, které jsou v UP Doudleby
vymezeny jako stavajici plochy smiSené bydleni byly uréeny pro
bydleni jiz v plvodnim UP Doudleby, schvéaleném
Zastupitelstvem obce dne 27.9.2010, nebo ve zméné ¢. 1 UP
Doudleby, ktera byla schvalena Zastupitelstvem obce den
20. 5. 2014.

UP je dle § 19 stavebniho zakona koncepéni dokument. Zplisob
vyuziti v predmétné lokalité ¢. 25 je navrhem, pozemek uvedeny
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v ndmitce Ize tak i nadale vyuzivat stavajicim zpGsobem. Reseni
pfistupu k danému pozemku za ucéelem vyuzivani technickych
prostiedkd zemédélci je nad rozlidovaci schopnosti UP Doudleby.
Mozna feSeni vybranych problém( navrhuje, provéfuje a
posuzuje Uzemni studie, dle § 30 odst. (1) stavebniho zakona.

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci druhého opakovaného verejného projednani
navrhu zmény €. 2 UP Doudleby dle § 52 stavebniho zakona

C. Autor: Autenticky text + vyhodnoceni:

1. | Libor Kolouch Véc: Zména €. 2 tzemniho planu Doudleby - namitka
Manesova 16’ Dle § 52 stavebniho zakona vznasim namitku ve véci zmény ¢&. 2
370 ?_1' Feske Uzemniho planu Doudleby, jeho? vefejné projednani se
Budéjovice uskuteénilo dne 2.12.2019.
Dne: V bodu C.2. pism. b) dotéeného Uzemniho planu se uvadi, Ze
9.12.2019 jednou z priorit Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje pro

zajisténi priznivého Zivotniho prostredi je minimalizovat zabory
zemédélského pldniho fondu, tedy zajistit ochranu pred
neopodstatnénymi zdbory kvalitni zemédélské puady s cilem
zachovat hodnoty Uzemi pro zemédélské a lesni hospodareni.

V tom samém dokumentuje viak stran Magistratu mésta Ceské
Budéjovice vyhovéno pfipomince, aby v lokalité 25 Shb., pro
kterou byla plvodné vymezena vystavba max. 10 rodinnych
domU byla zvysena na takovy pocet, aby jednomu objektu
néleZelo pfiblizné 1500 m?, tedy pfiblizné 30 domd.

Vyhovéni pfipomince je v pfimém rozporu s uvedenyma vyse
citovanym bodem C.2 daného tzemniho planu. Uzemni plan se
tak stava zcela absurdnim dokumentem, ve kterém jedna jeho
Cast zcela popira ¢ast dalsi. Pokud ovSsem Krajsky urad, Magistrat
mésta a dalsi osoby podilejicich se na tvorbé predmétného
tuzemniho planu chdpou ochranu kvalitni zemédélské pldy a
zajiSténi jeji ochrany pred neopodstatnénymi zabory takovym
zpUsobem, Ze dojde k jejimu jesté vétSimu zastavéni neZ bylo v
puavodnim Uzemnim planu, pak je véc naprosto v poradku, jen je
jesté vice absurdnéjsi.

Vyhodnoceni: Namitce nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Pfedmétnd plocha ¢&. 25 Sb je v Uzemnim plénu (déle jen ,UP)
Doudleby soucasti plochy zmén — smiSené bydleni. Plochy, které
jsou v UP Doudleby vymezeny jako stavajici plochy smisené
bydleni byly uréeny pro bydleni jiz v pdvodnim UP Doudleby,
schvdleném Zastupitelstvem obce dne 27.9.2010, nebo ve
zméné ¢. 1 UP Doudleby, kterd byla schvéalena Zastupitelstvem
obce dne 20.5.2014. Ve zméné ¢ 2 UP Doudleby doslo
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v predmétné ploSe ke zméné parametrd regulativu velikosti
parcely.

Rozsah plochy se zménou zplsobu vyuZiti, byl dohodnut s
dotCenym organem na uUseku ochrany zemédélského pudniho
fondu (Krajskym urfadem Jihoceského kraje, odborem Zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi), byl stanoven v souladu s
ustanovenim § 4 zadkona ¢. 334/1992 Sb.,, o ochrané
zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl. Z
uvedeného vyplyva, Ze navrh zastavitelné plochy je vymezen v
navaznosti na zastavéné Uzemi a pfi minimalizaci naruseni
organizace ZPF. Vymezeni plochy €. 25, ktera jiz byla upravena
v platném uUzemnim planu zroku 2010, bylo odlvodnéno na
zdkladé souhlasu z hlediska ochrany ZPF (viz. textova cast
oddvodnéni UP Doudleby, kap. ).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu
a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Krajsky urad Jiho¢eského kraje

Obdobna namitka dne 9. 4. 2019, podana timtéz vlastnikem
v ramci opakovaného verejného projednani byla vyhodnocena
pofizovatelem ve spolupraci surenym zastupitelem -
rozhodnuti o namitce, véetné odlvodnéni rozhodnuti o namitce
je soucasti odlvodnéni textové ¢asti zmény €. 2 Uzemniho planu
Doudleby. Namitku a jeji odivodnéni schvalilo zastupitelstvo
obce dne 12. 6. 2019 usnesenim ¢. 7/1. Navrh rozhodnuti o
namitce, véetné odlvodnéni rozhodnuti o namitce byl zaslan
vyzvou dotéenym organim k uplatnéni stanoviska k navrhu
vyhodnoceni pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach dle
§ 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni. V radné lhté
byla uplatnéna 3 stanoviska dotéenych organ(, kterda byla
fakticky bez pripominek. Dale bylo uplatnéno souhlasné
stanovisko Krajského uradu Jihocesky kraj, odbor regionalniho
rozvoje, Uzemniho planovani a stavebniho radu.

N. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V ramci spole¢ného jedndni o navrhu zmény €. 2 UP byly uplatnény 2 piipominky dle § 52
stavebniho zakona:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, doruc¢eno dne 17. 4.
2018

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek
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Autor:

Autenticky text, vyvhodnoceni:

Libor Kolouch
Manesova 16
370 01, Ceské
Budéjovice

v

Véc: Pfipominky ke zméné €. 2 Uzemniho planu Doudleby
v katastralnim tzemi Doudleby

K pfedmétnému navrhu pripominkuji:

Zasadné nesouhlasim se zanesenim verejné prospésnych staveb
a verejné prospésnych opatfeni do zmény €. 2, pro které lze
prava k pozemk({im a stavbdm vyvlastnit. Toto se tyka vSech
pozemk( (staveb) v mém vlastnictvi, jez by mély byt citovanym
vyvlastnénim dotceny.

Vyhodnoceni:

Pfipomince nelze vyhovét.

Oduvodnéni:

Navrh zmény &. 2 UP Doudleby pouze zpfesfiuje $itku koridoru
V5, kterou vymezily Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje
(dale jen ,,ZUR“), v platném znéni. Povinnost zpiesnit koridor
z nadiazené dokumentace v UP vyplyva ze stavebniho zdkona a
z judikatury Nejvyssiho spravniho soudu.

Z usneseni Ustavniho soudu ze dne 19.5.2011 (sp.zn. Il. US
2037/10) vyplyva, Ze pfi Gzemnim planovani jde o vyvazeni
zajmU vlastnikd dotcenych pozemkl sohledem na verejny
zajem na harmonické vyuziti uzemi, které mliZe mit mnoho
podob a na jeho udrzitelném rozvoji. Organy obce, které
rozhoduji, jsou omezeny poZadavkem nevybocit z urcitych
vécnych (urbanistickych, ekologickych, ekonomickych a dalsich)
mantineld danych zakonnymi pravidly dzemniho planovani.

V textové casti odlvodnéni v podkapitole H. Vyhodnoceni
splnéni pozadavku zadani je pfipominka pana Libora Koloucha
jiz odivodnéna zdlvodu uplatnéni pripominky k Navrhu
zpravy o uplatiovani  Uuzemniho planu  Doudleby
v k. U. Doudleby, znacka ouUP/0-76/2015/DI-V.

Pfipominka neni zapracovana, protoze se jedna o VPS VS5,
kterou vymezily ZUR; protoie ZUR které jsou ,nadfazenym
dokumentem®, musi UP toto vymezeni plochy pro zésobovani
vodou (zdvojeni pfivadée z nddrze Rimov) pIné respektovat.
V UP Doudleby se jednd o VPS s ozna¢enim V01 a — Institut
vyvlastnéni predstavuje i zfizeni vécného bfemene — tzn. Ze
stavba podzemniho vedeni vodovodu bude na pozemku
realizovdna s vécnym bfemenem, pozemek zlstane i nadale
v majetku soucasného vlastnika a Ize jej vlastnikem i nadale
vyuZivat.
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V rdmci vefejného vystaveni a projednéani o navrhu zmény €. 2 UP byly uplatnény 2 pfipominky
dle § 52 stavebniho zakona:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostifedi, doru¢eno dne 11. 10.
2018

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek.

C. Autor: Autenticky text, vvhodnoceni:

1. | Zdenék Smid, Véc: Pfipominka k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Doudleby
starosta obce Podle ustanoveni § 50 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
Doudleby zdkon) vzndsime pfipominku kndvrhu uUzemniho planu,
doruceno dne 17. konkrétné k probihajici zméné ¢. 2.

9.2018 Obec Doudleby na podnét ¢asti ob¢anl podava pfipominku ke

zméneé uzemniho planu €. 2, a Zada o projednani lokality urcené
k zastavbé, konkrétné 25 Sb, ktera podléhd uzemni studii €. 1.

V podrobném komentafi Uzemniho planu Doudleby je
vymezeno pro tuto oblast pouze 10 hlavnich objekt(. Tudiz by
a jeden objekt naleZelo zhruba 4 tis. m?, coZ je nepfimérené
velka plocha, kterou majitelé pozemkl nevyuZiji. Obec toto
jejich stanovisko respektuje, a zada proto o zvysSeni poctu
objektl na takovy pocet, aby jednomu objektu nalezelo
pfiblizné 1500 m?.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje. Pozadavek obsaZeny v pfipomince
bude respektovan nasledovné:

Vypustit text: ,predpoklddand kapacita — maximdlné 10
hlavnich objektu”

Dopliiuje se text: ,Predpoklad — minimdlni velikost parcely
pFiblizné 1500 m?— provéfi uzemni studie”

Oduvodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a
zpracovatelem zmény UP ze dne 6. 11. 2018 (zdpis
z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové cCdsti zmény ¢. 2
Up).

V lokalité €. 25 je uloZzeno Uzemnim pldnem Doudleby, ktery
nabyl Ucinnosti 29. 10. 2010, zastavbu povinné provéfit Uzemni
studii (dale jen ,,US“). Stanovena podminka zpracovani US stéle
zGstava.

US je Gzemné planovaci podklad, ktery navrhuje, provéfuje a
posuzuje mozna Fedeni vybranych problém(. US se provéfi
podminky zmén. Budou feSeny podrobné regulaé¢ni podminky
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pro zastavbu, trasy komunikaci, technicka infrastruktura,
vysSkova hladina, parcelace, zastavitelné plochy (zastavovaci
¢ary...). Projednani nebo konzultace US s dotéenymi organy
zakon nevyzaduje, ale ani je nevylucuje. Dotéené organy se
mohou k navrhu US vyjadFit a uplatnit své poZadavky. Velikost
parcel cca 1500 m? je predpokladem, ktery US provéfi. US
provéri, kolik pozemkU o jaké velikosti se v lokalité ¢. 25 mlze
napriklad z ddvodu kapacity siti technické infrastruktury
vymezit.

Zaroveri je lokalita ¢ 25 vUP vymezena jako plocha se
zpUsobem vyuZiti smiSené obytné (Sb). Toto Uzemi je uréeno jak
pro bydleni, tak pro obcanské vybaveni a nerusici vyrobu.
Problém s upfesnénim, vymezenim a rozvrienim ploch s
rozdilnym zp(isob vyuZiti a vefejné infrastruktury provéti US.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze
rozhodnuti o pofizeni zmény UP ajeho vydavani je
samostatnou pusobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou
obec spravuje samostatné a v procesu porizovani ma uréeného
zastupitele, kterym je na zakladé usneseni ¢. 12/9 pan Zdenék
Smid, starosta obce Doudleby. Re$eni zmény UP musi tedy
odpovidat prfedstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje
obce zvoleného zastupitelstva. Zda lze pfipomince vyhovét,
zadlezi na posouzeni mnoha faktord, pricemz jednim ze
zakladnich je, zda odpovida prfedstavé o koncepci feSeni tzemi
a dalsiho rozvoje obce. Usnesenim ¢. 1/6 Zastupitelstvo obce
Doudleby schvalilo, aby jednomu domu nalezelo pfiblizné 1500
m2. Zéroven je tfeba vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada
navrh zmény UP zastupitelstvu na vydani a v pripadé, Ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem UP nesouhlasi, vrati dle
§ 54 odst. (3) porizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému
projedndani nebo jej zamitne.

V ramci opakovaného vefejného vystaveni a projedndni o navrhu zmény €. 2 UP byly uplatnény
2 pripominky dle § 52 stavebniho zakona:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, doru¢eno dne 9. 4. 2019
Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek.

~

C. Autor: Autenticky text + vyvhodnoceni:
1. | Zdenék Smid, Véc: Obec Doudleby nové pozaduje
starosta obce

rozsiteni plochy ob¢anského vybaveni — sport a télovychova (Os)
Doudleby na ukor casti plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (Pz)
Dne: na pozemku parc.c¢.250/6 vk. 4. Doudleby za ucelem

8. 4.2019 vybudovani nového zazemi pro pfilehlé hristé.

Znacka:
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93/2019

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje. PoZzadavek obsazeny v pfipomince
bude respektovan nasledovné:

V grafické ¢asti zmény €. 2 UP Doudleby bude na jihozépadni &asti
parc. ¢. 250/6 v k. U. Doudleby vymezena plocha se zpUsobem
vyuziti plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport (Os)
tak, aby se zde mohl vybudovat objekt pro sportovni a kulturni
zazemi.

Oduvodnéni:

Pozemek parc. €. 250/6 v k. 4. Doudleby je soucasti zastavéného
Uzemi, priéemz je vuzemnim planu vymezen jako plocha se
zpUsobem vyuZiti plochy verejnych prostranstvi — verejnad zeleri
(Pz). Zplsob vyuZiti této plochy nekoresponduje se zamyslenym
zamérem obce Doudleby, kterd chce na ¢asti tohoto pozemku
vybudovat objekt sportovniho a kulturniho zazemi. Zamysleny
zamér obce Doudleby pfiléha ze zdapadni strany kploSe se
zpUsobem vyuZiti plochy obcanského vybaveni — télovychova a
sport (Os), kde se nachazi sportovisté a détské hristé. Pro dalsi
rozvoj obce ve sportovnim odvétvi je zapotrebi rozsifit plochu se
zpUsobem vyuZiti plochy obcanského vybaveni — télovychova a
sport (Os) tak, aby se zde mohl vybudovat objekt pro sportovni a
kulturni zazemi (pfedpokladané rozméry objektu 8,5x20 m, vyska
hifebene do 6 m).

V soucasné dobé se na misté zamysleného zaméru nachazi
plechovy objekt, ktery slouZi jako sklad sportovnich potreb.
Rozsifenim plochy se zplUsobem vyuziti plochy obcanského
vybaveni — télovychova a sport (Os) se docili souladu skute¢ného
zplsobu vyuZiti ¢asti pozemku parc ¢. 250/6 v k. U. Doudleby se
zpUsobem vyuziti dle tzemniho planu.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potieba doplnit, Ze
rozhodnuti o pofizeni zmény UP a jeji vydani je samostatnou
pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu potizovani ma urceného zastupitele,
kterym je na zakladé usneseni €. 12/9 pan Zdenék Smid, starosta
obce Doudleby. Redeni zmé&ny UP musi tedy odpovidat pfedstavé
o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize pfipomince vyhovét, zalezi na posouzeni
mnoha faktord, pficemz jednim ze zakladnich je, zda odpovida
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce.
Usnesenim ¢. 4/10 Zastupitelstvo obce Doudleby schvdlilo, aby
do navrhu zmény €& 2 UP Doudleby byla zafazena i lokalita
,Capak” parc. €& 250/6 v k. 4. Doudleby, kde bude v jeji ¢asti
vybudovan objekt sportovniho a kulturniho zazemi. Zaroven je
tfeba vzit v potaz, 7e pofizovatel ptedkladd navrh zmény UP
zastupitelstvu na vydani a vpfipadé, Ze zastupitelstvo
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s pfedlozenym navrhem UP nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo
jej zamitne.

V ramci druhého opakovaného vefejného vystaveni a projednani o ndvrhu zmény &. 2 UP byly
uplatnény 2 pfipominky dle § 52 stavebniho zakona:

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, doru¢eno dne
13.12. 2019

Pfipominka z hlediska ochrany ZPF a ochrany ovzdusi byla fakticky bez pripominek.

C. Autor: Autenticky text + vyhodnoceni:
1. | Zdenék Smid, Véc: Pfipominka k ndvrhu zmény €.2 Uzemniho planu Doudleby
starosta obce Podle ustanoveni 5 50 odst. 3 zakona ¢.18312006 Sb. (stavebni
Doudleby zakon) vznasime pfipominku k navrhu uzemniho planu,
Dne: konkrétné k probihajici zméné ¢. 2. Obec Doudleby na podnét
o Casti obcanll podava pripominku ke zméné uzemniho planu ¢.2,
10.12. 2013 a 34d4 o projednant lokality uréené k zastavbé, konkrétné 25 Sh,
ktera podléhda uzemni studii ¢.1. V podrobném komentafri
Uzemniho planu Doudleby je vymezeno pro tuto oblast pouze 10
hlavnich objektd. Tudiz by najeden objekt ndleZzelo zhruba 4
tis.m?., coz je nepfiméfené velkd plocha, kterou majitelé
pozemku nevyuziji. Obec toto jejich stanovisko respektuje, a Zada
proto o zvyseni poctu objektl na takovy pocet, aby jednomu
objektu naleZelo minimalné 1400 m2.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje. PoZzadavek obsazeny v pfipomince

bude respektovan nasledovné:

Stavajici text ,,dle US minimalni velikost parcely 1500 m2“ bude
nahrazeno ,dle US minimalni velikost parcely 1400 m2“

Odavodnéni:

Rozhodnuti o pofizeni zmény UP a jeji vydani je samostatnou
pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu potizovani ma urceného zastupitele,
kterym je na zakladé usneseni €. 12/9 pan Zdenék Smid, starosta
obce Doudleby. Re$eni zmé&ny UP musi tedy odpovidat pfedstavé
o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného
zastupitelstva. Zda Ize pfipomince vyhovét, zalezi na posouzeni
mnoha faktord, pficemz jednim ze zékladnich je, zda odpovida
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce.
Zaroven je treba vzit v potaz, Zze pofizovatel predklada navrh
zmény UP zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, 7e zastupitelstvo
s pfedlozenym navrhem UP nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo
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jej zamitne.

0. Uprava dokumentace po vefejném projednani

Na zakladé vysledk( vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci zmény ¢&. 2 UP
upravit. Do odlvodnéni byl doplnén aktualni stav po vefejném projednani do kapitoly A) ,,Proces
potizeni zmény &. 2 UP“, do kapitoly N) ,,Vyhodnoceni pfipominek*, do kapitoly M) , Rozhodnuti
o namitkach, véetné odlvodnéni rozhodnuti“ a do kapitoly O) ,Uprava dokumentace po
vefejném projednani“, které zpracoval pofizovatel. Na zdkladé pozadavku obce Doudleby na
Upravu regulativu bylo upraveno v textové (vyrokové) ¢asti, kapitole C.2.: U lokality 25 Sb stavajici
text ,predpoklddand kapacita — maximalné 10 hlavnich objektd“ nahradit ,dle US, minimalni
velikost parcely cca 1500 m2“

Na zakladé vysledk( opakovaného vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci
zmény €. 2 UP upravit. Do oddvodnéni byl dopInén aktualni stav po vefejném projednani do
kapitoly A) ,Proces pofizeni zmény €& 2 UP“, do kapitoly N),Vyhodnoceni pfipominek”, do
kapitoly M) ,,Rozhodnuti o ndmitkéch, véetné oddvodnéni rozhodnuti a do kapitoly O) ,,Uprava
dokumentace po verfejném projedndani“, které zpracoval pofizovatel. Na zdkladé poZzadavku obce
Doudleby bylo v textové casti, kapitoly C.2. Vycet navrZenych zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a navrZzenych ploch systému osidleni, vypusténo z regulativu pro plochu 25 Sb smisené
obytné —, Pfedpokladana kapacita — dle US, minimalni velikost parcely cca 1500 m2“ ,cca“. Déle
byla doplnéna plocha Os obc¢anské vybaveni — sport a télovychova.

Na zdkladé vysledkl druhého opakovaného verejného vystaveni a projednani bylo nutné
dokumentaci zmény ¢&. 2 UP upravit. Do odGvodnéni byl doplnén aktudlni stav po vefejném
projednani do kapitoly A) ,Proces potizeni zmény € 2 UP“ do kapitoly N),Vyhodnoceni
pripominek”, do kapitoly M) ,Rozhodnuti o ndmitkach, véetné odldvodnéni rozhodnuti“ a do
kapitoly O) ,Uprava dokumentace po vefejném projednani“, které zpracoval pofizovatel. Na
zdkladé poZadavku obce Doudleby na Upravu regulativu byl upraven v textové (vyrokové) ¢asti,
kapitole C.2.: U lokality 25 Sb text z ,,Pfedpokladana kapacita — dle US, minimalni velikost parcely
1500 m2“ na ,,Pfedpokladana kapacita — dle US, minimalni velikost parcely 1400 m2.
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P. Udaje o poctu listti odtivodnéni zmény €.1 UP a poctu vykresti k nému pripojené grafické
casti

Textova ¢ast odlivodnéni zmény ¢.2 tzemniho planu Doudleby obsahuje 37 list(i A4 textové ¢asti
—strany 13-50.

I1/2) Graficka cast

1. Graficka ¢ast odlvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem tfi vykresy:
I1.1 Koordinacni vykres 1:5000

[1.2 Vykres SirSich vztah( 1:50000

1.3 Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu  1:5000

Hranice feSeného Uzemi je spravni Uzemi obce (v souladu s textovou ¢asti zmény, kterd zahrnuje

celé spravni Gzemi). V grafické pfiloze zmény €&. 2 UP — vykresy obsahuji pouze mé&néné jevy. Jevy,
které nejsou ménény, zGstavaji v platnosti — nejsou zobrazeny.
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