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OBEC DOUDLEBY

Zastupitelstvo obce Doudleby, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ podle § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdégjSich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), za pouziti ustanoveni
§§ 55a a 55b stavebniho zakona ve spojeni s § 54 stavebniho
zakona a v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona

¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisdu,

vydava

Zménu ¢&. 3 Uzemniho planu Doudleby

(dale téZ jen ,Zména &. 3 UP Doudleby “)
formou opatfeni obecné povahy



Vyrokova €ast zmény uzemniho planu

kterou se méni Uzemni plan Doudleby takto:

V kapitole A) VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMi se text: ,11.1.2018“ nahrazuje
textem: ,20.4.2023%
Do nazvu kapitoly C) se vkladaji texty: ,,URBANISTICKE KOMPOZICE," a ,S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,“ a ,ZASTAVITELNYCH PLOCH,*;

V kapitole C) podkapitole C.2. VYCET NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A NAVRZENYCH PLOCH SYSTEMU SIiDELNI
ZELENE se rusi fadek tabulky: ,

30 |Ds 0,38 |zastavitelna plocha
plochy dopravni Limity vyuziti uzemi: OP silnice lll. tfidy podminky vyuZiti dzemi:
infrastruktury — plocha pro dopravni Upravy - feSeni autobusové zastavky
silniéni doprava
Pv 0,03 | podminky vyuZiti uzemi: p&Si propojeni k zastavce
prostranstvi
vefejna —
obecna
u plochy €. 34 se text: ,3,70“ nahrazuje textem: ,3,29" a vklada se fadek tabulky: ,,
TI 0,38 |plocha prestavby
technicka Obsluha uzemi — ze severu - z U€elové komunikace
infrastruktura Limity vyuZiti dzemi - -
Podminky vyuZiti Uzemi - pfestavba zemédélského arealu -
sbérny dvur — negativni vlivy z provozu nesmi zasahovat na
plochy bydleni; splaskove odpadni vody musi byt odvadény
oddilnou kanalizaci na spole€¢nou COV, zajistit vsak a
zadrZovani destovych vod na pozemku;
Sife vefejného prostoru — min. 8 m; odstavna a parkovaci stani —
fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové)
casti)
Ochrana hodnot uzemi
- vySkova uroven - nepfekraCovat stavajici hladinu zastavby
u plochy €. 36 se text: ,uzemni studie“ nahrazuje textem: ,dzemnich studii"
u plochy &. 37 se text: ,4,10 nahrazuje textem: ,4,03% vklada se text: ,na &asti
plochy®, text: ,0,28“ se nahrazuje textem: ,0,27“ a k ploSe 37 se vklada radek
tabulky: ,,
Pv 0,07 | plocha pro vefejné prostranstvi, jehoz sou€asti bude vefejna
plochy komunikace
verejnych
prostranstvi —
obecné
vkladaji se fadky tabulky: ,,
3.1 |Bn 0,13 |plocha prestavby
bydleni - Obsluha uzemi — ze silnice llI. tfidy

nizkopodlazni

Limity vyuZiti uzemi - kabelové el. vedeni

Podminky vyuziti tzemi: v blizkosti silnic lll. tfidy (i mimo
ochranna pasma) splnéni hlukovych hygienickych limitd
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace),
Sife vefejného prostoru — je min. 8 m, napojit pozemky na
vefejnou kanalizaci, zajistit vsak a zadrzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové) ¢asti)
Ochrana hodnot Uuzemi —

PodlaZnost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 1RD




3.2

Vs

vyroba a
skladovani -
skladové arealy

0,37

zastavitelna plocha

Obsluha uzemi — z ucelové komunikace napojené na silnici
[11/15529

Limity vyuziti uzemi - OP silnice llI. tfidy,

Podminky vyuziti uzemi - v blizkosti silnic llI. tfidy (i mimo
ochranna pasma) splnéni hlukovych hygienickych limitd
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace),
zajistit vsak a zadrzovani destovych vod na pozemku (viz kap.
D) (vyrokové) casti);

Vy8kova uroven — vySka hiebene max. 7,5 m

3.3

Ov

obcanské
vybaveni -
verejny zajem

0,35

zastavitelna plocha

Obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti dzemi: vzdalenost 50 m od okraje lesa,

OP vedeni VN 22 kV, radioreléova trasa

Podminky vyuZiti uzemi - vyfesit dopravni napojeni - Uprava
mistni obsluzné komunikace, Sife vefejného prostoru je

min. 8 m, napojit pozemky na vefejnou kanalizaci, zajistit vsak
a zadrZovani destovych vod na pozemku, odstavna a parkovaci
stani — Fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby (viz kap. D)
(vyrokové) Easti)

Podminky vyuziti tzemi - domov dichodct

PodlaZnost - max. 2 NP + podkrovi

3.4

Bn
bydleni -
nizkopodlazni

0,052

zastavitelna plocha

Obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na
poZadované parametry

Limity vyuZiti uzemi - vzdalenost 50 m od okraje lesa,
nadregionalni biokoridor, Uzemi zvlastni povodné pod vodnim
dilem

Podminky vyuZiti Gzemi — vybudovani vlastni COV, zajistit vsak
a zadrZovani dedtovych vod na pozemku, uprava mistni
komunikace, forma zastavby - zemédélské usedlosti, odstavna
a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby
(viz kap. D) textové (vyrokové) €asti)

Ochrana hodnot uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

PodlaZznost —max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 1 RD

Pz

plochy vefejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,026

zastavitelna plocha

Limity vyuZiti tzemi - vzdalenost 50 m od okraje lesa
Podminky vyuZiti Uzemi: vefejna zelef s pfevazujici izolacni
funkci

3.7

Bn
bydleni -
nizkopodlazni

0,075

zastavitelna plocha

Obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti Uzemi - aktivni zéna zaplavového uzemi,
stanovené zaplavové uzemi, Uzemi zvlastni povodné pod
vodnim dilem

Podminky vyuziti bzemi- napojit pozemek na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové) ¢asti)
Ochrana hodnot Uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu), respektovat hodnotu H5

PodlaZnost — max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 1 RD

Do nadpisu kapitoly D) se vklada text: ,, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI*;
V kapitole D), podkapitole D.2.3. Koncepce nakladani s odpady se text: ,lze
vyuzit pozemky v byvalém zemédélském arealu (€. 34) - konkrétné bude FeSeno
vramci celkové pfestavby arealu” nahrazuje textem: ,sou€asti zemé&délského
arealu (vymezeného pro pfestavbu na plochy smiSené obytné s oznacenim 34) je
plocha prfestavby pro technickou infrastrukturu uréena pro sbérny dvare;

5



— Do kapitoly D), podkapitoly D.2.4. Koncepce obcanského vybaveni verejné
infrastruktury se vklada text: ,, plocha pro domov dichodct (€. 3.3)%

— Do kapitoly D), podkapitoly D.2.6. Koncepce verejnych prostranstvi se vklada
text: ,, 3.4%

— Do nazvu kapitoly E) se vklada text: ,S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE® a rusi se text: ZMENY V¥,

— 'V kapitole E), podkapitole E.4.2. se vklada text: ,(vyjma plochy 3.7 - Bn)

— Do néazvu kapitoly F) se vkladaji texty: ,(VCETNE STANOVENI VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA)“,
,CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENi ROZMEZi VYMERY
PRO VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A*, ,JEJICH* a rusi se text:
,POZEMKU V PLOCHACH";

— Do kapitoly F) se do regulativu pro plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou
rekreaci Rr vkladaji texty: ,(nevztahuje se na stavajici plochu Rr na pozemku
parc. €. 369/7 v k.. Doudleby)* a odrazka: ,- celkova zastavéna plocha na
pozemku parc.¢. 369/7 v k.u. Doudleby max. 100 m2,%;

— Do kapitoly F) se vklada regulativ:

Vs PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - skladové arealy

- plochy skladi bez vyrobnich ¢innosti, vymezuji se v pfipadech, kdy vyuziti pozemki
pouze pro skladovani vylu€uje zaclenéni do ploch jiného zplUsobu vyuziti,

a. hlavni vyuziti:

- stavby zafizeni pro uskladnéni lodi,

b. pripustné vyuziti:

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

- ochranna a izola¢ni zelen,

C. hepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyu?Ziti,

- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi pfekracCuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v pfislusnych pfedpisech,
vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby a Cinnosti naro¢né na dopravni obsluhu,
stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci,

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného

razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsoba.

(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)

textové (vyrokové) ¢asti).

— V kapitole F) se do regulativu pro plochy Zt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly
travni porost do odstavce c. podminéné pripustné vyuziti: vklada k prvni
odraZzce text: ,(vyjma pozemku p.¢. 127 v k.u. Doudleby)";

a vklada nova odrazka: ,,

- na pozemku p.€. 127 v k.u. Doudleby jednotlivé jednoduché stavby a zafizeni pro
zemédélstvi dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona (napf. piskova jizdarna, seniky,
v€eliny, bazantnice, posedy, krmelce, pfistfeSky pro zvifata) - pokud nenaruSuji
krajinny raz a za podminky celkového zastavéni témito stavbami* maximalné 250 m? a
za podminky dodrZeni vyméry piskové jizdarny** max. 1700 m?,*

za odrazku v odstavci d. nepfipustné vyuzZiti se vklada text: ,, (napf. rekreace
a bydleni), pod regulativ se vklada text: ,,
* jednoduchymi stavbami jsou myS$leny soucasné, tedy jiz realizované -

** piskovou jizdarnou je mySlena soucasna, tedy jiz realizovana - Zadna
dalsi jiz neni pripusténa®;

— Do nazvu kapitoly G) se vkiada text: , STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,*;

— Do néazvu kapitoly H) se vklada text: ,, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU




KATASTRALNIHO UZEMi A POPRIPADE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA®;

V nazvu kapitoly J) se rusi text: ,PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO*, ,, A DALE STANOVENi LHUTY PRO PORIZENi“,
JEJI SCHVALENi PORIZOVATELEM A, a vklada se text: ,0 ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM“ a ,STANOVENi PODMINEK PRO
JEJi PORIiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO*

V kapitole J) se ve dvou pripadech rusi slovo: ,plocha“, k oznadeni QS 2 se
vklada pismeno: ,a“ a text: ,zapadni Cast plochy*, vklada se fadek: ,US 2b -
vychodni ¢ast plochy €. 36 — Stranany - J, bydleni nizkopodlazni, ,Cast
plochy* a ¢islovka: ,2“ se nahrazuje ¢islovkou , 3"

V nazvu kapitoly K) se rusi texty: ,PORIZENI A VYDANI“, ,PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITIi A ZADNi REGULACNIHO
PLANU* a vkladaji se texty: ,ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO“, ,VYDANIM“ a ,, STANOVNIi ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNiIi PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST A U REGULACNIHO
PLANU Z PODNETU STANOVENi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI".



Oduvodnéni uzemniho planu Doudleby

VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN (SROVNAVACI
TEXT) JE SAMOSTATNOU PRILOHOU ¢. 1 ODUVODNENI ZMENY UP

A) PROCES PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény &. 3 tzemniho planu Doudleby (dale jen ,UP*) zkracenym postupem dle
§§ 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon®) rozhodlo Zastupitelstvo obce Doudleby
ushesenim zastupitelstva obce €. .......... dne ...........

Zastupitelstvo obce na zakladé § 6 odstavce 6 pismene b, zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, povéfilo pofizovanim Zmény &. 3 UP Doudleby
Projektovy  ateliér  AD s.r.o., Husova 4, Ceské Budéjovice  zastoupeného
Ing. arch. Jaroslavem Darfkem s opravnénou osobou pani Ing. arch. JindfiSku Kupcovou
vlastnici osvédceni ke zpUsobilosti pofizovani.

Zastupitelstvo obce schvalilo jako zpracovatele Zmény &. 3 UP Doudleby — Projektovy
ateliér AD s.r.o., Husova4, Ceské Budéjovice zastoupeného Ing. arch. Jaroslavem
Dankem, ¢&. autorizace 0279.

Ptedkladany navrh Zmény & 3 UP Doudleby je vysledkem procesu projednéavani Navrhu
obsahu zmény s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, spravci siti a ostatnimi pfislusnymi
organy a organizacemi, kterych se fe$eni Zmény &. 3 UP Doudleby dotyka. Reaguje tedy na
stanoviska, pfipominky a namitky z procesu projednani.

Pofizovatel zajistil v souladu s ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon®) stanoviska organu ochrany pfirody a krajského ufadu, ze kterych nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény UP na Zivotni prostiedi. Stanovisko krajského Ufadu
bylo vydano pod ¢&.j. KUJCK 81208/2023 ze dne 26.5.2023.

Na zakladé schvaleného pofizeni zmény zkracenym postupem a jeho obsahu pofizovatel
(dle § 55b odst.1) zajistil pro obec zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Doudleby.

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 3 UP
Doudleby bylo rozeslano dotéenym organdm, obcim a organizacim dne 30.06.2023. Vefejné
projednani navrhu opatfeni obecné povahy Zmény &. 3 UP Doudleby se konalo dne
02.08.2023. na obecnim ufadé v Doudlebech.

Stanoviska a pfipominky obdrzené pfi vefejném projednani a v nasledné zakonné lhaté byly
pofizovatelem vyhodnocené ve spolupraci surenym  zastupitelem. Z divodu
nesouhlasného stanoviska organu ZPF, pofizovatel svolal dohodovaci jednani s organem
ZPF a domluvil feSeni. Projektant upravil dokumentaci dle navrzeného feseni.

Z diivodu dal$iho nesouhlasného stanoviska OZP MMCB byla plocha Os vypusténa.
Z duvodu podstatné upravy pofizovatel nafizuje podle § 53 odstavce 2 opakované vefejné
projednani Ostatni uplatnéna stanoviska dotéenych organl byla s dokumentaci v souladu,
pfipadné byla na z&kladé téchto stanovisek upravena.

B) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Zména &. 3 UP Doudleby nekoliduje s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci.

Velikost feSeného Uzemi zmény je dana velikosti tfinacti feSenych lokalit v katastralnim
uzemi Doudleby. Na sousedni spravni uzemi nemaji lokality feSené Zménou €. 3 pfimou
vazbu, ani je svym vyznamem nijak neovliviiuji.

C) SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni platnych aktualizaci

(dale té? jen .,APUR")

Zména ¢&. 3 UP Doudleby neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje ve znéni platnych

aktualizaci.




Spravni izemi obce lezi dle APUR uvnitf:
= Rozvojové oblasti Ceské Budéjovice OB10.
= Rozvojové osy 0S6.
= Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi
suchem.
= Koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD10.
= Koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy ZD16.
= Koridoru dalnice SD3.

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi jsou
naplnény jiz soucasné platnym uzemnim planem a jeho naslednymi zmé&nami. Zména €. 3
tyto republikové priority respektuje. Pro zménu lokalniho vyznamu Z2adné dalsi poZadavky
dle APUR nevyplyvaji.

Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (dale téZ jen

»AZUR")
Zména ¢&. 3 UP Doudleby neni v rozporu s zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Spravni Uzemi obce je soucCasti Rozvojové oblasti republikového vyznamu Ceské
Budéjovice OB10. Ze Zasad uUzemniho rozvoje dale vyplyva, Ze spravni uUzemi obce
Doudleby je dotéeno:

= Koridorem pro vefejnou technickou infrastrukturu v oblasti zasobovani vodou V5
- Zdvojeni pfivodu z pfehrady Rimov.
Nadregionalnim biokoridorem 117 Hlubocka obora - K118.
Nadregionalnim biokoridorem 169 Cervené blato K118.
Regionalnim biocentrem (vlozenym do NRBK) 4079 Stranany.

= Regionalnim biokoridorem 3039 K 169 - Rimov.
Priority uzemniho planovani kraje po zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi jsou naplnény jiz
soucasné platnym Uzemnim planem a jeho naslednymi zménami. Zména €. 3 tyto priority
respektuje.

Vyhodnoceni souladu s Uzemni studii krajiny Jihoeského kraje

Zména ¢&. 3 UP Doudleby byla posouzena ve vztahu k Uzemni studii krajiny JihoCeského
kraje (dale téz jen ,USK JCK®). Pro zaméry feSené zmeénou €. 3 jsou USK JCK
stanoveny zasady pro vyuzivani krajiny vyplyvajici zjednotlivych krajinnych typl a
krajinnych oblasti, které jsou vymezeny na zakladé analyzy pfi zohlednéni veSkerych zajmu
v krajiné a stanoveni jejich cilovych kvalit v€etn& podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni. V uzemi feSeném zménou jsou vymezeny nasledujici krajinné jednotky:

Krajinné typy (s popisem sou¢asné charakteristiky):

13 mirné zvinény aZ kopcovity leso-zemédélsky - malo ¢lenitd aZz kopcovité uzemi s
prevazujicim zemédélskym vyuZitim, s proménlivym, avS8ak v charakteru krajiny
vyznamneé se projevujicim zastoupenim lesu, a s proménlivym zastoupenim sidel

- plochy 3.1, 3.2, 3.3, 37, 34-Ti, 35-Sb;

14 mirné zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni - malo Clenita az kopcovita uzemi s
pfevazujicimi lesy, s vyznamnym zastoupenim zemédélsky obhospodafovanych ploch a
zpravidla s nizkym zastoupenim sidel

- plocha Zt;

17 vyrazné zvinény az Clenity leso-zemeédélsky - Clenita Uzemi s rGzné se prolinajicimi
hibety a udolimi, s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym, av8ak v
charakteru krajiny vyznamné se projevujicim zastoupenim lesl, a vétSinou i se sidly
pfevazné venkovského typu s navazujici maloplosnou strukturou zemédélského vyuZiti;

18 vyrazné zvinény az Elenity zemédélsko-lesni - €lenitd Uzemi s rdzné se prolinajicimi
hibety a udolimi, s pfevazujicimi lesy, s vyznamnym zastoupenim zemé&délsky
obhospodafovanych ploch a zpravidla s nizkym zastoupenim sidel;

21 udolni zemédélsko-lesni - Clenita Uzemi vyraznych udolnich zafezl, s pfevazujicimi
lesy, s vyznamnym zastoupenim zemédélsky obhospodafovanych ploch, a s proménlivym
zastoupenim sidel. Charakteristickymi prvky jsou zpravidla i vétSi vodni toky (feky nebo
vetsi potoky)

- plochy 13, 3.3, 3.4, Zt;

Krajinné oblasti (s popisem charakteru a prostorového usporadani):

14 Trhosvinenska

- nalezi k menSim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — pfevazuje mirné zvinény az kopcovity reliéf, v zapadni Casti vice
vyrazné zvinény az Clenity. V &asti Useku soutoku MalSe a Stropnice na
zapadnim okraji oblasti s vyrazné horizontalné i vertikdlné C&lenitymi udolimi
téchto toku;




- vyuziti krajiny — mozaika razné velkych ploch orné pudy, lesnich porostd a
trvalych travnich porostl (louky a pastviny). S vyjimkou Trhovych Svin maji sidla
vétSinou venkovsky charakter v celé Skale velikosti. Na udoli Stropnice a MalSe je
vazano Cetné rekreacni vyuziti formou chatovych kolonii (areald);

- jedineCnost krajiny — toky MalSe a Stropnice misty ve vyraznych meandrujicich
udolich se strmymi zalesnénymi svahy.

- plochy 13, 3.3, 3.4, Zt
15 VeleSinska

- nalezi k menSim krajinnym oblastem JihoCeského kraje;

- Clenitost — pfevazuje mirné zvinény az kopcovity reliéf, ve stfedni €asti vyrazné
zvinény az Clenity, v prostoru severozapadné od VeleSina rovinaty az plochy
reliéf. Vyrazné horizontalné i vertikalné clenité udoli MalSe;

- vyuziti krajiny — vyrazné prevazuje orné puda, misty ve velkych padnich blocich.
Podil lesni porostt a luk je svou rozlohou v Uzemi obdobny, lesy jsou Cetné
situovany ve svazich udoli, pfip. ve vyvySenych polohach vrchd. Sou€asti oblasti
je i vodni plocha nadrze Rimov. S vyjimkou Vele$ina maji sidla vétsinou
venkovsky charakter v celé Skéle velikosti. Na udoli MalSe je vazano cetné
rekreacni vyuziti formou chatovych kolonii (arealu);

- jedineCnost krajiny — meandrujici udoli toku MalSe, misty se strmymi zalesnénymi
svahy, vodni nadrz Rimov .

- plochy 3.1, 3.2, 3.3, 37, 34-Ti, 35-Sb
Zména é. 3 Uzemniho planu Doudleby zahrnuje vyse uvedené principy a neni
v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje.

D) SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména &. 3 UP Doudleby je zpracovana v souladu s § 18 a 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist. Je vypracovana s
ohledem na vytvareni pfedpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potieby sou€asné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich:
= vytvafi pfedpoklady pro rozvoj bydleni, ob&anského vybaveni, vefejného
prostranstvi a technické infrastruktury;
= koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce;
= rozvojové plochy jsou vymezeny bud jako plochy pfestavby nebo v pfimé
navaznosti na zastavéné, popf. zastavitelné uzemi;
= zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé odlvodnénych potfeb s ohledem na
naroky na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani;
= navrzZené feSeni je v souladu s poZadavky na ochranu veskerych hodnot uzemi;
= jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, s
pfihlédnutim na charakter feSeného uUzemi, urbanistickou strukturu, pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty;
= jsou zajistény podminky pro trvalé bydleni i pFfedpoklady pro mistni pracovni
prilezitosti;
= rozsah zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti uzemi a kapacité jeho vefejné
infrastruktury.

E) SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU

Zména ¢. 3 UP Doudleby je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu ve znéni zakona
¢. 350/2012 Sb. (dale jen ,stavebni zakon“) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale téz jen “vyhlaska
501%) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci c¢innosti, ve znéni vyhlasky
€. 458/2012 Sb. a vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale téz jen ,vyhlaska 500).
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Zména €. 3 je zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu. Textova cast vyroku
zmény je provedena obdobné jako novela zakona, tzn., Ze je uvedeno, jaky vyrok se méni a
jakym zplsobem (doplfuje, nahrazuje, vypousti apod.). V textové €asti odivodnéni zmény
jsou oduvodnény pouze ménéné Casti. Samostatnou pfilohou odivodnéni je srovnavaci text
(vyrokova c¢ast uUzemniho planu) s Upravami vyznacenymi formou revizi. Pro lepsi
pfehlednost jsou doplfiované (podtrzené) a rusené (preskrtnuté) texty odliSeny barevné.
Graficka ¢ast znazornuje pouze ménéné jevy a je provedena v méfitku vydaného uzemniho
planu. Vykresy jsou tedy zpracované jako vyfezy. Vykresy vyrokové Casti jsou zpracovany
nad Cistym mapovym podkladem. Vykresy oduvodnéni jsou zpracovany nad cernobilou
kopii pfislusného vykresu s barevnym zakreslenim navrhovanych zmén. Timto zpracovanim
jsou patrné dané souvislosti navrhovanych zmén. Zména &. 3 UP Doudleby je pofizovana
pofizovatelem splnujicim kvalifikaCni prfedpoklady pro Uzemné planovaci c&innost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané €innosti ve vystavbé. Zvefejiiovani pisemnosti v
celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona a § 25 a § 26
zakona ¢. 500/2006 Sb., spravni fad.

F) SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE zVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

G) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN!I
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky urad JihoCeského kraje, OZZL, vydal stanovisko &.j. KUJCK 56860/2023 ze dne

4.5.2023 a nasledné nové stanovisko €.j. KUJCK 81208/2023 ze dne 26.6.2023, které

nahrazuje pfedchozi stanovisko, a to z divodu doplnéni pavodniho navrhu obsahu zmény

0 jeden novy zamér.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze nebylo krajskym uUfadem v uplatnéném stanovisku podle

§ 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢&. 3

uzemniho planu Doudleby z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vyse

uvedeného paragrafu vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci
oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi.

Navrhovany obsah Zmény €. 3 uzemniho planu Doudleby nemU(ze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti lezicich na tzemi v pUusobnosti
krajského ufadu.

H) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.5
STAVEBNIHO ZAKONA
Jak uvedeno v predchozi kapitole, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo

poZzadovano, nebylo tudiZz zpracovano, a nebylo tedy uplatnéno stanovisko k jeho
vyhodnoceni.

I) SDELENIi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ke Zméné &. 3 UP Doudleby nebylo z
vySe uvedenych davodu vydano.
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J) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S BODY (1-4) UVEDENYMI VE
VYHL. 500 V PRILOZE 7 CASTI Il. BOD B)

Zména ¢&. 3 UP Doudleby je pofizovana zkracenym postupem pofizovani. S ohledem na
tuto skuteénost nebylo zadani zpracovano.

PoZadavky vyplyvajici z Navrhu obsahu Zmény €. 3 uUzemniho planu Doudleby byly
splnény s timto vysledkem:

7 Uprava regulativii pro plochu zemé&délskou — trvaly travni porost (Zt) — povolit
stavby ve volné krajiné - legalizace souCasného stavu. Doporu€uje se zména
pouze textové Casti — do regulativi pro plochu zemédélskou — trvaly travni porost
(Zt) povolit §18 stavebniho zakona — zemédélské stavby ve volné krajiné

- v textové casti jsou v podminkach pro vyuZiti ploch Zt plochy zemédélské - trvaly travni
porost na pozemku p.¢. 127 v k.u. Doudleby podminéné pripustné jednoduché stavby a
zafizeni po zemédélstvi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona za podminky maximalniho
mozného celkového zastavéni a za podminky dodrZzeni maximalni mozné vyméry piskové
Jizdarny

13 Navrh plochy bydleni nizkopodlazni (Bn)
Vymezeni Bn — stav (legalizace sou€asného stavu)

- zamér byl posouzeny a vymezeny jako plocha prestavby na bydleni s oznacenim 3.1 - Bn,
(v soucasné dobé se na pozemku nachazi stavba pro rodinou rekreaci)

15 Navrh plochy ob¢anského vybaveni — vefejny zajem (Ov) - PoZzadavek na zahrnuti
plochy pro realizaci domova dichodc

- zamér byl posouzeny a vymezeny jako zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni ve
vefejném zajmu s oznacenim 3.3 - Ov

16 Navrh plochy technické infrastruktury (Ti) - pozadavek na zahrnuti plochy pro
sbérny dvur

- zamér byl posouzeny a vymezeny jako plocha prestavby technické infrastruktury - T, ktera
Je soucasti jiz dfive vymezené plochy 34

19  Navrh plochy bydleni nizkopodlazni (Bn) - plochu zahrnout do zastavitelnych ploch
mimo |. tfidu ochrany BPEJ. Doporu€uje se vymezit lokalitu pouze zjizni strany
pozemku, tak aby navazovala na stavajici plochy Bn. DoporuCuje se vymezit
plochu pouze pro 1 RD

- zdmeér byl posouzeny a vymezeny jako zastavitelna plocha s oznacenim 3.4, pficemz
vychodni ¢ast plochy je vymezena jako plocha bydleni - nizkopodlazni (Bn) pro max. jednu
hlavni stavbu a zapadni ¢ast plochy (lezici na padé s I. tfidou ochrany ZPF) je vymezena
Jjako plocha verejnych prostranstvi (Pz)

21 Vypustit US3 |

- zamér byl posouzeny a pro cast plvodné vymezené zastavitelné plochy s ozna¢enim 37 -
Bn byla zru$ena podminka zpracovéni tzemni studie (US 3). V souvislosti s tim byla (navic
oproti zadani) na Casti vyjmuté plochy vymezena plocha vefejnych prostranstvi Pv, a to
z duvodu mozného budouciho dopravniho napojeni jak této oddélené plochy, tak i zbyvajici
casti plochy 37 na dopravni systém sidla Doudleby (pozn.: z duvodu nutnosti vyfeSeni
dopravniho napojeni byla tato feSena lokalita oproti zadani mirné rozsifena)

22 Rozdélit izemni studii US2 na dvé samostatné US2a a US2b |

- zemni studie US 2, ktera podmiriuje rozhodovani o zménach na plo$e ¢. 36, byla zménou
rozdélena na dvé samostatné tizemni studie s oznacenim US 2a a US 2b

25  Navrh plochy pro uskladnéni lodi ‘

- zamér byl posouzeny a vymezeny jako zastavitelna plocha vyroby a skladovani
s oznacenim 3.2 - Vs. Jedna se o zménu zpusobu vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy
s puvodnim oznacenim 30, které bylo zménou zruseno.

26  Navrh plochy smiSené obytné (Sb)

- zamér byl posouzeny a dle skuteéného stavu vymezeny jako plocha smisena obytna - stav
(Sh)
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6 Navrh plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rr)
Vymezeni rekreace stav

- zamér byl posouzeny a dle skuteéného stavu vymezeny Caste¢né jako plocha rekreace -
stav (Rr), smoznosti umisténi dal$i stavby. Cast pozemku, kterd je v kolizi
s nadregionalnim biokoridorem NBK 169 Cervené blato-K118 je vymezena jako plocha
zemédélska - zahrady a sady - stav (Zs)

20  Navrh plochy bydleni nizkopodlazni (Bn) ‘

- zamér byl posouzeny a vyhodnoceny jako nevhodny z duvodu zasahu do voiné krajiny
(nesouhlasné stanovisko organu ZPF)

30  Navrh plochy Os \

- zamer byl posouzeny a vymezeny jako zastavitelna plocha obCanského vybaveni, ale na
zakladé nesouhlasného stanoviska Magistratu mésta CB, odboru Zivotniho prostredi byl
zamér z dokumentace pro opakované vefejné projednani vypustén (plocha byla situovana
na lesnim pozemku. Les je dle § 3 odst. 1 pism b) zakona vyznamnym krajinnym prvkem,
ktery je chranén pred poskozovanim a ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla
naru$ena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce.)

Pdvodni ndvrh obsahu zmény UP byl nové doplnén o nasleduiici zaméry:

Zména zplsobu vyuziti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 33/1 v k. U. Doudleby z
vyuziti Plochy zemédeélské — sady a zahrady (Zs) na vyuziti Plochy bydleni — nizkopodlazni
(Bn).

- zamer byl posouzeny a tato zastavitelna plocha vymezena jiz predchozi tzemné
planovaci dokumentaci pod &islem 13 byla upravena tak, Ze je zménou je upravena
pouze jeji stfedni ¢ast. Jizni polovina této plochy je zménou vyjmuta ze zastavitelnych
ploch a zafazena do stavajicich ploch zemédélskych - zahrady a sady. Namisto ni je ke
zbytku zastavitelné plochy ¢. 13 pfifazen pozemek p.¢. 33/1 v k.i. Doudleby navazujici
vychodnim smérem. Vyméra zastavitelné plochy ¢. 13 se zménou neméni, stejné tak
podminky pro vystavbu.

Zamér na pozemku parcel. €. 53/4 v k.U. Doudleby pro navrh bydleni.

- zamér byl posouzeny a vymezeny jako zastavitelna plocha bydleni - nizkopodlazni
s oznacenim 3.7 - Bn pro max. jeden rodinny dum. Na zakladé dohodovaciho jednani za
ucasti organu ochrany ZPF bylo dohodnuto, Ze plocha nachazejici se na kvalitni ptidé ma
veSkeré predpoklady pro vystavbu - nachazi se uvnitf zastavéného Gzemi, z divodu
svaZitosti neni vhodna k zemédélskému vyuZivani, je dopravné dostupna a napojené na
inZenyrské sité, apod.

Zména je provazana s textovou a grafickou &asti vydaného Uzemniho planu Doudleby a
je zpracovana pouze v rozsahu ménénych &asti. Ve vyrokové &asti zmény UP je
jednoznacéné uvedeno, v jaké kapitole (pfipadné odstavci, tabulce nebo odrazce) se méni
text (napf. vypousti, vklada, nahrazuje). Nasleduje odivodnéni v rozsahu ménénych
Casti. Graficka €ast vyrokové Casti zmény je tvofena vyfezy Vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi a Hlavniho vykresu v méfitku vydaného UP, pfi¢emz ménéné jevy jsou zanesené
do mapového podkladu. Graficka ¢ast odlvodnéni zmény je tvofena vyrezy
Koordinacniho vykresu a Vykresu pfedpokladanych zabord pudniho fondu. Zmény jsou
zakreslené do Cernobilé kopie tohoto vykresu. Srovnavaci text (vyrokova ¢ast uzemniho
planu svyznacenim zmeén) je zpracovan formou revizi a je samostatnou pfilohou
dokumentace.

Pozn.: Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci a Vykres SirSich vztaht
nebyly vypracovany z divodu nadbytec¢nosti, feSenim zmény ¢. 3 nejsou dotceny.
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K) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni je provedeno v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho
planu.

Nazvy jednotlivych kapitol vyrokové Casti byly uvedeny do souladu s aktualnim znénim
vyhlasky €. 500/2006 Sb.

|ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana zména &. 3 UP Doudleby neméni koncepci vydaného tzemniho planu, pouze
upfesfiuje a dopliiuje jiz dfive navrzené feSeni. Navrhované feSeni vychazi z konkrétnich
pozadavku zadatell na provedeni zmény a z Navrhu obsahu Zmény €. 3 uzemniho planu
Doudleby.

|ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci uzemi feSeného zménou ¢&. 3 byla provedena aktualizace zastavéného uUzemi dle
skute¢ného stavu.

ZDUVODNENI VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

Tabulka ,Vy&et navrZzenych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a navrZzenych ploch
systému sidelni zelen&® je doplnéna o plochy vymezené zménou €. 3.

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby vymezené zménou &. 3 UP Doudleby:

13 - zastavitelnd plocha byla vymezena jiz pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci.
Sklada se ze tfi navazujicich zastavitelnych ploch, pficemz zménou je upravena prostfedni
¢ast. Jizni polovina této plochy je zmé&nou vyjmuta ze zastavitelnych ploch a zafazena do
stavajicich ploch zemé&délskych - zahrady a sady. Namisto ni je ke zbytku zastavitelné
plochy €. 13 pfifazen pozemek p.¢. 33/1 v k.U. Doudleby navazujici vychodnim smérem.
Vyméra zastavitelné plochy €. 13 se zménou neméni, stejné tak podminky pro vystavbu.

34 - plocha pfestavby uvnitf zastavéného uzemi byla vymezena jiz pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentaci. Zménou ¢&.3 je upravena - Cast z plochy ma jiny zpUsob vyuziti -
plocha technické infrastruktury TI. Plocha uréena pro sbérny dvlr se nachazi v arealu
zemédélského druzstva, ma dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
Nachazi se na ostatni plose a navrhem nedochazi k zaboru zemédélského plidniho fondu.

37 - zastavitelna plocha byla vymezena jiz pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci a
poZadavek na zménu se tykal vyjmuti ¢asti plochy z podminky vypracovani uzemni studie.
Zménou ¢. 3 je upravena - Cast z plochy ma jiny zpusob vyuziti - plocha vefejnych
prostranstvi - obecnych Pv. Zabor, ktery byl proveden jiz predchozi UPD, je na pdé
s prumérnou produkéni schopnosti, Ill. tfidou ochrany ZPF. Plocha Pv je vymezena
z diivodu moznosti vedeni budouci vefejné komunikace, jedna se o zménu zpUsobu vyuziti.

3.1 - plocha pfestavby zplochy zemédélské - zahrady a sady na plochu bydleni -
nizkopodlazni Bn. Nachazi se uvniti zastavéného uzemi. Dopravni obsluha a napojeni na
technickou infrastrukturu se neméni. Navrhem nedochazi k zaboru zemédélského pudniho
fondu.

3.2 - zastavitelna plocha byla vymezena jiZz pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci.
Zménou €. 3 je zafazena do ploch vyroby a skladovani - skladové arealy Vs. Zabor, ktery
byl proveden jiz predchozi UPD, je na pidé s primémou, lIl. tfidou ochrany ZPF. (Pozn.:
zastavitelna plocha 3.2 nahradila zru$enou zastavitelnou plochu vymezenou ptvodni UPD
pod oznacenim 30 - s funkénim vyuzitim Ds a Pv.)

3.3 - zastavitelna plocha ob¢anského vybaveni - vefejny zajem Ov. Plocha je uréena pro
vystavbu domova dlichodcl. Plocha ma dobré napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zabor ZPF je provadén na pidé svelmi nizkou produkéni schopnosti.
Plocha pro domov dudchodcl je ve vefejném zajmu, ale protoze je vlastnictvi obce
Doudleby, neni zahrnuta do vefejné prospésnych staveb obcanského vybaveni
s moznosti pfedkupniho prava.
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3.4 - zastavitelna plocha tvofena plochou bydleni - nizkopodlazni Bn uréenou pro max.
jednu hlavni stavbu a souvisejici plochou vefejnych prostranstvi - vefejna zelen Pz, ktera je
vymezena na kvalitni pudé s I. tfidou ochrany ZPF. Plocha bydleni zabira padu s V. tfidou
ochrany ZPF, ktera predstavuje pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti a
vétsinou jde o pady pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Plocha je vymezena do prostoru
mezi komunikaci a stavajici zastavbou a je tedy vhodna pro doplnéni novou zastavbou.
Oproti plivodnimu vymezeni byla plocha Bn zmenSena na akceptovatelny zabor max. 500
m2. Zbyvajici ¢ast mezi navrzenou plochou pro bydleni a komunikaci bude vyuzita jako
vefejna zelen.

3.7 - zastavitelna plocha bydleni - nizkopodlazni Bn vymezena uvniti zastavéného Uzemi je
ur€ena pro max. jednu hlavni stavbu. Je vymezena na kvalitni piidé s I. tfidou ochrany ZPF.
Jedna se v8ak o oplocenou zahradu uvnitf zastavéného uUzemi. Plocha tedy neni
zemédélsky vyuzivana a ani dobudoucna neni zdlvodu svazitosti pozemku
obhospodafovatelna. Plocha ma dobré napojeni na inZenyrské sité a zajistény pfijezd.
Zamér na vystavbu vychazi z konkrétniho poZadavku investora na vlastnim pozemku a po
vydani zmény by mohl byt vyuZit k okamzité vystavbé. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze i pfes
skute€nost velmi kvalitni pldy se jedna o velmi maly zabor zemédélské pudy (0,075 ha) a
posileni socialné ekonomického pilife v tomto pfipadé prevySuje nad ochranou Zivotniho
prostfedi. Z hlediska dalSich limitd do plochy zasahuje aktivni zéna zaplavového Uzemi a
stanovené zaplavové Uzemi, déle lezi uvniti Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem.
Z duvodu ochrany uzemi pfed povodnémi jsou navrzena technicka opatfeni pro snizovani
ohrozeni Uzemi povodnémi. V zajmovém Uzemi plochy 3.7 se jedna o navrh opatfeni PO 02
- ochranna hrazka na pravém bifehu MalSe - u jezu.

ZDUVODNENiI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemi fe$ené zménou &. 3 je &lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Resené
Uzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti.
Jednotlivym druhm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen
jejich zplsob vyuziti a stanoveny podminky vyuziti. Podminkami pro vyuziti se rozumi
nastroje pro uskuteCfiovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni uprav a
zmén kultur s témito Cinnostmi souvisejicimi, o nichZz se rozhoduje v Uzemnim nebo
stavebnim Fizeni, popfipadé v souvisejicim spravnim fizeni.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti obsahuji podminky pro plosné
vyuziti izemi (typ zastavby, predpokladana kapacita), pro vyskové vyuziti uzemi a pro
prostorové vyuziti uzemi.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevSim uchovat
jeho hodnoty pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:
— zajistit, aby zmény vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek
se stavajici zastavbou;
— podpofit a zddraznit prostorové usporfadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvareni;
— respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vydkovym a
hmotovym usporadanim.
Uzemnim planem se stanovuji podminky s uréenim hlavniho vyuZiti, ptipustného vyuziti,
popfipadé podminéné pfipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti:
Hlavni vyuziti ur€uje pfevazujici ucel vyuziti a jeho charakter.
Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména
o ¢innosti, stavby a zafizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.
Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny
podminky, za jakych |ze stavby, €innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto
podminek je umistovani €innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.
Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuziti, které nelze povolit za zadnych podminek.
Nepfipustné je zpravidla umistovat €innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou
slucitelné s pfipustnym vyuZitim.
Zmeénou ¢. 3 byl vytvofen novy funkéni typ - Plochy vyroby a skladovani - skladové
arealy (Vs), zdlvodu zafazeni zaméru na uskladnéni lodi. Zaroven byly stanoveny
podminky pro vyuziti této plochy.
U ploch Rr - plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci je u stavajici plochy Rr
na pozemku parc. €. 369/7 v k.u. Doudleby zruSena podminka nezahustovat stavajici
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plochy dalSimi objekty. Na tomto pozemku v souasné dobé stoji stavba vyuZivana
k rekreacnim Gcelim a zamérem investora je vystavba nové rekreacni stavby pro rodinnou
rekreaci. Nasledné bude stavajici stavba (o vymére 25 m?) pinit funkci dopliikové stavby k
budouci hlavni stavb&. To v8e za splnéni podminek prostorového uspofadani - celkové
zastavénosti max. 100 m?, av8ak maximalné 12ti procentniho celkového zastavéni plochy
pozemku.

U ploch Zt - plochy zemédélské - trvaly travni porost je doplnéno podminéné pfipustné
vyuziti pro pozemek p.€. 127 v k.U. Doudleby, z divodu umoznéni realizace zemédélskych
staveb ve volné krajiné v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Jedna se o stavby,
které jsou na pozemku jiz zrealizovany a zménou Uzemniho planu budou legalizovany.
Zadné dalsi stavby na tomto pozemku nejsou umoznény.

Plochy s oznacenim Zt jsou plochami zemeédélskymi (trvaly travni porost) a jako takové jsou
zahrnuty do nezastavéného Uzemi. (Nezastavénym Uzemim se rozumi pozemky
nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy.) Moznost umistovat
v nezastavéném Uzemi zaméry uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona bez jejich
vymezeni v UPD je tfeba chapat jako vyjimku z jinak pfisné ochrany nezastavéného Gzemi
a uzemni plan musi konkrétné posoudit umisténi staveb sohledem na charakter
nezastavéného uzemi, aby napf. nevznikaly nové dominantni prvky, které by vyznamem
nebo rozsahem ovlivhovaly okolni funkéni plochy.

ZDUVODNENI VYMEZENiI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Pro plochu €. 36 byla pfedchozi UPD stanovena podminka zpracovani Uzemni studie
s oznaCenim US 2. Zménou €. 3 byl pdvodné vymezeny rozsah plochy pro US 2 rozdéleny
na dvé samostatné poloviny, s novym oznacenim US 2a a US 2b. Divodem k vyhovéni
pozadavku byla skuteénost, Ze plocha nové oznagena US 2a ma pouze jednoho vlastnika a
bude snazsi navrhnout v tomto Uzemi jak parcelaci, tak uspofadani vefejnych prostranstvi,
systém dopravni a technické infrastruktury apod. Plocha vymezena pro studii US 2a
zahrnuje i obecni mistni komunikaci, ktera zprostfedkuje budouci dopravni napojeni celé
plochy 36 na dopravni sytém obce (na silnici 111/15530). Timto feSenim bude moci byt
lokalita provéfena, posouzena a vyuZita k okamZité vystavbé.

Pro plochu &. 37 byla predchozi UPD stanovena podminka zpracovani Gzemni studie
s oznagenim US 3. Zménou &. 3 byl plvodné vymezeny rozsah plochy pro US 3 zmenseny
o rohovy pozemek (pro jednu hlavni stavbu), ktery pfiléha k silnici 111/15529. Aby byla
zajisténa budouci dopravni obsluha i dalSich stavebnich pozemkd na plose €. 37 jednim
sjezdem, byla v ramci plochy €. 37 vymezena plocha vefejnych prostranstvi - obecnych
(Pv), jejiz soucasti bude verfejna komunikace.

IDUSLEDKY RESENI VE VZTAHU K UDRZITELNEMU ROZVOJI UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek,
pfilezitosti a hrozeb pro jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu
podminek Uzemi pro zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi
obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych podkladd vyplyvaji podminky pro
pfiznivé Zzivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodaFsky rozvoj (ekonomicky
pilif) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (socialni pilif).

Vliv Zmény ¢é.3 UP Doudleby na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi -
environmentalni pilif:
- zména je koncipovana se snahou o zachovani pfirodnich hodnot uzemi,
- navrzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje
vSechny plochy, které pozivaji zvlastni ochrany - prvky USES,
- fedeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k
nevhodnym zabordim zemédélské pudy;
- podzemni ani povrchové vody nebudou znecistovany.

Vliv Zmény &. 3 UP Doudleby na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky
piliF:

- navrZené feSeni umoznuje na plochach uréenych k bydleni mimo obytné vyuZiti i
moznosti podnikani (napf. maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a socialni
sluzby, zafizeni péCe o déti, zafizeni pro kulturu) ), ¢imz je vytvoren predpoklad
pro mozné zvySeni poctu pracovnich pfilezitosti pfimo v feSeném uzemi;
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- zména vymezuje plochu ob¢anského vybaveni - vefejny zdjem za ucelem
podpory socialnich sluZzeb v obci.

Vliv Zmény é&. 3 UP Doudleby na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel
uzemi:
- navrhem ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky k postupné stabilizaci
vékového priiméru obyvatel;
- zména vytvafi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které mimo bydleni nabizi
SirSi spektrum Cinnosti a aktivit a tim pfinasi oZiveni a zpestieni struktury sidel.
S ohledem na rozsah a zplsob vyuziti ploch navrhovanych Zménou &. 3 UP Doudleby
neni navrh v rozporu se zasadami udrziteIného rozvoje uzemi, ani nema negativni dopad
na Zivotni prostfedi a zajisténi zdravych Zivotnich podminek. Zména vytvafi pfedpoklady
pro stabilizaci obyvatel v obci.

[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMi

ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Celé feSené uzemi se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:
- OP RLP - Ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno respektovat

podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o zivhostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetn& rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich

dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

- na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona
€. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazneého stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll.
tridy;

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(;

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni;

- vystavba a rekonstrukce vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetricka) v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice

e
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavba staveb tvoficich dominanty v terénu (napf. rozhledny).

17



L) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

DEMOGRAFICKY VYVQJ POCTU OBYVATEL

iy

S

Z demografické kfivky je patrné, Ze béhem nékolika poslednich let doSlo k vyraznému
narlstu poctu obyvatel. Vzhledem k optimalni dojizdkové vzdalenosti do krajského mésta
a souCasnému trendu bydlet v menSich sidlech s vazbou na mésto se da i nadale
pfedpokladat narust obyvatel a tim i zajem o byty.

Vyuzivani zastavéného uzemi v obci Doudleby je s ohledem na charakter uzemi a
efektivitu vyuziti zastavénych uzemi vyhodnoceno jako uUcelné. Zaméry obsazené ve
Zméné &. 3 UP Doudleby pouze rozvijeji a doplfiuji koncepci zaloZzenou tzemnim planem.
Zménou ¢. 3 byly vytvofeny podminky pro nové zplsoby vyuziti Uzemi vybranych ploch
na zakladé provéfeni zamérd soukromych vlastnik(l. To vSe s ohledem na uc¢elné vyuziti
zastavéného uUzemi a charakter a efektivitu jeho vyuziti. Rozvoj bydleni je ovlivnén
soucasnym trendem zvySovani kvality bydleni (snizovani poc¢tu obyvatel na byt a zaroven
zvySovani obytné plochy na obyvatele). Zaméry na zastavbu v lokalitach vychazi z
konkrétnich pozadavkl investord na vlastnich pozemcich a je realny pfedpoklad, ze
budou moci byt vyuzity k okamzité vystavbé. Celkem je na téchto plochach nové
uvazovano s vystavbou maximalné tfi rodinnych domd, tzn. s narlstem poctu obyvatel o
max. 9 obyvatel (za pfedpokladu 3 obyvatel na 1 RD).

Zastavitelné plochy vymezené v sou€asné platném uzemnim planu a jeho naslednych
zménach jsou postupné zastavovany nebo jsou vytvafeny podminky, aby zastavény byt
mohly. Neni vymezena 2adné zastavitelna plocha, ktera by objektivné nesla dnes nebo v
budoucnu zastavét, a neni zde tedy divod néjakou jiz vymezenou zastavitelnou plochu
vypoustét ze zastavitelnych ploch a vracet zpét do nezastavéného uzemi.

Zaméry na zastavbu vymezené zménou €. 3 vychazi z konkrétnich pozadavk( majitelt
pozemku. Jedna se o vymezeni Ctyf ploch nizkopodlazniho bydleni (z toho plocha 13
pouze meéni tvar). Dale je vymezena jedna plocha ob¢anského vybaveni - vefejny zajem,
dvé plochy vefejnych prostranstvi a plocha vyroby a skladovani - skladové aredly. Déle
jsou vymezeny plochy prestavby (Bn, Ti) a dalSi body se tykaji zakresu stavu (Zs, Ry,
Sb). Jeden podnét doplfiuje podminky pro vyuziti plochy zemédélské (Zt).

PInénim zmény ¢&. 3 UP dojde ke zlep$eni moznosti dal$iho rozvoje obce v oblasti bydleni
(s moznosti viceu€elového vyuziti), ¢imz budou vytvofeny podminky nejen pro vystavbu,
ale také pro celkovy rozvoj Uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrzitelného
rozvoje. Rozvoj obce v oblasti socialnich sluzeb je podpofen navrhem plochy pro domov
ddchodcu, ktery je vefejnym zajmem. Ke zkvalitnéni sluzeb pro obyvatele obce pfispé&je
vytvofeni plochy pro sbérny dvurv vyuzivajici pfestavby €asti nefunkéniho zemeédélského
aredlu.
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M) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Nejsou vymezeny.

N) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND |

ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT
V GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy navrzené zménou Uzemniho planu k zastavéni
(zastavitelné plochy), zabirajici zemédélskou padu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny
v tabulce. Podkladem pro ur€eni kultur v jednotlivych lokalitach byla aktualni katastralni
mapa.

INVESTICE DO PUDY

V Uzemi feSeném zménou jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemku. Stavajici
meliorace jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zabor( k zasahu do meliora¢niho zafizeni, je nutné pfi
zahajeni vystavby provést upravu drendzniho systému tak, aby nedochazelo k podméacéeni
objektll a k poruSeni tohoto hospodarského dila pfi vystavbé.

BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované plidné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni padni jednotku, €iselnou kombinaci skeletovitosti
a expozice pudy. Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany
zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ: 7.32.41

7 klimaticky region,

32 hlavni pudni jednotka, charakterizovana pUdnim typem, subtypem,
substratem a zrnitosti vcetné charakteru skeletovitosti, hloubky pidniho
profilu a vlahového rezimu v pdé,

41 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy
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ZABOR ZPF
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - OBECNE - Py
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34 [T Plocha pfestavby - [ - T - ] - -
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - Vs
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Celkem 0,99 | 0,15 0 0,44 0 0,40
Celkem — novy zabor 0,55 0,15 0 0 0 0,40
Celkem — zabor, ktery
byl vyhodnocen 0,44 0 0 0,44 0 0
predchozi UPD

I:l Zabor, ktery byl vyhodnocen predchozi UPD.

IPLOCHY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu plvodnich dfevin v lesnich porostech vsech
vékovych skupin a zvySeni odolnosti porostll. Pfi obnové porosti by samoziejmé mély byt
pouzivany puUvodni dfeviny. Je na lesnich hospodafich upravit hospodarské plany v

souladu s doporuéenimi a respektovat tak zkvalitnéni Zivotniho prosttedi.

ZABOR PUPFL

Ve zméné ¢&.3 UP Doudleby neni uvaZzovano se zaborem ploch uréenych k plnéni funkce

lesa.

PLOCHY VE VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Ve zméné &. 3 UP Doudleby jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Samostatné umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m

od okraje lesa bude podléhat souhlasu mistné pfislusného organu spravy lesu.

Oznaceni plochy / koridoru

Katastralni tzemi

3.3,34

Doudleby

|ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym

koncepénim odlvodnénim: ) ]
* Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v pfedchozich UPD. Cast

té&chto ploch byla v prib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim
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objekty pro bydleni). Zbyvajici plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize
zdUvodnény. V uvedenych tabulkach zvyraznéno Sedive.

Druhou skupinu tvori nove zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec predchozich
UPD z divodu koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho izemi. Do této skupiny Ize
zahrnout pozadavky novych zabort ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch.
V' uvedenych tabulkach celkovy navySeny zabor pudniho fondu v UP oproti
pfedchozim UPD zvyraznén zluté. VSechny plochy byly v navrhu dopinény z divodu
pozadavku vlastniki pozemkl, pozadavku obce ¢i z divodu uceleni zemédélsky
obdélavanych ploch. DalSim ddvodem vymezeni novych ploch pro vystavbu je
umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Vyrez z vykresu predpokladanych

Vyrez z koordinaéniho vykresu zabort padnich fondd

e, _-:__ S A i
. L e T S || ‘V/ .
o2t s é’

3.1 - Plocha bydleni - nizkopodlazni (Bn) - plocha pfestavby vymezena uvnitf
zastavéného Uzemi na zapadnim okraji sidla Doudleby. Plocha ma dobrou
navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.

3.2 - Plocha vyroby a skladovani - skladové arealy (Vs) - vymezena na zapadnim
okraji sidla Doudleby. Navazuje na zastavéné uzemi, ma dobrou navaznost na
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla vymezena v pfedchozi UPD, jedna
se pouze 0 zménu zpUsobu vyziti. Zabor byl proveden v pfedchozi UPD, nachazi se
na pudé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pladé s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany.

13 - Plocha bydleni - nizkopodlazni (Bn) - vymezena uvnitf zastavéného Uzemi
v severni ¢asti sidla Doudleby. Plocha ma dobrou navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu. Zastavitelna plocha byla vymezena jiz pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci. Sklada se ze tfi navazujicich zastavitelnych ploch, pfi€emz zménou je
upravena prostiedni cast. Jizni polovina této plochy je zménou vyjmuta ze
zastavitelnych ploch a zafazena do stavajicich ploch zemédélskych - zahrady a sady.
Namisto ni je ke zbytku zastavitelné plochy €. 13 pfifazen pozemek p.¢. 33/1 v k.U.
Doudleby navazujici vychodnim smérem. Vyméra zastavitelné plochy €. 13 se zménou
neméni, stejné tak podminky pro vystavbu. Nachazi se na pudé s I. tfidou ochrany
ZPF.
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37 - Plocha verejnych prostranstvi - obecné (Pv) - vymezena u jizniho okraje sidla
Doudleby. Plocha byla vymezena v pfedchozi UPD, jedna se pouze o zménu zplsobu
vyziti, z dvodu zajisténi dopravniho napojeni plochy bydleni 37. Zabor byl proveden
v predchozi UPD, nachazi se na padé se lll. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé
s prumérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany.

34 - Plocha technické infrastruktury (TI) - plocha pfestavby vymezena uvnitf
zastavéného Uzemi na zapadnim okraji sidla Doudleby. Byla vymezena v pfedchozi
UPD, jedna se pouze o zmé&nu zplsobu vyziti. Plocha ma dobrou navaznost na
dopravni a technickou infrastrukturu.

3.3 - Plocha obéanského vybaveni - vefejny zajem (Ov) - vymezena na zapadnim
okraji sidla Doudleby. Navazuje na zastavéné Uzemi a vhodné doplfuje jiZ vymezené
zastavitelné plochy, ma dobrou navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha je vymezena ve vefejném zajmu za ucelem vybudovat domov ddchodcu.
Nachazi se na pudé s V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé s velmi nizkou produkéni
schopnosti s niz8im stupném ochrany. Plocha zasahuje do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa. PFi udéleni vyjimky pfislusného organu spravy lest na 30 m jiz jihozapadni ¢ast
plochy, kterd pfiléha ke komunikaci, nebude timto limitem zasaZena a vznikne
dostate¢na plocha pro stavbu.
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3.4 - Plocha bydileni - nizkopodlazni (Bn) a verejnych prostranstvi - verejna zelen
(Pz) - vymezena v severni ¢asti spravniho uzemi obce Doudleby, u levého bfehu feky
MalSe. Jedna se o plochu pro jednu hlavni stavbu pro bydleni, ktera ma dobrou
navaznost na dopravni infrastrukturu a o plochu vefejné zelené. Plocha Pz se nachazi
na pudeé s |. tfidou ochrany ZPF. Plocha nebyla hospodafsky vyuzivana a ani k témto
ucel neni vhodna, jedna se o pruh pldy situovany kolem silnice. Plocha Bn se nachazi
na pudé s V. tfidou ochrany ZPF, tedy na pudé s velmi nizkou produkéni schopnosti s
niz8im stupném ochrany. Plochy zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Tento
limit je v8ak vyvolan parcelou, ktera neni zalesnénd, a ani neni k tomuto uc¢elu vhodna,
protoze se jedna o Uzky pruh pudy ve svahu v blizkosti chatové zastavby.

3.7 - Plocha bydleni - nizkopodlazni (Bn) - vymezena uvniti zastavéného uzemi
v jizni Casti sidla Doudleby. Plocha ma dobrou navaznost na dopravni a technickou
infrastrukturu. Nachazi se na pidé s I. tfidou ochrany ZPF, jedna se vSak o oplocenou
zahradu v intravildnu obce. Plocha neni zemé&délsky vyuzivana a i v budoucnu je z
davodu svazitosti neobhospodafovatelna. Zabor je velmi maly a i pfe skuteCnost
zaboru |. tfidy ochrany ZPF pfevazuje v tomto pfipadé socialni pilif nad ochranou ZPF.

|ZAVERECNE SHRNUTI

Ve zméné &. 3 UP Doudleby byly respektovany zasady ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu. ]
Navrhované plochy ve zméné & 3 UP Doudleby si vyZadaji celkovy zabor 0,99 ha
zemédélského pldniho fondu. Z toho na 0,44 ha byl proveden zabor v predeslych
uzemné planovacich dokumentacich. Celkové navySeni zaboru pudniho fondu je 0,55 ha.
Zménou nedochazi k velkému rozSifeni zastavitelnych ploch, jedna se pouze o lokalni
zaméry iniciované investory ke konkrétnim cildm.

0) NAVRH ROZHODNUTi O UPLATNENYCH NAMITKACH

P) VYHODNOCENI UPLATNENYCH PRIPOMINEK
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Q) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO
PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE
CAsTI

1. Oduvodnéni Zmény €. 3 Uzemniho planu Doudleby obsahuje 17 stran textu

2. Graficka ¢ast oduvodnéni uzemniho planu obsahuje celkem dva vykresy:
3 Koordinacéni vykres 1:5 000
4 Vykres predpokladanych zabort padniho fondu 1:5 000
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POUCENI:
Proti zméné €. 3 uzemniho planu Doudleby vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni rad).

Miroslava Caplova Zden&k Smid
mistostarostka obce, v. r. starosta obce, v. r.
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