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A.1 Vymezeni feSeného Uzemi, Sirsi vztahy

Res$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Doudleby, na zapadnim okraji mistni &asti Strafiany.
Plocha, pro kterou je stanovena povinnost zpracovani uzemni studie, je v uzemnim planu oznacCena
jako plocha US1 - lokalita 25. Hranice fe$eného tzemi kopiruje hranici vymezenou v grafické &asti
uzemniho planu. Mimo tuto hranici je navrzeno pouze napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Celkova vyméra feSeného Uzemi je 4,43 ha. Lokalita 25 zahrnuje dvé plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti — plochu Sb — plochy smiSené obytné a plochu Pz — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna
zelen.

Hranice feSeného Uzemi sleduje prfevazné hranice pozemku dle katastru nemovitosti. Vychodni hranici
feSené lokality tvofi zejména silnice IlI. tfidy I11/15529, jizni hranici GU¢elova komunikace a zapadni hranici
plocha uréena pro planovany obchvat obce.

Celé Uuzemi je svazité smérem k vychodu. V soucasné dobé je vyuzivano jako zemédélska plocha.

Vyfez z katastralni mapy + ortofoto

A.2 Pozadavky vyplyvajici z tzemniho planu

Pozadavky na zpusob vyuziti fe§eného tzemi stanovuje UP Doudleby.

Plochy, pro které je uloZzeno zpracovani Uzemni studie, jsou navrzené plochy s pofadovym &islem 25.
Plochy s rozdilnym zputsobem vyuziti — plocha Sb — plochy smiSené obytné a plocha Pz — plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zelen.
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Pro plochu 25 stanovuje UP Doudleby nasleduijici:

porad. é('slo zpiisob vyuziti vyméra | obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZziti tzemi, ochrana
plochy (i.c.) v ha hodnot tzemi, pfedpokladana kapacita
zastavitelna plocha
obsluha tzemi — z ucelové komunikace napojené na silnici
111/15529
Limity vyuziti dzemi: OP silnice Ill. tfidy, plosna odvodnéni
— meliorace, OP vodniho zdroje vrtu Vidov,
podminky vyuZiti tzemi: zpracovani uzemni studie (viz
kap.K);
v blizkosti silnic Ill. tfidy (i mimo ochranna pasma) splnéni
hlukovych hygienickych limita (opatfeni nebudou hrazena
Sh Z prostredkt spravce komunikace), Sife verejného prostoru
smisené 443 — min. 8m; napojit pozemKy na vefejnou kanalizaci, zajistit
25 obytné , vsak a ,
zadrZovani destovych vod na pozemku (viz kap.D)
(vyrokové)
casti );
Ochrana hodnot tzemi —
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi, vy$kova uroven —
vySka
hfebene max. 9m
Predpokladané kapacita — dle US, minimalni velikost
parcely
1400m2
podminky vyuZiti dzemi: vefejna zelen s prevazujici izolacni
Pz 0,98 funkci

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti zastoupené v fe$eném uUzemi stanovuje UP Doudleby
nasledujici mozné zpusoby vyuziti:

Sb PLOCHY SMISENE OBYTNE

- vymezuji se v pripadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob
jejiho vyuziti neni tcelné &lenit Gzemi na plochy bydleni a obéanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe,

a. hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni,
- pozemky staveb pro ob&anské vybaveni a neru$ici vyrobu,

b. pfipustné vyuZiti:

- velejna prostranstvi,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, mistni a ucelové komunikace, pési cesty,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pripustnym vyuzitim tdzemi (fesit na
vlastnim pozemku v rdmci stavby),

- dopravni sluzby neruSici bydleni,

- kultovni a kulturni stavby,

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim nenaru$uji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi, napfiklad femesiné dilny,
neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvy$uji dopravni zatéz v
uzemi ,

- ochranna a izola¢ni zelen,

¢. podminéné pripustné vyuZziti:

- umisténi staveb s chranénymi vnitrnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v blizkosti
silnice IlI. tridy, i mimo ochranna pasma) — je mozné pouze za podminky, Ze v dal§im stupni projektové
pfipravy bude prokazano, Ze nebudou pfekroéeny max. pripustné hladiny hluku v chrénénych vnitinich
i venkovnich prostorech,

- hristé, pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem,
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d. nepfipustné vyuZiti:

- zafizeni snizujici kvalitu prostredi v této plose — napr. prumyslova vyroba, téZba, hutnictvi, chemie,
tézké strojirenstvi, asanacni sluzby,

- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvy$ené naroky na dopravu, hluk apod.: prodejni plochy se
sortimentem potravin nad 500m2 prodejni plochy, prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad
1000m2,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi
normami,

- jina nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuZziti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vy8ka zastavby, parcelace - navrzena zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici
okolni zastavby, bude respektovat charakteristické formy zastavéni

Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - verejnd zeleri
- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd
vefejnych prostranstvi a k zaji§téni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem,

a. hlavni vyuZiti:
- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ochranna a izolacni zeleri, plochy zelené vyuzivané pro
kazdodenni rekreaci, vefejné vyuZivana zelerli, aleje a stromofadi navazujici na zastavéné tzemi,

b. pfipustné vyuziti:

- cyklistické stezky a trasy, pési cesty,

- lavky, nauéné stezky,

- v rozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéce vody
Z nadrze Rimov,

c. podminéné pfipustné vyuZiti:

- zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury - za podminky, Ze budou citlivé zac¢lenény
do tohoto tzemi a nenarusi hlavni funkci plochy,

- hristé - za podminky, Ze se jedna o plochy zelené v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach; za
podminky, Ze se nejedna o plochy ochranné a izolaéni zelené,

- objekty, stavby a zafizeni, ktera pini doplrikovou funkci — altany, pergoly, umélecka dila, drobné
kultovni stavby - za podminky, Ze se jedna o plochy zelené mimo vymezené plochy biokoridort a
biocenter,

- plochy biocenter, biokoridort a interakénich prvka - vyuZziti ploch, vegetaéni zasahy v plochach
vymezenych biokoridort, biocenter a interakénich prvk( — pouze za pfedpokladu, Ze budou dodrzeny
stanovené podminky pro plochy tGzemniho systému ekologické stability a zakladni poZadavky pro
ZlepSeni ekologické funkce krajiny (viz kap. E) textové (vyrokové) éasti ),

- v rozsahu navrZené plochy pro zasobovéani vodou — vyuZiti pro vefejnou zeleri jen za podminky, Ze
neznemoZzni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

d. nepfipustné vyuZiti:
- jina nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuZziti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- veskeré stavby a vegetaCni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz - vyloucit
vysadbu neplivodnich drevin,

UP Doudleby dale umistuje v FeSeném Uzemi nasledujici vefejné prosp&sné stavby a vefejna
prostranstvi:

Verlejné prospésné stavby
V03 - RozSifeni a doplnéni vodovodni sité
KO3 - Doplnéni kanalizaéni sité

Verejna prostranstvi — verejna zeleri
PZ04 - jzolaCni zeleri




Uzemni studie US1 DOUDLEBY 03/2022

.'| ’o » -
/ | \- I 1 ,’/ f | i \ \ \.\\\. \ e
| / // T Y "l.’}.\\ \“‘ A
- | ., 2%y
‘ i | l 'v‘-' - 3 ;
A ) ] \R o
AN o\ 3 | 3 G
3 Z o
i 3R FAD =
‘:, "\ N 3\\ e
¥ p z P, \ - 2
1/ ’ AN \
:‘/ ? . ‘]. 3 ez
2 e 7 g - \ 2
4 . ,/ i\= = S
5\ X e s N\
/ w ; 3
i // -y
i\ ' LY CH ey il R

Vyfez z koordinacniho vykresu ZIP Doudleby~

A.3 Urbanisticka koncepce véetné podminek pro umistovani staveb

Resené Uzemi je lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti, které jsou dle jednotlivych funk&nich
typu barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které
maji charakter zavaznych regulativl a limita vyuziti Gzemi.

US navrhuje plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi a plochy
soukromé zeleng, jejichZz mozné vyuziti je podrobné popsano v kap. A.3.1 — A.3.4.

Urbanisticka koncepce vychazi zejména z morfologie terénu, orientaci uzemi ke svétovym strandm a
moznych vstupl do Uzemi. Dal§im vyznamnym vstupnim limitem je vlastnik pozemk( €. 825/12 a
1195/3, ktery se odmitl jakkoliv na budouci zastavbé podilet a jeho pozemky tak zlstaly ponechany
stavajicimu vyuziti. Tyto pozemky celé feSené uzemi déli na dvé oddélené Casti. Studie dale respektuje
rozdéleni funkénich ploch dle UP Doudleby, ktery vymezuje vétSinu Uzemi jako plochu smi$enou
obytnou a pas v §ifi cca 10 — 20 m podél stavajicich komunikaci jako plochu vefejnych prostranstvi.

Z téchto vstupnich limitd vznikla navrzena uli¢ni sit sestavajici ze dvou komunikaci, délici uzemi na tfi
bloky stavebnich parcel tahnouci se od severu k jihu. V navaznosti na komunikace je v centralni ¢asti
Uzemi navrzena dvojice vefejnych prostranstvi navesniho charakteru. Vefejné prostranstvi vymezené
podél severovychodni a jizni strany feSeného Uzemi je navrZeno jako prichozi parkovy prostor pro

odpocinek obyvatel lokality, i jako zvukova a pohledova clona stavebnich parcel od sousedni
komunikace.

Dvojice navrzenych mistnich komunikaci je orientovana zhruba ve sméru sever — jih. Zapadni
komunikace se na jihu napojuje na stavajici komunikaci a na severu je zakonéena obratistém. Vychodni
komunikace se na jihu napojuje obdobné na komunikaci a na severu na silnici lll. tfidy v misté napojeni
protilehlé komunikace. Misto napojeni je zvoleno s ohledem na napojeni protilehlé komunikace tak, aby
spolu vytvofili prise€né kiizeni. Dale se v tomto misté nachazi stavajici sjezd na pole a misto se nachazi
v intravildnu tésné za znackou uvozujici zaatek obce, tedy s maximaini povolenou rychlosti 50 km/h.
Komunikace leZici jizZné od feSeného Uzemi je v sou€asnosti U€elova a pro potfeby napojeni musi byt
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zménéna na komunikaci mistni. Vefejné prostranstvi, na kterém se komunikace nachéazi, ma
dostate¢nou Sifku pro napojeni pozemku s rodinnymi domy.

Navrzené mistni komunikace jsou z hlediska svého umisténi ve struktufe obce navrZzeny jako
komunikace funkéni tfidy D1 — obytna zéna. Obytna z6na je uvozena zpomalovacim prahem a ve svém
pribéhu jesté ¢lenéna tak, aby doslo ke kyZzenému zpomaleni pohybu motorovych vozidel, nebot ve
funkéni skupiné D1 je navrzen pohyb vozidel a osob ve stejném profilu komunikace, tedy bez chodniku
lemujiciho komunikaci. Vefejna prostranstvi pro navrzené mistni komunikace jsou navrzena v $ifi 9,0 m
tak, aby umoznila pohodiné umisténi vlastniho pojizdného/pochoziho télesa komunikace a vSech siti
technické infrastruktury, véetné oteviené odvodriovaci stoky a stromorfadi. V mistech navesnich
prostort uprostfed lokality je vefejné prostranstvi rozsifeno.

Je navrzeno 23 stavebnich parcel o minimalni velikosti 1.400 m2. Celkova plocha stavebnich parcel ¢ini
32.289 m?, plocha pro komunikace 4.976 m? a plocha vefejnych prostranstvi 10.379 m2.

Vefejna prostranstvi
US Doudleby navrhuje dva druhy vefejnych prostranstvi podle jejich primarniho charakteru — navesni
prostor a parkovy prostor.

Navesni prostory jsou vymezeny v centralni ¢asti lokality v navaznosti na mistni komunikaci. Vznikaji
rozSifenim prostranstvi pro komunikaci. V zapadni €asti je navrZzeno vefejné prostranstvi navazujici na
obrati$té o ploSe cca 570 m2. Tento prostor je uvazovan s prevahou zelené pro spole¢nou relaxaci
zejména parcel €. 1 —6. Uvazovano bylo s nékolika hernimi prvky pro déti a laviCkami ve stinu vzrostlych
strom0. Ve centralni ¢asti Uzemi je navrZzen druhy navesni prostor o ploSe cca 1250 m?, jehozZ soucasti
bude i zklidnéna komunikace. V této Casti se predpoklada vétSi zastoupeni zpevnénych ploch
s lavickami, ohnistétm a nékolika hernimi prvky, které bude umozrovat pofadani menSich
spoleCenskych akci pro obyvatele celé lokality. To v3e ve stinu oboustranné aleje, ktera na misto
upozorni i pfi pohledu z dalky. Pro pfipad, ze by zménila situace s pozemkem 825/12, je mezi
sousednimi navrzenymi parcelami 10 a 11 ponechana proluka, ktera umozni pési spojeni mezi obéma
navesnimi prostory.

Parkovy prostor je navrzen v rozsahu plochy Pz z UP Doudleby. V ramci tohoto pasu se uvaZuje
s intenzivni parkovou vysadbou doplnénou chodnikem (pésinou), spojujicim severni a jizni ¢ast lokality
s nedalekou autobusovou zastavkou. Chodnik bude dopinén nékolika stanovisti s lavickami a rGznymi
prvky pro rekreaci, které z tohoto prostoru pomuzou vytvofit pfijemny linearni park nejen pro obyvatele
feSeného uzemi. Chodnik a s nim i celé feSené Uzemi bude od sousedni silnici lll. tfidy oddélen
ozelenénym terénnim valem, vytvarejicim zvukovou i pohledovou bariéru.

Regulace .
Velikosti parcel jsou navrzeny s ohledem na pozadavky na jejich minimalni velikost dle UP Doudleby,

tedy 1400 m2. U takto rozsahlych pozemku se predpoklada niz§i mira zastavéni a procento zastavénosti
je tedy stanoveno na 25%.

Na mistech, kde to bylo vzhledem k orientaci ke svétovym stranam a ke svazitému terénu vhodné, je
navrzena stavebni ¢ara, ur€ujici polohu praceli domu. Stavebni ¢ara zajisti vymezeni uliéniho prostoru
a tim padem i lepsi Citelnost a pfehlednost Uzemi. U ostatnich parcel je vymezena alespor
nepiekrocitelna stavebni hranice.

Na zapadnim okraji feSeného Uzemi smérem do volné krajiny je v ramci stavebnich parcel navrzeno
nezastavitelné pasmo, které vytvori plynuly pfechod mezi zastavbou a navazujicim nezastavénym
uzemim.

Reseni zelend
V rozsahu feSeného Uzemi se v souCasné dobé& nenachéazeji takika zadné stromy, vyjma nékolika
ovocnych podél stavajici komunikace.

Je navrZena jednostranna alej podél obou navrZzenych komunikaci. Jeji poloha je koordinovéana
s vedenim inzenyrskych siti a pfi¢nym sklonem komunikace. Sitka zeleného pasu pro alej je standardné
2,5 m. Je uvazovano s vysadbou stfedné vzrostlych stromu, napf. javor babyka. V rozsahu navesniho
prostoru v centralni ¢asti je navrzena oboustranna alej ze strom( vyssiho vzriistu, napf. lipa srdcita.
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Vysadba je navrzena také v rdmci zdpadniho navesniho prostoru a zejména v rozsahu parkového
prostoru podél severovychodni a jizni strany feSeného uzemi.

A.3.1 Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:
Bydleni v rodinnych domech v&etné zakladni ob&anské vybavenosti.

Pripustné vyuZiti:

Individualni bydleni v rodinnych domech a plochy a stavby s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady,
vedlejSi hospodarstvi, vestavéna obCanska vybavenost, drobné femesiné a vyrobni provozovny
nerusici Zivotni prostfedi a okolni obytnou z&stavbu, malé rekrealni a sportovni zafizeni individualniho
charakteru (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto
funk&nim vyuzitim dzemi.

Nepfipustné vyuZiti :

Veskeré cinnosti narusSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a
autobazary.

Requlativy

Velikost vymezovanych stavebnich pozemkii 1.400 m2

Procento zastavénosti 25%

Podlaznost hlavni stavby 1NP + podkrovi
Podlaznost doplikovych staveb INP

Stfecha bez omezeni

Sklon stfechy ploché stfechy nebo Sikmé stfechy se sklonem mezi 35° - 45°
Vys$ka pudni nadezdivky max. 0,8 m

A.3.2 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti :
Zajisténi dopravniho napojeni sousednich parcel a navazujicich komunikaci formou mistni nebo
ucelové komunikace.

PFipustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacénich prvkd a prvkd obecniho mobilidfe, vysadba zeleng, zafizeni pro retardaci a vsak
destovych vod, stanovisté tfidéného odpadu pro obecni ucely.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobill
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaéené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Podminky prostorového uspofradani:
Zpevnéné plochy budou budovany v nejmensi mozné mife potfebné pro dopravni funkénost. Po
dopravnim napojeni je prioritou zachovani maxima zelené.

A.3.3 Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti :

Plochy vefejnych prostranstvi a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani.

Pripustné vyuziti :

Vefejné prostranstvi maze byt doplnéno napfiklad hernimi prvky, drobnou architekturou, mobiliafem ¢i
altanem pro verejné vyuziti.
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PFipustné jsou souvisejici plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury slucitelné
s hlavnim u&elem vefejnych prostranstvi, v€éetné stanovist tfidéného odpadu pro obecni ucely.
Pripustné jsou protihlukové stavby a opatfeni.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv zafizeni, objekty a Cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a pfipustném vyuziti téchto ploch.
Plochy vefejného prostranstvi nebudou oplocovany.

A.3.4 Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuziti:
Plocha nevefejné zelené soukromé.

Pripustné vyuziti:

PFipustna je moznost vystavby doplfikovych objektl — altany, pergoly, sklady zahradniho nafadi, apod.,
o velikosti max 50 m2.

Pfipustné je vyuzivani plochy ke stavajicimu ucelu vyuZziti jako zemédélskou plochu.

Nepfipustné vyuZiti:

Nepfipustné je veskeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfFipustné, pfipadné takové vyuziti,
které naruSuje majoritu zelené. Nepfipustné je zejména umistovani objektl pro bydleni, vyrobnich a
hospodarskych objektu, objektt obéanského vybaveni a objektd pro dlouhodobou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani :
Procento zastavénosti 5%
Podlaznost INP

A.3.5 Podminky plo$né a prostorové requlace

Pro potieby US se stanovuiji nasledujici requlaéni prvky:

»  procento zastavénosti — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemku jednoho vlastnika)
moznou k zastavéni nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami, udava se v procentech z celkové
plochy parcelly; do zpevnénych ploch se nezapogitavaji pfirodni vodni plochy a plochy s pfirodnimi
povrchy. Do zpevnénych ploch se zapoditavaji bazény a vegetacni dlazba.

=  Stavebni ¢ara — udava polohu alespor ¢asti priceli hlavniho objektu s toleranci 0,5 m na obé
strany. V pfipadé parcel umisténych v oblouku komunikace nesmi byt minimalni vzdalenost priceli
od vefejného prostranstvi mensi nez 5,5 m.

=  Stavebni hranice — udava nepfekro€itelnou hranici pro umisténi nadzemnich staveb smérem ke
komunikaci s toleranci 0,5 m

= nezastavitelné pasmo — nezastavitelné pasmo na pfechodu do volné krajiny, v ramci kterého
nelze umistovat nadzemni stavby (vyjma oploceni)

= podlaznost - je stanovena maximalnim poctem plnych nadzemnich podlazi; v grafické Casti je
tento regulativ uveden arabskou ¢€islici; ,+“ oznacuje pfipustnost podkrovi s maximalni vyskou
nadezdivky 0,8 m nad &istou podlahou podkrovi

= parcelace — US navrhuje novou parcelaci pozemk(l. Navrzena parcelace neni zavazna a Ize ji za
dodrZeni zakladnich principt napojeni a dodrZzeni minimalnich velikosti parcel ménit.

A.4 Navrh resSeni dopravni infrastruktury

V Uzemni studii jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury. Jedna se o plochy pro mistni komunikaci
podskupiny D1 - obytna zéna, pro napojeni navrzenych parcel. Profil vefejného prostranstvi pro
komunikaci je v Sifi 9 metru.

Jsou navrzeny dvé samostatné nezavislé mistni komunikace ve sméru sever — jih pro obsluhu uzemi.

Zapadni komunikace se na jihu napojuje na stavajici komunikaci a na severu je zakon¢ena obratistém.
Vychodni komunikace se na jihu napojuje obdobné na komunikaci a na severu na silnici lll. tfidy v misté
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napojeni protilehlé komunikace. Misto napojeni je zvoleno s ohledem na napojeni protilehlé komunikace
tak, aby spolu vytvofili priseéné kfizeni. Dale se v tomto misté nachazi stavajici sjezd na pole a misto
se nachazi v intravildnu t&€sné za znackou uvozujici zaatek obce, tedy s maximalni povolenou rychlosti
50 km/h. Rozhledové poméry v tomto misté jsou pfiznivé i pro vys$Si nez maximalni povolenou rychlost.
Komunikace lezici jizné od feSeného Uzemi je v sou€asnosti U€elova a pro potfeby napojeni musi byt
zménéna na komunikaci mistni. Vefejné prostranstvi, na kterém se komunikace nachazi, ma
dostate¢nou Sitku pro napojeni pozemku s rodinnymi domy.

Mistni komunikace jsou z hlediska svého umisténi ve struktufe obce navrzeny jako komunikace funkéni
tfidy D1 — obytna z6na. Jedna se o komunikaci ur€enou pouze k napojeni jednotlivych stavebnich parcel
bez tranzitni dopravy. Obytna zéna je uvozena zpomalovacim prahem a ve svém prabéhu jesté ¢lenéna
tak, aby doSlo ke kyzenému zpomaleni pohybu motorovych vozidel, nebot’ ve funkéni skupiné D1 je
navrzen pohyb vozidel a osob ve stejném profilu komunikace. Standardni Sifka komunikace je 5,5 m,
samostatny chodnik pro chodce neni navrhovan. Ke zpomaleni dopravy jsou navrzeny zalivy pro
parkovaci stani, které lokalné zuzuji prtjezdny profil na 3,5 m. Centralni navesni prostor je navic
zklidnén dvojici zpomalovacich prahd.

Napojeni lokality na pési trasy je ponékud problematické, nebot v obci nejsou takika zadné chodniky.
Vychodné od feSeného uzemi se nachazi autobusova zastavka, na kterou navazuji malé segmenty
chodniku. Na tuto zastavku je napojen navrzeny chodnik vedeny v parkovém prostoru po okraji lokality
od jeji severni €asti na jih. Je tak zajisténo pé&si propojeni mezi autobusovou zastavkou a navrzenou
komunikaci ve vychodni €asti uzemi. Propojeni se zapadné situovanou komunikaci neni bohuzel
vzhledem k majetkovym vztahim mozné.

Vyznacéena doporuéena poloha sjezdli na parcelu je pouze orienta¢ni pro stanoveni sméru, odkud ma
byt parcela napojena. Poloha sjezd(l neni zavazna a bude upfesnéna pfi feSeni konkrétnich zamér pfi
dodrzeni rozhledovych pomérda.

Doprava v klidu bude zajisténa v po¢tu minimalné 2 parkovacich stani na kazdé parcele rodinného
domu. V ramci uliéniho prostoru je navrzeno 12 podélnych parkovacich stani, z toho jedno pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu. Parkovaci stani budou provedena ze vsakovacich tvarnic.

Dopravni_infrastrukturu pro ucéely obsluhy feSeného Uzemi lze umistovat v ramci celého feSeného
Uzemi, i mimo plochy dopravni infrastruktury, za podminky nenaruSeni okolnich ploch bydleni
nepfiznivymi vlivy a pfi zachovani principt US.

B.5 je pouze pfiklad mozného feSeni, ktery muze byt pfi zachovani zakladnich principl upraven
v dalSich stupnich PD.

A.5 Navrh resSeni technické infrastruktury

V ramci pfipravnych praci byla ovéfena existence siti u jejich spravcl ¢i maijiteld. Z potfebnych médii
se v okoli nachazi sité elektrického vedeni, sité elektronickych komunikaci, spladkova kanalizace a
vodovod. Podél feSeného uzemi dale vede oteviend stoka pro odvod destovych vod.

Ve vykrese dopravni a technické infrastruktury jsou zndzornény stavajici sité technické infrastruktury.
Z navrzenych siti jsou feSeny pouze pateini fady vodovodu a kanalizace a hlavni kabely vedeni VN,
NN a vefejného osvétleni.

Polohy siti jsou pouze orientani pro stanoveni principu jejich umisténi a moznosti obslouzeni vSech
parcel v feSeném Uzemi. Lze zvolit i jiné feSeni, které umozni zasobovani vSech stavebnich parcel.
Ostatni sité a pfipojky budou navrzeny dle konkrétnich individualnich zamera.

Sité a stavby technické infrastruktury Ize umistovat v ramci vSech ploch, pokud nenarusi jejich hlavni a
pripustné vyuziti.

Elektro

Severovychodné od FeSeného Uzemi se nachazi stavajici trafostanice napojena na rozvod VN. Z té
bude veden kabel VN podél navrZzené vychodni komunikace aZz k nové navrZzené trafostanici
v jihovychodnim rohu feSeného Uuzemi. Z této nové trafostanice budou vedeny rozvody NN a vefejného
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osvétleni podél mistni komunikace, ze kterych budou napojeny jednotlivé kabelové skfiné u stavebnich
parcel a sloupy vefejného osvétleni.

Vodovod

V pfilehlych komunikacich jsou vedeny stévajici vodovodni fady PE 160 a PE 110. Na né& budou
napojeny nové fady vedené v soubéhu s osou navrzenych komunikaci. Z téchto fadu budou vyvedeny
jednotlivé pfipojky pro stavebni parcely.

Splaskova kanalizace
Kanaliza¢ni fad je v souCasnosti zakonCen jizné od zastavky autobusu jihovychodné od feSeného
uzemi. V ose navrzenych komunikaci budou vedeny nové fady, které budou vedeny smérem k jihu a
pod stavajici mistni komunikaci k napojovacimu bodu. Z téchto fad budou vyvedeny jednotlivé pFipojky
pro stavebni parcely.

Destova kanalizace
Podél komunikaci vedoucich kolem FeSeného Uzemi se nachazeji oteviené stoky zachycujici
nevsaknuté deStové vody z poli a komunikace.

Destové vody z navrzenych komunikaci budou svedeny k jejich vychodni strang, kde budou zachyceny
do oteviené stoky, ve které bude umoznén jejich CasteCny vSak, zajiStujici dostatek vlahy i pro
navazujici stromoradi. Nevsaknuté vody budou stokou svedeny podél komunikace do jizni Casti
feSeného Uzemi, kde budou zaustény do retencniho/vsakovaciho télesa (dle hydrogeologického
prizkumu v dalSich stupnich PD). Pfepad z téchto téles bude nakonec napojen na stavajici stoku.

Vefejné osvétleni

V rozsahu nové navrzené komunikace bude navrzeno vefejné osvétleni, které bude splfiovat platné
predpisy. Verejné osvétleni bude napojeno z nové trafostanice a bude vedeno v soubéhu s vedenim
NN.
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