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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Doudleby, jako vécné a mistné pfisludny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
(dale jen ,stavebni zakon®) a §§ 10, 11 a § 171 zakona €.500/2004 Sb., spravni fad, v platném
znéni (dale jen ,spravni rad”), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (Obecni zfizeni), v plathém znéni a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zakona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 az 53 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona

UZEMNI PLAN DOUDLEBY
uplné znéni po zméné ¢. 1 a 2:
v katastralnim Gizemi Doudleby
FORMOU OPATRENIi OBECNE POVAHY




. uzemni plan Doudleby

[ A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Je vymezena hranice zastavéného uzemi k datu 11.1.2018.

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

[ B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

hlavni cile rozvoje
Navrh urbanistické koncepce zabezpecujici podminky pro dosazeni vyvazenych podminek
udrzitelného rozvoje uzemi

= vytvofeni podminek pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni urovné obyvatel — uspokojovani
potfeb obyvatel navrhem ploch pro bydleni a vytvareni novych pracovnich pfileZitosti
vytvoreni podminek pro socialni soudrznost obyvatel
uchovani urbanistickych a architektonickych hodnot obce
uchovani hodnot krajinného razu a vytvoreni podminek pro jejich obnovu
uchovani klidného prostfedi pro bydleni a rekreaci
vytvofeni podminek pro zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury — navrh
ploch a koridori dopravni a technické infrastruktury

B.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Hlavni hodnoty Uzemi jsou vyznaleny v grafické Casti (vykresy &. 1.2 Hlavni vykres —
urbanisticka koncepce a 1.1 Koordinacni vykres).

B.2.1. kulturni hodnoty

nemovité kulturni pamatky:

H1 — kostel sv. Vincence (€. rejstiiku 32825/3-85)

H2 — €p.28 — fara (€. rejstiiku 29949/3-84)

H3 — vySinné opevnéné sidlisté - hradisté slovanské (archeologické stopy), (€. rejstfiku
25032/3-87)

H4 — &p.29 — venkovska usedlost (€. rejstiiku 11860/3-6148)

H5 — &p.13 — venkovska usedlost (€. rejstiiku 16695/3-83)

H6 — silniéni most Capkilv (¢. rejstiiku 36909/3-5883)

H7 — mohylnik (archeologické stopy) — les Farsky (€. rejstfiku 20251/3-5579)

H8 — rechle, zdrz na plaveni dfeva na fece MalSi, technicka pamatka (Caste¢né na k.u. Plav)
(€. rejstiiku 102466)

ochrana:

- dostavby a prestavby muze zpracovat pouze autorizovany architekt,

- dbat na kvalitu a soulad feSeni nové zastavby v okoli nemovitych kulturnich pamatek,
nepovolovat vyrazové nebo funk&né konkurenéni izemni zasahy,

- modernizace stavajicich objektll v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi
respektovat prostorové a funkéni usporfadani tzemi a dochovanou urbanistickou skladbu,
respektovat charakter a vysSkovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé
uplatiiovat vugci tradi¢ni zastavbé svym nadmérnym meéfitkem, nevhodnym tvaroslovim,
materialovou skladbou ¢i barevnosti,

- chranény musi byt dalkové pohledy nemovité kulturni pamatky — nové zaméry
v exponovanych polohach musi prokazat vhodnost feSeni zakresy do fotografickych
panoramat.



Resené Gizemi je [izemim s archeologickymi nalezy|

ochrana:

- P¥i pfipravé vykopovych praci je nutno se spojit s pfislusnym archeologickym pracovidtém
Pamatkového ustavu, ktery specifikuje pfipadny rozsah archeologické pomoci.

- Ma-li se provadét stavebni €innost (zastavba nebo rekonstrukce jednotlivych historickych
objektd) na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném uUzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se
postupuje, ma-li se na takovém uzemi provadét jina €innost, kterou by mohlo byt ohrozeno
provadéni archeologickych vyzkumu.

dalSi urbanistické a architektonické hodnoty:

Architektonicky cenné soubory staveb a objekty, které nejsou zapsany na seznamu
kulturnich pamatek, ale vyznamnou mérou se podileji na historické struktufe feSeného
uzemi

H9 — pomniky, kaple, kfize, bozi muka

ochrana: ponechat, respektovat bezprostfedni okoli — nepfipustit zaméry, které by mohly
nepriznivé ovlivnit jejich estetické plsobeni v prostoru sidla nebo krajiny, chranit
doprovodnou zeleri — solitérni stromy

H10 — dvozova cesta ke mlynu, pavodni travnata cesta lemovana kamennymi zidkami s aleji,
vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu
ochrana: zachovat, opravit kamenné zidky, doplnit alej, ponechat travnaty povrch

H11 — plvodni péSi stezky vedené po svazich nad fekou, tesané do skaly nebo na
kamennych terasach
ochrana: ponechat, obnovit kamenné terasy a zidky

H12 — Capkdv kopec — misto tradiénich kulturnich akci
ochrana: nezastavovat

H13 — mlynsky nahon — puvodni vodohospodarska technicka stavba
ochrana: obnovit

H14 — uli¢ni zastavba plvodnich usedlosti s branami a jednoduchymi Stity ve Strarianech,

vyznamna z hlediska zachovani identity sidla a krajinného razu

ochrana:

- modernizace stavajicich objektll v okoli, pfipadné dostavba proluk je mozna, musi
respektovat prostorové a funkéni usporfadani uzemi a dochovanou urbanistickou skladbu,
respektovat charakter a vysSkovou hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé
uplatiiovat vuci tradiCni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim,
materialovou skladbou ¢i barevnosti.

urbanisticky hodnotny prostor (hranice vyznacena ve vykresech ¢.1.2 a I1.1)
Jedine¢nou hodnotou sidla je zachovana rané stfedovéka urbanisticka struktura Doudleb,

ostrovni charakter a vyrazny krajinny reliéf meandrujici feky MalSe. Ke chranénym

vytvarnym a prostorovym hodnotam patfi panoramatické pohledy na Doudleby. Ve

Strafianech jsou hlavni hodnotou puvodni venkovska staveni podél cesty do Doudleb (H14).
Tyto urbanistické a architektonické hodnoty, které v kontextu s pfirodnimi prvky svym

harmonickym méfitkem a vztahy v krajiné spoluvytvareji identitu obce a svébytny krajinny

raz, musi byt chranény pfed negativnimi vlivy a zasahy.

ochrana:

- architektonickou C€ast projektové dokumentace pro nové stavby a prestavby, kterymi se
meéni vzhled objektu v exponovanych polohach (pohledové hrany vyvySenych poloh v
Doudlebech, objekty, které se uplatnuji ve vyznamnych pohledovych smérech na areal fary
a kostela a uli¢éni fronta ve Strafianech), mize zpracovat pouze autorizovany architekt,
dokumentace musi byt doloZena zakresem do fotografickych panoramat

Pro novou vystavbu a pfiméfené pro pfistavby a prestavby v zastavéném uzemi,
zastavitelnych plochach a v plochach prestavby vramci vyznaéeného urbanisticky
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hodnotného prostoru (viz vykresy €.I.2 a &.Il.1) a na vybranych plochach mimo tento
prostor (viz ochrana hodnot Uzemi v tabulce zastavitelnych ploch, kap. C) jsou stanoveny
zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySka zastavby:
* nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektt musi respektovat hladinu
stavajici okolni zastavby
tvary stfech:
= stfechy sedlové, symetrické, o sklonu 35 — 45 ° (zasadni pozadavek)
= ploché a pultové stfechy jsou mozné pouze u doplikovych staveb ke stavbé hlavni
a to pouze v pfipadé, Ze se pohledové neuplatiuji z vefejnych prostranstvi a
v dalkovych pohledech
urbanistické a architektonické feSeni :
= respektovat pavodni urbanistické znaky sidla (situovani objektd na pozemcich,
hustotu zastavby)
= respektovat krajinné méfitko, puvodni hmoty a architekturu tradiéni vesnické
zastavby (klasickych usedlosti)
= nepouzivat netradi¢ni materialy a neplvodni, cizi architektonické prvky, které by se
nevhodné a rusivé uplatfovaly
= zachovat pldorysnou linii zastavby smérem do vefejného prostoru
= u pfestaveb zachovat historické architektonické prvky i dekorace
= dfevo na fasadég, stavby ze dfeva (neomitnuté) — Ize pouzit pro doplfikové stavby
(kolny, stodoly a hospodaiské objekty, seniky, pfistfesky) — stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradic¢nich zpUsobUl (plati pro celé resSené uzemi)
oploceni pozemku:
= oploceni jako stavba mUlze byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného
nebo zastavitelného Uzemi (neplati pro ohradniky)
= oploceni stavebnich pozemku a zahrad nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym
materialem narusit charakter stavby na oplocovaném pozemku a charakter jejiho
okoli. Stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsob.
vefejna prostranstvi:
= pro upravy vyuzivat tradiCni materialy, upfednostnit kamenné dlazby, pfi
dosadbach pouzivat listnaté dfeviny mistnich druht

vyznamné pohledové sméry

Mista dalkovych pohledu, vyhlidkové body, jedine¢né vyhledy na panorama obce,
pohledové sméry na historické jadro obce, krajinné scenérie

ochrana: respektovat vyznamné pohledové sméry, nepovolit Zadné zasahy, které by
je mohly narusit

vyznamna stavebni dominanta

Architektonicka dominanta, ktera se pozitivné uplatfiuje v kompozici sidla - kostel sv.

Vincence v Doudlebech

ochrana:

- respektovat okoli vyznamné stavebni dominanty, nepovolit Zadné zasahy, které by mohly
nepfiznivé ovlivnit jejich pusobeni,

- nepfipustit zastinéni dominanty vysokou zeleni.

| B.2.2. pfirodni hodnoty

(viz graficka ¢ast vykresy €.1.2 a ll.1)

* hodnotné krajinné prostory ur€ujici krajinny raz,

» hodnotné stromy z hlediska identity sidla a krajinného razu,

* lesni masivy lemujici udoli feky — dominantni rys krajinné scény,

= prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®),

» vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky a rybniky, udolni nivy, lesy.
ochrana:
- zachovat pfirodni charakter v maximalni mozné mife,
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- zachovat vysokou estetickou hodnotu uzemi,

- nepovolit Zzadné zasahy, které by mohly hodnoty uzemi narusit,

- respektovat stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou
funkci zeleng,

- chranit vegetacni prvky volné krajiny — aleje, doprovodnou a bfehovou zelen,

- chranit hodnotné stromy — zabezpecit okoli (kruh o min. poloméru 10 x primér kmene ve
vysi 1,3 m) pfed Skodlivymi vlivy (napfiklad vystavba, terénni Upravy, zpeviiovani Zivicnymi
povrchy, odvodiiovani apod.),

- zamezit intenzivni formé& zemédélstvi a pastevectvi v nevhodnych polohach, predevsim
v okoli vodnich ploch a toku,

- nezvySovat plochy orné pldy na ukor trvale zatravnénych ploch, pfedevs§im na svazitych
pozemcich, v poto&nich a fi¢nich nivach,

- obnovit zakladni sit polnich cest s doprovodnymi alejemi.

Plan uzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech €. 1.2 a I1.1. Veskeré
znamé a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh USES - viz regulativa.

B.2.3. civilizaéni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty pfedstavuji vybaveni obce vefejnou infrastrukturou:

dopravni a technicka infrastruktura

- elektrické rozvody a zafizeni

radiokomunikacéni zafizeni

vodovodni systém

kanalizace

silnice Ill. tfidy

turistické a cykloturistické trasy

ochrana: vyuZit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propajit, dopinit chybéjici trasy,
modernizovat

obéanska vybavenost

- zakladni obCanska vybavenost lokalniho vyznamu

ochrana: vyuzivat a modernizovat stavajici objekty obCanské vybavenosti, stabilizovat plochy
pro obCanskou vybavenost ve vefejném zajmu, doplinit vybavenost v oblasti socialni péce —
zafizeni pro seniory

B.2.4. ochrana ovzdusi, vod a ochrana prostredi z hlediska hluku

Dulezitou sloZkou hodnot Zivotniho prostfedi je hygiena Zivotniho prostfedi — musi byt
striktné dodrZzovany zasady ochrany ovzdu$i, vod a ochrana prostfedi z hlediska hluku

Ochrana ovzdusi

- v feSeném uzemi nepfipustit ¢innosti, které vedou, nebo by mohly vést, ke zhorSeni kvality
ovzduSi nad zakonem stanovené limity, zejména Cinnosti pfi nichz dochazi k emitovani
tuhych a plynnych latek, t€kavych organickych latek a pachovych latek

- podporovat postupnou zaménu spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich zdroju
znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie

- nepovolit pfekro¢eni maximalni hranice negativnich vlivil z provozu zivogisné vyroby (mimo
hranici arealu)

Ochrana vod
- nepovolovat nové zdroje znec€isténi povrchovych a podzemnich vod
- vybudovat Cistirny odpadnich vod a kanalizacni fady

Ochrana prostredi z hlediska hluku
- nepovolovat €innosti a podnikani zatézujici okoli (pfedevsim obytné plochy) hlukem nad
zakony stanovené limity



C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

| C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzena koncepce zachovava a podporuje dosavadni charakter obce, tj. pfedevsim
funkci bydleni na venkové, v kvalitnim, klidném prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace
v bezprostifednim okoli.

Potfeba roz8ifeni nabidky pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské
aktivity (femeslna vyroba, skladovani, sluzby), které jsou vymezeny mimo zastavéné uzemi
zapadné za silnici 111/15529 ve Strananech. Jedna se o plochy smiSené obytné, kde Ize
umistovat provozy neruSici funkci bydleni. Dale je navrzena plocha prestavby pro smisené
bydleni v byvalém zemédélském arealu ve Strafianech.

Rekreaéni funkce obce — oblast pfiméstské rekreace pro obyvatele krajského mésta —
pfinasi dalSi pracovni pfileZitosti pro mistni ob&any. Rozvoj v oblasti sluzeb v turistickém
ruchu by mél byt orientovan na vyuziti potencialnich ubytovacich kapacit v ramci stavajicich
zemédélskych usedlosti, obnovu pfirodniho koupali§té (Uprava okoli jezu na fece Malsi),
udrzbu rekreacnich luk, vybudovani cyklistické trasy, stezky (Ceské Bud&jovice — Rimov).
Podél feky MalSe se nachazeji rozsahlé chatové kolonie - plochy rekreace rodinné, které
jsou stabilizované a nebudou se dale rozSifovat. Vzhledem Kk jejich situovani v krajing,
pfevazné na lesnich pozemcich, nelze uvazovat o zméné vyuziti jednotlivych objektl na
trvalé bydleni.

V Casti Doudleby navrzena koncepce zohledrniuje prioritni pozadavek zachovani
mimoradnych kulturné historickych hodnot mista. Zastavba v Doudlebech je proto dopinéna
pouze v minimalni mife, je zde respektovan pozadavek zachovani historické urbanistické
struktury a klidného mista pro bydleni. Ztéchto divodli zde nejsou navrhovany
podnikatelské aktivity vyrobniho charakteru a provozy naroné na zasobovani, které by
mohly negativné ovlivnit Zivotni prostfedi. Plochy stabilizované i plochy zmén jsou vyuzity
pouze pro bydleni, doplfiuji je v mensi mife plochy oblanského vybaveni lokalniho
charakteru. Jako soucast rodinnych domu a zemédélskych usedlosti jsou podminéné
pfipustné drobné femesliné dilny, které charakterem provozu nenarusuji bezprostfedni okoli.

Pro rozvoj funkce bydleni jsou navrzeny dostateéné dimenzované plochy - hlavni expanze
ploch pro bydleni se pfedpoklada v ¢asti Stranany, v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
V novych plochach bude navrzena venkovska struktura zastavby s dostateCnymi plochami
vefejnych prostranstvi a diraznym pozadavkem na pfirozené zapojeni novych staveb do
terénu a okoli.

Systém sidelni zelené tvoii pfedevsim plochy - prostranstvi vefejné — zeleri vefejna Pz (viz
regulativy kap. F textové (vyrokové) Casti ) Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (napf. ploch pro bydleni, ob&anskou
vybavenost, dopravu..). Jejich velikost a umisténi bude konkretizovano v uzemnich studiich
a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatfiuji:

plochy zelené navesnich prostor, které jsou soucasti vefejného prostoru uvnitf
zastavéného uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradiCni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a
izolacni zelené (pouzivat mistni tradiéni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah
zpevnénych ploch na nezbytnou miru.

plochy bfehové zelené podél feky MalSe, ktera predstavuje atraktivni relaxacni prostory
pro obyvatele. Jejich vyuziti a Upravy musi respektovat velice cenny pfirodni charakter
bfehovych partii. Pro zachovani krajinného razu je bezpodminecné nutna jejich disledna
ochrana (viz kap. B textové (vyrokoveé) Casti — pfFirodni hodnoty a jejich ochrana). Na
plochach, které jsou zarovefi soucasti systému ekologické stability, je nutné dodrZovat
stanovené podminky pro vyuziti ploch biocenter a biokoridor( (viz kap. E textové (vyrokoveé)
gasti— USES).

Do systému sidelni zelené jsou zapojeny nezastavéné uzemi — plochy rekreace —
rekreacni louky, které jsou jeji nedilnou soucasti. Jsou navrzeny na plochach s vysokou
krajinafskou hodnotou, které se zaroven vyznamné uplatiuji v obrazu sidla.
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| ¢lenéni uzemi

a) v casoveé ose :

plochy stabilizované — stavajici vyuziti nebude zasadné ménéno

plochy zmén - je navrzena budouci zména funkéniho vyuziti

plochy Uzemni rezervy — jsou navrzeny pro Casové dlouhodobé&jsi zamér. Stavajici vyuziti
nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti. U
plochy uzemni rezervy je zaroven vyjadien pfedpokladany zplsob vyuziti - navrhovana
funkce

b) podle vyznamu :

zastavitelné plochy — plochy vymezené touto UPD k zastavéni

plochy prestavby — plochy ke zméné stavajici zastavby, obnové nebo opétovnému vyuziti
uzemi, plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zasahu

nezastavéné uzemi — pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch

c) podle rozdilného zpusobu vyuZiti:

Celé feSené uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (graficka cast:
vykresy ¢&.1.2, 11.1). Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z duvodld omezeni stfetl vzajemné
neslugitelnych &innosti a poZadavkd na uspofadani a vyuZivani uzemi. Ugel vymezeni
vychazi z § 4-19 vyhlasky 501/2006.

Clenéni Uzemi je zfejmé z grafické &asti (vykresy &. .1 Hlavni ,2,3, 1.1).

C.2. VYCET NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A NAVRZENYCH PLOCH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Hranice navrzenych ploch je vymezena v grafické ¢asti (vykresy €.1.1,2,3, 11.1).

porad. zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti zemi, ochrana hodnot
Cislo v ha uzemi, pfedpokladana kapacita
plochy
(i.c.)
1 [On 2,21 | zastavitelna plocha
obcanské obsluha Uzemi — mimo feSené Uzemi (z mistni komunikace
vybaveni - v k.U. Plav)
neverejny Limity vyuZziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa
zajem podminky vyuZiti Uzemi:

vyfesdit napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu - mimo
feSené uzemi (k.U. Plav), odstavna a parkovaci stani — fesit na
vlastnim pozemku v ramci stavby, zajistit vsak a zadrZzovani
destovych vod na pozemku (viz kap. D) textové (vyrokové) ¢asti
);
Ochrana hodnot Uzemi — provadét minimaini terénni Gpravy,

- exponovana poloha — dlraz na architektonické feseni
(architektonickou ¢ast projektové dokumentace musi vypracovat
autorizovany architekt)




porad.
Cislo
plochy
(i.6.)

zplsob vyuziti

vymeéra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,25

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z u€elové komunikace napojené na silnici lll/
15529

Limity vyuZiti uzemi — vzdalenost 50m od okraje lesa
podminky vyuziti Uzemi: Uprava ucelové komunikace - nutno
rozSifit na pozadované parametry, odstavna a parkovaci stani —
fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku, (viz kap. D) textové
(vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot Uzemi — forma zemédélské usedlosti (viz
Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 1 hlavni objekt

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,09

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z u€elové komunikace napojené na silnici Ill/
15529

Limity vyuZziti uzemi — vzdalenost 50m od okraje lesa
podminky vyuziti Uzemi: Uprava ucelové komunikace — nutno
rozSifit na pozadované parametry, odstavna a parkovaci stani —
fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku, (viz kap.D) textové
(vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot Uzemi — (viz Zakladni podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu)
Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 1 RD

Vz

vyroba a
skladovani

- pozemky
zemédélskych
staveb

0,64

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — napojenim na u&elovou komunikaci

Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, zapadni
hranice — OP vodovodniho pfivadéce, severni hranice —
sesuvné uzemi

podminky vyuziti Uzemi: provadét minimalni terénni upravy,
zasahy do pudniho krytu a vodniho rezimu nesmi negativné
ovlivnit stabilitu svahu (navaznost na sesuvné uzemi); minimalni
rozsah zpevnénych ploch, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych
vod na pozemku, odtok destovych vod z pozemku mimo
sesuvné Uzemi — Fesit retencni opatfeni, odstavna a parkovaci
stani — feSit na vlastnim pozemku v ramci stavby (viz kap. D)
textové (vyrokové) Casti )

Ochrana hodnot Uzemi — viz Zakladni podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
Predpokladana kapacita — maximalné 2 objekty

Podlaznost - vySkova uroven — vySka hfebene max. 9m

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,10

zastavitelna plocha

Limity vyuZiti uzemi: -

obsluha uzemi — pfistup z mistni obsluzné komunikace
podminky vyuziti Uzemi: vystavba rozhledny a odpoc&ivného
mista na turistické trase - exponovana poloha — dliraz na
architektonické feSeni (architektonickou &ast projektové
dokumentace musi vypracovat autorizovany architekt)
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porad. zpusob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
gislo v ha uzemi, pfedpokladana kapacita
plochy
(i.c.)
6 (Bn 1,19 | zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na
nizkopodlazni pozadované parametry
Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa
podminky vyuZiti Gzemi: — vybudovani viastni COV, zajistit vsak
a zadrzovani destovych vod na pozemku, Uprava mistni
komunikace, forma zastavby - zemédélské usedlosti, odstavna
a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby
(viz kap. D) textové (vyrokové) ¢asti )
Ochrana hodnot uzemi —
(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)
Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi
Pfedpokladana kapacita — maximalné 3 RD
Pv 0,07 | plocha pro rozsifeni vefejného prostranstvi jehoz soudasti je
plochy vefejna komunikace
verejnych
prostranstvi —
obecné
7 |Bn 0,64 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Gzemi — z mistni obsluzné komunikace — nutno rozsifit na
nizkopodlazni pozadované parametry
Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa
podminky vyuZiti Gzemi: — vybudovani vlastni COV, zajistit vsak
a zadrzovani destovych vod na pozemku, Uprava mistni
komunikace, forma zastavby - zemédélské usedlosti , odstavna
a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby
(viz kap. D) textové (vyrokové) asti )
Ochrana hodnot Uzemi —
(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)
Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximalné 4 RD
Pv 0,02 | plocha pro rozSifeni vefejného prostranstvi jehoz soucasti je
plochy verejna komunikace
verejnych
prostranstvi —
obecné
8 |Os 0,67 |zastavitelna plocha
obéanské obsluha Uzemi — z u€elové komunikace
vybaveni — sport Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa
a télovychova podminky vyuZziti Uzemi: viceu€elové hfité, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku, odstavna a parkovaci
stani — feSit na vlastnim pozemku v ramci stavby (viz D)
textové (vyrokové) ¢asti )
9 [RI 2,05 |nezastavitelna plocha
rekreace - Limity vyuziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP vedeni
rekreacni louky VN 22 kV, navrzena max.hranice negativnich vlivit COV
podminky vyuziti uzemi: louky pro sjezdové lyZovani,
neoplocovat
10 | TI 0,07 |zastavitelna plocha
technicka obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace
infrastruktura Limity vyuziti Uzemi: OP vedeni VN 22 kV, zaplavové Uuzemi

podminky vyuZiti Gzemi: plocha pro centralni COV, objekty musi
byt situovany mimo zaplavové uzemi

Ochrana hodnot Uzemi — stanovit ochranné pasmo, soucasti
plochy musi byt izolaéni zelefi jako pohledova clona
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porad. zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Uzemi, podminky vyuziti zemi, ochrana hodnot
gislo v ha uzemi, pfedpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
11 |Pz 1,56 | nezastavitelna plocha
plochy Limity vyuZziti uzemi: LBC, NBK, aktivni zéna zaplavového
verejnych Uzemi, vzdalenost 50m od okraje lesa, OP vedeni VN 22 kV,
prostranstvi — navrzena max.hranice negativnich vlivi COV
verejna zelen podminky vyuziti Uzemi: parkové Upravy — pésiny, lavicky,
udrzba travnatych ploch — v souladu s regulativy pro plochy
USES; nezastavitelna plocha
parkové upravy — mobiliaf — situovat mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu Q100
12 | Pz 1,83 | nezastavitelna plocha
plochy Limity vyuziti uzemi: LBC, NBK, aktivni zéna zaplavového
verejnych Uzemi, vzdalenost 50m od okraje lesa, OP vedeni VN 22 kV
prostranstvi — podminky vyuziti Uzemi: parkové upravy — obnova mlynského
veiejna zelen nahonu, pésiny, lavi¢ky, udrzba travnatych ploch — v souladu
s regulativy pro plochy USES
parkové Upravy — mobiliaf — situovat mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu Q100
13 [Bn 0,34 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — napojenim pozemki z jihu na mistni obsluznou
nizkopodlazni komunikaci; severni komunikaci (ke mlynu) neni mozné vyuzit
(nelze rozsifit na pozadované parametry), ivozova cesta je
chranénou hodnotou (nelze rozsifit na pozadované parametry)
Limity vyuziti uzemi: -
podminky vyuziti Uzemi: napojit pozemky na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, zachovat Uvozovou cestu s pavodnimi kamennymi
zidkami v€etné vzrostlych dfevin (cestu nezpevnovat,
nerozSifovat), odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) textové (vyrokové) asti )
Ochrana hodnot uzemi —
(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)
Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita — maximalné 3 RD
Zs 0,45 |nezastavitelna plocha
plochy Limity vyuZiti uzemi: aktivni zéna zaplavového uzemi, zaplavoveé
zemédeélské — Uzemi, podminky vyuZiti Gzemi : zahrada, respektovat podminky
sady a zahrady zéplavového Uzemi a aktivni zony — neumistovat Zadné stavby,
oploceni ani zeleri (Zivé ploty) nesmi vytvaret bariéru (viz kap. E)
(vyrokové) &asti )
14 |Bn 0,14 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

nizkopodlazni

Limity vyuZziti uzemi:

podminky vyuziti Uzemi: napojit pozemek na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

Podlaznost — max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 1 RD
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porad.
Cislo
plochy
(i.6.)

zplsob vyuziti

vymeéra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

15

Sb

smisené obytné

0,13

plocha prestavby

obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZziti uzemi: archeologické stopy — opevnéné hradisté,
vzdalenost 50m od okraje lesa

podminky vyuziti Uzemi: odstavna a parkovaci stani — feSit na
vlastnim pozemku v ramci stavby, napojit pozemek na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové) ¢asti )
Ochrana hodnot uzemi: (viz Zakladni podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu) -
exponovana poloha — dlraz na architektonické reseni
(architektonickou ¢ast projektové dokumentace musi vypracovat
autorizovany architekt)

16

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,38

zastavitelna plocha

obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa

podminky vyuziti Uzemi: nutno rozsifit profil vefejného
prostranstvi na 8m; napojit pozemky na vefejnou kanalizaci;
zajistit vsak a zadrZzovani destovych vod na pozemku, odstavna
a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby
(viz kap.D) (vyrokové) Casti )

Ochrana hodnot Uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu) v urbanisticky hodnotném prostoru budou
respektovany).

V ramci vyznaceného urbanisticky hodnotného prostoru
budou splnény podminky prostorového uspofradani a
ochrany krajinného razu.

Podlaznost — max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 3 RD

17

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,16

nezastavitelna plocha

Limity vyuziti Uzemi: NBK, aktivni zéna zaplavového uzemi
podminky vyuziti Uzemi: parkové upravy — lavi¢ky — situovat
mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi, udrzba travnatych ploch
— v souladu s regulativy pro plochy USES;

18

Ov

obcanské
vybaveni-
vefejny zajem

0,11

zastavitelna plocha

obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti Uzemi: archeologické stopy — opevnéné hradiste,
vzdalenost 50m od okraje lesa

podminky vyuziti Uzemi: — rozSifeni hibitova

19

Ov

obcanské
vybaveni —
verejny zajem

0,42

zastavitelna plocha

Limity vyuziti Uzemi: archeologické stopy — hradisté, OP hibitova,
OP vedeni VN 22 kV, vzdalenost 50m od okraje lesa

podminky vyuZziti Uzemi : areal skanzenu regionu Doudlebska
Ochrana hodnot Uzemi — zpracovani uzemni studie (viz kap.K)
(vyrokové) &asti ),

provadét minimalni terénni Gpravy,

— exponovana poloha — duraz na architektonické reSeni
(architektonickou ¢ast projektové dokumentace musi vypracovat
autorizovany architekt)

20

RI
rekreace -

rekreacni louky

16,96

nezastavitelna plocha

Limity vyuziti zemi: OP hrbitova, OP vedeni VN 22 kV, vzdalenost
50m od okraje lesa, ploSna odvodnéni - meliorace

podminky vyuziti uzemi : rekreaCni pobytové louky, neoplocovat,
retencni opatfeni — prulehy, renaturalizace zatrubnéného vodniho
toku

Ochrana hodnot Uzemi —

verejné prospésné opatfeni — retencni opatfeni na svazitych
plochach
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porad. zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Uzemi, podminky vyuziti zemi, ochrana hodnot
gislo v ha uzemi, pfedpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
Pz 0,35 | nezastavitelna plocha
plochy vefejnych Limity vyuZziti uzemi: interakéni prvek, vodni plocha — VKP ze
prostranstvi — zakona, plodna odvodnéni — meliorace
vefejna zelen podminky vyuZiti Gzemi: rekultivaéni zasahy do Uzemi —
ochrana doprovodné zelené stavajici vodni plochy, vyuziti —
verejné vyuzivana zelen
21 |Os 4,58 | obsluha uzemi — z u€elové komunikace napojené na silnici
obcanské 111/15529
vybaveni — sport Limity vyuZiti uzemi:, vzdalenost 50m od okraje lesa, plodna
a télovychova odvodnéni — meliorace, OP vodniho zdroje vrtu Vidov, staré duini
dilo — byvaly dobyvaci prostor
podminky vyuZiti Uzemi:
plocha pro sportovni létajici zafizeni se zazemim:
zastavitelna plocha (vychodni ¢ast pozemku — 0,51 ha) pro
technické zazemi ; odstavna a parkovaci stani — fesit na
vlastnim pozemku v ramci stavby, likvidace odpadnich vod
zakonnym zpUsobem, zajistit vsak a zadrzovani destovych vod
na pozemku (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )
nezastavitelna plocha ( 2,38 ha) pfistavaci a vzletova plocha —
zachovat trvale travni porost
22 |Ds 0,38 |zastavitelna plocha
dopravni Limity vyuziti uzemi: OP vedeni VN 22 kV, trafostanice
infrastruktura podminky vyuziti Uzemi: plocha pro upravu napojeni mistni
- silniéni obsluzné komunikace na silnici 111/15529
doprava
23 |Bn 1,67 | zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace
nizkopodlazni Limity vyuZiti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP vedeni
VN 22 kV,
podminky vyuziti Uzemi: vyfeSit dopravni napojeni - uprava
mistni obsluzné komunikace, Sife vefejného prostoru je min.8m
napojit pozemky na verejnou kanalizaci, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku, odstavna a parkovaci
stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci stavby (viz kap.D)
(vyrokové) ¢asti )
Ochrana hodnot Uzemi — situovani objektl a jejich hmotové a
architektonické feSeni musi respektovat sousedni zemédélskou
usedlost
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Pfedpokladana kapacita — maximalné 10 RD
24 |Bn 0,69 |zastavitelna plocha
bydleni obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

nizkopodlazni

Limity vyuziti Uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP
vodovodniho pfivadéce

podminky vyuziti Uzemi: vyfeSit dopravni napojeni - Uprava
mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na pozadované
parametry, Sife vefejného prostoru je min. 8m napojit pozemky
na vefejnou kanalizaci; zajistit vsak a zadrZzovani destovych vod
na pozemku,

zastavéni pozemki v plose OP stavajiciho vodovodniho
pfivadéce je podminéno prekladkou vodovodniho pfivadéde
(vymisténi),

odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

Podlaznost —max. 1 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita — maximalné 5 RD

14



porad.
Cislo
plochy
(i.c.)

zplsob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

25

Sb
smisené obytné

4,43

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z u€elové komunikace napojené na silnici
[11/15529

Limity vyuZziti uzemi: OP silnice Ill. tfidy, plodna odvodnéni —
meliorace, OP vodniho zdroje vrtu Vidov,

podminky vyuziti Uzemi: zpracovani izemni studie (viz kap.K);
v blizkosti silnic Ill. tfidy (i mimo ochranna pasma) spinéni
hlukovych hygienickych limitt (opatfeni nebudou hrazena

z prostfedkl spravce komunikace), Sife vefejného prostoru —
min. 8m; napojit pozemky na vefejnou kanalizaci, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku (viz kap.D) (vyrokové)
¢asti );

Ochrana hodnot Uzemi —

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi, vySkova uUroveh — vyska
hfebene max. 9m

Predpokladana kapacita —dle US, minimalni velikost parcely
1400m?

Pz

0,98

podminky vyuziti Uzemi: verejna zelen s pfevazujici izolacni
funkci

26

Sb
smiSené obytné

0,26

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — ze silnice 111/15529

Limity vyuziti uzemi: OP silnice lll. tfidy, OP vodniho zdroje vrtu
Vidov

podminky vyuziti Uzemi: - napojit pozemky na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v rdmci stavby (viz kap.D) (vyrokové) Casti )
Ochrana hodnot Uzemi —

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi, vySkova uUroveh — vyska
hfebene max. 9m

Predpokladana kapacita — maximalné 2 hlavni objekty

27

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,39

zastavitelna plocha

obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti uzemi: OP vedeni VN 22 kV

podminky vyuziti Uzemi: napojit pozemky na vefejnou
kanalizaci, zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v rdmci stavby (viz kap.D) (vyrokové) Casti )
Ochrana hodnot Uzemi — situovani objektl a jejich hmotové a
architektonické feSeni musi respektovat sousedni zemédélskou
usedlost

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 4 RD

28

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,22

zastavitelna plocha

obsluha uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti dzemi: OP vodovodniho pfivadéce - zastavéni
pozemku v ploSe OP stavajiciho vodovodniho pfivadéce je
podminéno prekladkou vodovodniho pfivadéce (vymisténi);
podminky vyuZiti Uzemi: vyFeSit dopravni napojeni - Uprava
mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na pozadované
parametry, Sife vefejného prostoru je min. 8m napojit pozemky
na vefejnou kanalizaci; zajistit vsak a zadrZzovani destovych vod
na pozemku, odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap.D)

Ochrana hodnot uzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — mozna zastavba fadovymi RD

15




porad.
Cislo
plochy
(i.6.)

zplsob vyuziti

vymeéra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

29

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,54

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti uzemi: OP vodovodniho pfivadéce

podminky vyuZiti Uzemi: vyFeSit dopravni napojeni - Uprava
mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na pozadované
parametry, Sife vefejného prostoru je min. 8m napojit pozemky
na vefejnou kanalizaci; zajistit vsak a zadrZzovani destovych vod
na pozemku

zastavéni pozemku v plose OP stavajiciho vodovodniho
privadéce je podminéno pirekladkou vodovodniho pfivadéce
(vymisténi),

odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot Uuzemi —

(viz Zakladni podminky prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu)

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 7 RD

30

Ds

plochy dopravni
infrastruktury —

silni¢ni doprava

0,38

zastavitelna plocha
Limity vyuziti dzemi: OP silnice lll. tfidy podminky vyuziti Gzemi:
plocha pro dopravni Upravy - feSeni autobusové zastavky

Pv
prostranstvi
verejna -
obecna

0,03

podminky vyuziti Uzemi: pési propojeni k zastavce

31

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,60

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti uzemi: -

podminky vyuziti Uzemi: v blizkosti silnic Ill. tfidy (i mimo
ochranna pasma) spinéni hlukovych hygienickych limitd
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace),
Sife vefejného prostoru — je min. 8mnapojit pozemky na
verejnou kanalizaci, zajistit vsak a zadrzovani destovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )
Ochrana hodnot Uzemi —

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 5 RD

32

Bn
bydleni
nizkopodlazni

0,24

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti uzemi: -

podminky vyuziti Uzemi: napojeni pozemkul — nutno fesit
zfizenim pfistupové komunikace pres stavajici plochy bydleni,
ne z pési zény ,V cihelné&®, napojit pozemky na vefejnou
kanalizaci; zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )
Ochrana hodnot Uzemi —

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 4 RD

16




porad.
Cislo
plochy
(i.c.)

zplsob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

33

Bn
bydleni
nizkopodlazni

1,23

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi - z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuziti uzemi: OP vodovodniho pfivadéce

podminky vyuZiti Uzemi: vyfesit dopravni napojeni - Uprava
mistni obsluzné komunikace - nutno rozsifit na pozadované
parametry, Sife vefejného prostoru min. 8m; napojit pozemky na
verejnou kanalizaci; zajistit vsak a zadrzovani destovych vod na
pozemku,

zastavéni pozemku v plose OP stavajiciho vodovodniho
privadéce je podminéno pirekladkou vodovodniho pfivadéce
(vymisténi),

odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D) (vyrokové) ¢asti )

Ochrana hodnot Uuzemi —

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 8 RD

Pv

plochy
verejnych
prostranstvi —
obecné

0,05

plocha pro rozSifeni vefejného prostranstvi jehoz soucasti je
verejna komunikace

34

Sb
smiSené obytné

3,70

plocha prestavby

obsluha uzemi — ze severu - z u¢elové komunikace napojené na
silnici I11/15529

- z jihu — stavajici vjezd na silnici 111/15529

Limity vyuZiti uzemi: -

podminky vyuziti Uzemi: - pfestavba zemédélského arealu -
zemeédélské stavby, stavby pro nerusici vyrobu a skladovani,
sbérny dvUr — negativni vlivy z provozu nesmi zasahovat na
plochy bydleni; splaskové odpadni vody musi byt odvadény
oddilnou kanalizaci na spoleénou COV, zajistit vsak a
zadrzovani deStovych vod na pozemku;

v blizkosti silnice lll. tfidy (i mimo ochranna pasma) splnéni
hlukovych hygienickych limitt (opatfeni nebudou hrazena

z prostfedkl spravce komunikace), Sife vefejného prostoru —
min. 8m; odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim
pozemku v rdmci stavby (viz kap.D) (vyrokové) Casti )
Ochrana hodnot uzemi

- vySkova uroven - nepfekralovat stavajici hladinu zastavby

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,31

podminky vyuziti Uzemi: vefejna zelen s pfevazujici izolaéni
funkci

35

Sb
smisSené obytné

0,17

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — ze silnice 1l /15529

Limity vyuZziti uzemi:

podminky vyuziti Uzemi: napojit pozemky na vefejnou
kanalizaci; zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na
pozemku, odstavna a parkovaci stani — feSit na vlastnim
pozemku v ramci stavby (viz kap. D) (vyrokové) casti )
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 1 hlavni objekt

Ds

dopravni
infrastruktura
- silnicni
doprava

0,12

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — ze silnice 11l /15529

Limity vyuZiti Uzemi:

podminky vyuziti Uzemi - vyfeSit dopravni napojeni

17




porad.
Cislo
plochy
(i.6.)

zplsob vyuziti

vymeéra
v ha

obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot
uzemi, pfedpokladana kapacita

36

Bn
bydleni
nizkopodlazni

6,00

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — ze silnice 111/15530

Limity vyuziti uzemi: -

podminky vyuziti Uzemi: zpracovani tzemni studie — vyjma
sv okraje (viz kap. K vyrokoveé €asti ); v blizkosti silnic Ill. tfidy (i
mimo ochranna pasma) spinéni hlukovych hygienickych limitd
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace),
Sife vefejného prostoru — min. 8m; splaskoveé odpadni vody
musi byt odvadény oddilnou kanalizaci na spoleénou COV,
zajistit vsak a zadrZzovani deStovych vod na pozemku;
vybudovani dopravni a technické infrastruktury bude pfedchazet
realizaci zastavby;

odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D vyrokové &asti) ;

Ochrana hodnot Uzemi — struktura venkovského osidleni -
bydleni s vysokym podilem zelené, vefejna prostranstvi —
navesni plochy

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — maximalné 40 RD

37

Bn
bydleni
nizkopodlazni

4,10

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — ze silnice 111/15529

Limity vyuziti uzemi: - OP sinice lll.tfidy, vzdalenost 50m od
okraje lesa

podminky vyuZziti Uzemi: zpracovani tzemni studie (viz kap.K);
v blizkosti silnic lll. tfidy (i mimo ochranna pasma) splnéni
hlukovych hygienickych limitd (opatfeni nebudou hrazena

z prostfedkl spravce komunikace), Sife vefejného prostoru —
min. 8m; spladkové odpadni vody musi byt odvadény oddilnou
kanalizaci na spoleénou COV, zajistit vsak a zadrzovani
deStovych vod na pozemku; vybudovani dopravni a technické
infrastruktury bude predchazet realizaci zastavby;

odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby (viz kap.D. vyrokové &asti). Ochrana hodnot Uzemi —
struktura venkovského osidleni -bydleni s vysokym podilem
zeleng, vefejna prostranstvi - navesni plochy

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 30 RD

TI
technicka
infrastruktura

0,07

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — bude feSeno Uzemni studii

Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa
podminky vyuZiti Gzemi: plocha pro centraini COV

Ochrana hodnot Uzemi — stanovit ochranné pasmo, soucasti
plochy musi byt izolani zeleri jako pohledova clona

Pz

plochy
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen

0,28

podminky vyuziti Uzemi: verejna zelen s pfevazujici izolacni
funkci

38

Bn
bydleni
nizkopodlazni

4,99

zastavitelna plocha

obsluha Uzemi — bude feSeno Uzemni studii

Limity vyuZziti uzemi: OP sinice lll.tfidy, podminky vyuZiti Uzemi:
Il. etapa; zpracovani tzemni studie (viz kap.K); Sife vefejného
prostoru — min. 8m; splaskové odpadni vody musi byt odvadény
oddilnou kanalizaci na spole¢nou COV, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku; vybudovani dopravni a
technické infrastruktury bude pfedchazet realizaci zastavby (viz
kap.D. vyrokové ¢asti).

Ochrana hodnot Uzemi — struktura venkovského osidleni -
bydleni s vysokym podilem zelenég, vefejna prostranstvi -
navesni plochy

Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi

Pfedpokladana kapacita — maximalné 30 RD

18




porad. zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Uzemi, podminky vyuziti zemi, ochrana hodnot
gislo v ha uzemi, pfedpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
Pz 0,27 | podminky vyuZiti Uzemi: vefejna zelen s pfevazujici izolaéni
plochy funkci
verejnych
prostranstvi —
verejna zelen
39 |RI 11,90 | nezastavéné uzemi
rekreace - Limity vyuziti uzemi: OP vodovodniho pfivadéce, vzdalenost 50m
rekreacni louky od okraje lesa, zaplavové uzemi, NBK
podminky vyuziti Uzemi : rekreaéni pobytové louky,
nezastavitelné, neoplocovat, respektovat navrZzenou plochu pro
zdvojeni vodovodniho pFivadéée z nadrze Rimov
Ochrana hodnot Uzemi — zachovat pfirodni charakter
parkové Upravy — mobiliaf — situovat mimo aktivni zénu
zaplavového Uzemi a zaplavovou zénu Q100
40 |Ri 0,07 |zastavitelna plocha
rekreace - obsluha Uzemi — z u€elové komunikace
plochy staveb Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, RBK, OP
pro rodinnou vodniho zdroje vrtu Vidov
rekreaci podminky vyuziti Uzemi: likvidace odpadnich vod feSit
zakonnym zpUsobem, zajistit vsak a zadrzovani destovych vod
na pozemku (viz kap.D)
Ochrana hodnot Uzemi: minimalni terénni Upravy
Podlaznost - max. 1 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — maximalné 1 stavba pro rodinnou
rekreaci
41 |Vz 0,64 |zastavitelna plocha
vyroba a obsluha Uzemi — napojenim na silnici 111/15529
skladovani Limity vyuZziti uzemi: vzdalenost 50m od okraje lesa, OP silnice
- pozemky ll.tFidy, zaplavové uzemi, ploSna odvodnéni — meliorace,
zemédélskych navrzena retenéni opatfeni
staveb podminky vyuziti Uzemi: zafizeni pro faremni chov, péstebni
plochy — zahradnictvi, objekty situovat mimo zaplavovou zoénu,
odstavna a parkovaci stani — fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby, likvidace odpadnich vod fesit zakonnym zplsobem,
zajistit vsak a zadrzovani deStovych vod na pozemku (viz
kap.D. vyrokové ¢asti).
Ochrana hodnot Uzemi — viz Zakladni podminky
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
Pfedpokladana kapacita — maximalné 2 hlavni objekty
PodlaZnost - vy8kova urovef — vySka hfebene max. 6 m
11 |Bn 0,085 | Obsluha uzemi: respektovana bude podminka splnéni minimalni

Plochy bydleni -
nizkopodlazni

Sife 8m vefejného prostranstvi zpfistupriujiciho pozemek RD =
nutnost rozsifeni stavajiciho prostoru mistni komunikace o prostor
verejného prostranstvi.

Podminky vyuZiti uzemi:likvidace odpadnich vod zakonnym
zpusobem- napojit pozemky na vefejnou kanalizaci, zajistit vsak a
zadrzovani destovych vod na pozemku

Ochrana hodnot Uzemi — viz. kap. b

Podlaznost — 1 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita — max. 1 hlavni objekt, zastavitelnost
v&etné zpevnénych ploch — max. 30 %

19




porad. zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti tzemi, ochrana hodnot

gislo v ha Uzemi, predpokladana kapacita
plochy
(i.8.)
21 |On zastavitelna plocha
obcéanské obsluha Uzemi — ze silnice Ill. tfidy
vybaveni - Limity vyuZiti Uzemi: meliorace
nevefejny zajem Podminky vyuZiti uzemi:

pouze pro utulek pro psy a souvisejici stavby technického
zazemi bez moznosti bydleni,

vyfeSit napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu,
odstavna a parkovaci stani fesit na vlastnim pozemku v ramci
stavby,

zajistit vsak a zadrzovani deStovych vod na pozemku (viz kap.
D. textové vyrokové Casti)

Ochrana hodnot Uzemi — provadét minimalni terénni Gpravy,

- exponovana poloha — dlraz na architektonické feseni

2.2 |On zastavitelna plocha v zastavéném uzemi
Os obéanské obsluha Uzemi — z mistni komunikace
vybaveni — sport Limity vyuZziti uzemi:

a télovychova Podminky vyuziti Uzemi:

Ochrana hodnot Uzemi:

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

| D.1. KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY |

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznadena v grafické ¢asti ve vykresech ¢&.1.2, 1.3, 11.1).

| D.1.1. Silnice lILtFidy |
Respektovat plochy dopravni infrastruktury — silni€éni doprava — Ds, zajistujici prichod
zakladniho dopravniho systému FeSenym tuzemim:

Silnice 111/15529 (Ceské Bud&jovice — Rimov)
- napojeni novych lokalit projednat se spravcem komunikace,
- respektovat ochranna pasma,
- v blizkosti silnice (i mimo ochranna pasma) zajistit spinéni hlukovych hygienickych limita
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkl spravce komunikace),
- na pritahu obci doplnit alespon jednostrannym chodnikem,
- fesSit kritické body na pratahu obci:
— D04 (plocha €.22) — kFizeni mistni komunikace ze Stranan a komunikace od chatové
kolonie se silnici 111/15529 — je vymezena plocha pro bezpeCné feSeni kfizovatky,
konkrétni podoba bude fe$ena v dalSim stupni dokumentace,
— D05 (plocha ¢&.30) — plocha pro vyfeSeni bezpecného pohybu chodcl v ramci
autobusové zastavky, konkrétni podoba bude fedena v dalSim stupni dokumentace.
Pratah silnice 11/15529 Rimov — Ceské Budé&jovice zastavénym Uzemim v &asti Strafiany je
feSen vyhledové navrhem uzemni rezervy R1 pro mozné prelozeni silnice na zapadni okraj
sidla za byvaly zemé&délsky areal.
— D07 — koridor pro pfelozku silnice 111/15529, konkrétni podoba bude feSena v dalSim stupni
dokumentace (napf. US, DUR, stavebni povoleni...).

Silnice 111115530 (Stranany, kfizovatka se silnici 11/15529 — most Doudleby)

- Uzemné stabilizovana,

- uvazovat jako obsluznou komunikaci funkéni tfidy C1, umoznujici pfimou obsluhu vSech
objektu,
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- doplnit alespon jednostrannym chodnikem.

D.1.2. Mistni a u¢elové komunikace \

Respektovat mistni a u€elové komunikace v ramci plochy verejnych prostranstvi — Pv (viz
kap.D. vyrokové ¢Casti). , koncepce vefejnych prostranstvi), slouzici pro obsluhu
stabilizovanych a rozvojovych lokalit a umoznit vznik novych komunikaci v téchto plochach a
v plochach nezastavéného uzemi.

- vrozvojovych plochach musi byt umoznén vznik novych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfFislusnymi normami dle druhu divodu vzniku komunikace,

- nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoZz soucéasti je pozemni komunikace
zpristupnujici pozemek rodinného domu musi byt 8 m,

- pozemky musi byt uvnitf smeérovych obloukl zastavovany tak, aby nebyly omezeny
rozhledové poméry, nesmi dojit ke stékani vody na pozemni komunikace, nesmi byt
ohrozena bezpecCnost a plynulost silniéniho provozu, musi byt umoznén pohyb télesné
postizenych, nevidomych a slabozrakych osob.

Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného prostranstvi dle pfedepsanych

parametrd musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach (viz kap.C. vyrokové

Casti — tabulky vymezenych zastavitelnych ploch — podminky vyuziti uzemi).

Mistni komunikace:

- D03 — mistni komunikace — z Doudleb smér Borovnice, jako unikova cesta v pfipadé
povodné pro ¢ast Doudleby — je navrZzena plocha vefejného prostranstvi o Sifi 6m, ktera
umozni realizaci komunikace v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami

- D06 — mistni komunikace — ze Stranan smér Burek, jako unikova cesta v pfipadé povodné
pro Cast Stranany — je navrzena plocha vefejného prostranstvi o Sifi 6-8m, ktera umozni
realizaci komunikace v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami. V Useku,
ktery protina okoli hodnotného stromu (kruh o min. poloméru 10 x prmér kmene ve vysi
1,3 m), nesmi mit komunikace zpevnény Ziviény povrch.

Cyklistické trasy, stezky

Respektovat cyklistické trasy a umoznit vznik novych cyklotras a cyklostezek v téchto

plochach a v plochach nezastavéného uzemi.

Trasa cyklotrasy €.1080 prochazejici uzemim od severu k jihu je navrhem odklonéna na

navrhovanou cyklistickou linii (Ceské Budgjovice — Rimov). Charakter provozu bude

nasledné upfesnén projektovou dokumentaci, dle potfeby bude v urditych usecich

vyuzitelna i pro vlastniky sousednich pozemku (bude povolen vjezd vozidel).

- Navrhuje se: D01 — cyklisticka stezka (trasa) s lavkou pfes MalSi do Plava (u rechli) a
lavkou do Dolni Stropnice (u soutoku se Stropnici),

- D02 — cyklisticka stezka (trasa) a brod pifes MalSi do Dolni Stropnice — u soutoku.

Pé&Si komunikace

Na celém uzemi je nutné udrzovat stavajici pési propojeni, obnovovat plvodni trasy péSich

stezek a umoznit vznik novych.

- Navrhuje se: pé&Si propojeni z mistni komunikace, pro umoznéni pfistupu k navrhované
rozhledné,

- péSi propojeni zmistni komunikace krybniku na Farské pro umoznéni pfistupu,
v navaznostech na stavajici pési trasy,

- pési propojeni k autobusové zastavce ve Strafianech.

Garazovani, parkovani a odstavovani vozidel

Respektovat navrzené zasady:

— nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garazovaci potfebu a naroky na
parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo
jako soucast stavby,

— garazovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude
realizovano na vlastnim pozemku v ramci stavby — minimalné 2 stani na 1 RD,

— u nové navrhovanych objektld vybavenosti podnikatelského charakteru (i vramci
prestavby) je nutno, aby byl zabezpecen potiebny pocet parkovacich stani pro zakazniky

21



a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako souc€ast stavby téchto
zarizeni,

— garaze nebo pfistfeSky pro automobily nezfizovat na pozemcich, které jsou soucasti
navesnich prostort

— nakladni doprava — odstavné plochy budou uvnitf arealt za neprihlednym oplocenim

| D.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY ‘
Koncepce technické infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti ve vykresech ¢.1.2, 1.3, 11.1.

| D.2.1. Koncepce vodniho hospodarstvi \

Zasobovani pitnou vodou
= V01 — Je vymezen koridor pro zdvojeni pfivadéée z nadrze Rimov do Upravny vody

Plav. Nova trasa je navrzena podél feky MalSe (pfelozka), Sife plochy 20 — 100 m. Po

vybudovani pfeloZzky bude zruSen stavajici pfivadéé v useku Nad Zaduby — portal

Doudleby.

= V02 — navrhuje se napojeni obce Dolni Stropnice z vodovodni sité Strafany, poloha
je schématicky znazornéna linii, ktera pfedstavuje osu koridoru (Sitka cca 10 m).
Pfesna poloha bude feSena podrobnéjsi dokumentaci.
= V03 - napojeni plochy ¢.25 (smiSené obytné), poloha je schématicky znazornéna
linii, ktera predstavuje osu koridoru o Sifce cca 5 m. Pfesna poloha bude feSena
podrobnéjsi dokumentaci.
Nové vodovodni fady budou budovany v ramci navrhovych ploch a k doposud nenapojenym
objektum.
Odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod
» QOdkanalizovani obce je vyhovuijici, s ohledem na stafi dnesni kanalizace a pouzité
trubni materialy bude probihat postupna rekonstrukce stavajici kanalizaéni sité
= K01 — COV Doudleby bude umisténa na levém bfehu feky Mal$e severovychodné
pod obci (plocha €.10)
= K02 — dal$i samostatna COV je navrzena pod plochou &. 37 ve Strafianech. Jizni
Cast lokality (plochy €.37, 38) Ize odkanalizovat lokalnim pfeCerpavanim splaskovych
vod nebo odvedenim téchto vod na samostatnou COV lokality 37.
Okolo navrhovanych ploch COV je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu COV
pro Uzemi, které bude COV ovlivilovano. Tato hranice bude nepiekrogitelna.
= K03 — napojeni plochy €.25 (smiSené obytné), poloha p je schématicky znazornéna
linii, ktera predstavuje osu koridoru o Sifce cca 5 m. Pfesna poloha bude feSena
podrobnéjsi dokumentaci. Nové kanalizaCni stoky budou budovany vramci nové
zastavby a k doposud nenapojenym objektum.
Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpisobem. Doporuc€uje se minimalizovat
zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny
tak, aby na nich bylo vyfeSeno
» nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho
uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych
= vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych
ploch, pokud se neplanuije jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt FeSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi
latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se
zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace

Vybudovani inzenyrskych siti v€etné zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod musi
pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach (viz kap. C vyrokové Casti — tabulky
vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby — podminky vyuziti Gzemi)

PoZadavky pro celé feSené uzemi:

- respektovat zasady schvalenych ochrannych pasem vodnich zdroj(

- respektovat vyhlasené zaplavové uzemi MalSe a Stropnice
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Protierozni opatfeni a ochrana pied povodnémi viz kap. E textové (vyrokové) Casti

D.2.2. Koncepce zasobovani elektrickou energii

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s pfislusnymi normami. Poloha siti je schématicky znazornéna linii, ktera pfedstavuje osu
koridoru o Sifce cca 20 m pro nadzemni vedeni a cca 5 m pro kabelova vedeni. Pfesna
poloha bude feSena podrobnéjsi dokumentaci.
Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich vedeni VN a NN. V navrhovanych
lokalitach musi byt na vy€lenénych plochach vybudovany nové transformacni stanice, které
se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s moznosti volného pfistupu spravce
sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho
koridoru s ostatnimi technickymi sitémi v souladu s pfisluSnymi normami. Stavajici i
navrhovana ochranna pasma elektrickych siti musi byt pokud mozno piné respektovana.
Elektfina se vyuzije pfedevSim pro sviceni, bézné domaci spotfebice, elektrické pohony a
nutné technologické procesy. Elektrické vytapéni se neuvazuje, pouze ojedinéle jako
doplnék k ostatnim topnym mediim.
Doporu€uje se pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna Cerpadla
v kombinaci se solarnimi kolektory.
Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky.

Navrzené elektrorozvody a trafostanice:

EO01 — TS zapad v lokalité Amerika, v€éetné venkovni pfipojky VN

E02 — TS sever v lokalité Hastrman, v€etné venkovni pfipojky VN

E03 — kabelova TS Stranany jih u statku, v€éetné kabelového vedeni VN

E04 — kabelova TS Stranany jihovychod, v€etné kabelového vedeni VN

telekomunikace a spoje
Nové rozvody, pfedevsim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

Radiokomunikacni sité
Nové zafizeni, pfedevSim mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich pozadavku
v naslednych dokumentacich.

Obnovitelné zdroje energie

Vzhledem k nepfiznivym podminkam (kotlina, Casté inverze) je tfeba disledné uplathovat
pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu shizovani emisi tak, aby pro dané uUzemi byla dodrzena pfipustna uroven
znecisténi ovzdusi.

Resené uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie. V nové navrhovanych
objektech musi byt pfednostné vyuzivano alternativnich zdroju energie formou vyuziti
biomasy, tepelnych &erpadel, solarnich kolektort. Dale se uvazuje zkapalnény topny plyn,
vyuziti nizkosirnatého topného oleje a doplrikové elektrické topeni. Doporuluje se
kombinovat topna média.

Ve stavajicich objektech se pfedpoklada postupna nahrada nevyhovujicich paliv pomoci
doplrikovych zafizeni, vyuzivajicich obnovitelné druhy energie.

D.2.3. Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi obce vychazi z planu odpadového hospodarstvi
JihoCeského kraje. Zafizeni na zneSkodnovani odpadu (skladky) se na uUzemi obce
nenachazeji, ani zde nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je
zajistovan odbornou firmou. V této koncepci bude obec pokracovat i nadale.

- plochy pro sbérné dvory tfidéného odpadu — Ize vyuzit pozemky v byvalém zemédélském
arealu (€.34) — konkrétné bude feSeno v ramci celkové prestavby arealu.

- tfidény odpad — kontejnery na plast, papir a sklo — jsou rozmistény v dostate€nych
dostupovych vzdalenostech uvniti zastavénych &asti obce.
Svoz nebezpecného odpadu zajistuje obec 2x ro¢né.
V feSeném uzemi budou podporovany inovacni zafizeni, bezodpadové technologie, resp.
recyklace material(l apod.
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D.2.4. Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Obcganské vybaveni vefejného charakteru (stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva) - prfedpoklada se stabilizace stavajicich ploch, pfipadné
rozvoj vramci ploch bydleni a smiSenych ploch obytnych, zafizeni pouze lokalniho
vyznamu.

Nové je navrzena plocha pro vybudovani arealu skanzenu regionu Doudlebska (€.19) a
plocha pro rozsifeni hrbitova (¢.18).

D.2.5. Koncepce dalSiho obéanského vybaveni \

Jedna se o stavby, zafizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, a pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.
Tyto funkce jsou stabilizovany, v navrhu pfevazné integrovany do ploch smiSenych
obytnych.

Obcanské vybaveni — neverejny zajem — predpoklada se zafizeni pouze lokalniho vyznamu
(€.1).

Obc¢anské vybaveni — sport a télovychova — je navrzena plocha pro viceucelové hfisté
navazujici na stavajici plochy rodinné rekreace (€.8) a plocha pro sportovni létajici zafizeni
(€.21).

| D.2.6. Koncepce verejnych prostranstvi \
Vefejna prostranstvi zahrnuji plochy slouzici vefejnému uzZivani — namésti (navsi), ulice
(mistni a ucCelové komunikace), pési komunikace (chodniky, stezky), cyklistické stezky a
trasy, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni.
Vefejna prostranstvi Pv — obecna — v navrhu jsou vymezeny nové plochy — pro nové
komunikace a v navaznosti na nové navrzené plochy bydleni jsou navrzeny plochy pro
rozSifeni stavajicich vefejnych prostranstvi, jejichz souc€asti je pozemni komunikace
zpfistupriujici pozemek rodinného domu, na pozadované parametry (min. 8m).
Vefejna prostranstvi Pz — vefejna zelen — do systému sidelni zelené jsou nové pfifazeny
plochy, které pfimo navazuji na stavajici plochy zelené, bydleni, sportu &i rekreace
(€.11,12,17). Predpoklada se jejich kultivace (udrzba, doplnéni péSinami, lavickami) pfi
zachovani pfirodniho charakteru dle podminek stanovenych pro plochy uzemniho systému
ekologické stability. Nékteré plochy vefejné zelené jsou urleny prevazné k plnéni izolacni
funkce (plochy podél silnice lll. tfidy).
DalSi plochy vefejnych prostranstvi (navrzené pro navrhové plochy nad 2ha), jsou soucasti
nové navrzenych ploch bydleni (€.37, 38) a oblanské vybavenosti (¢.1) — jako plochy
verejné zelené Pz.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce uspofadani krajiny je patrna v grafické &asti (vykres €.1.2 a Il.1) na zakladé
vyhodnoceni krajiny je nezastavéné uzemi v uzemnim planu vymezeno plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti:
¢ plochy vodni a vodohospodarské — Vv
Navrhuje se rozSifeni a prohloubeni fi¢niho koryta na levém bfehu MalSe — u Biaggiho
lavky jako soucast protipovodrniovych opatfeni.
e plochy zemédéiské — Zo, Zt
V ploSe nadregionalniho biokoridoru NBK 12 je navrZzena zména orné pudy na trvaly
travni porost.
e plochy lesni — L
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Nové plochy se nenavrhuiji.
e plochy smisené nezastavéného uzemi — plochy prirodé blizkych ekosystému — N
Nové plochy se nenavrhuji.
o plochy rekreace —plochy staveb pro rodinnou rekreaci — Rr
Navrhuje se stabilizace stavajicich ploch, nova zastavba pouze na plose €. 40.
¢ plochy rekreace — rekreacni louky — RI
Navrhuji se v navaznosti na sidlo — lyzafsky svah u Biaggiho lavky, rekreaéni louky Na
Farské, Nad Zaduby.
UP stanovuje podminky pro ¢&innosti hlavni, pfipustné, podmin&né a nepfipustné
v jednotlivych plochach — viz regulativy kap. F) textové (vyrokové) &asti UP vymezuje
pFirodni hodnoty Uzemi a stanovuje zasady ochrany — viz kap. B) textové (vyrokové) ¢asti .

E.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

V UP se vymezuiji skladebné &asti USES — biocentra a biokoridory. Navrh Gzemniho
systému ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické ¢&asti hranici, ktera ma
prekryvnou funkci. Je vymezena na plochach: lesnich — L, smiSenych nezastavéného uzemi
— N, zemédélskych — trvalych travnich porostech — Zt, vodnich a vodohospodaiskych — Vv,
vefejnych prostranstvich — vefejné zelené — Pz, rekreace — rekreacnich loukach a rodinné
rekreace (vykres ¢.1.2 a ll.1).

PFi rozhodovani o funkénim vyuZiti ploch zahrnutych do skladebnych &asti USES je nutné
vychazet z nezbytnosti jejich ochrany. Skladebné &asti USES nelze zrusit bez nahrady.
Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, kontinuita systému USES nesmi byt narugeny.

Cilem vymezeni USES v feSeném Uzemi je ochrana prirodnich spolegenstev pred lidskou
¢innosti (odlesnénim, odvodnénim, regulacemi a podobné) i uprava nékterych funkci
krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich.

Zakladni pozadavky pro zlepseni ekologické funkce krajiny

a) lesni porosty ]
- dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici
pfirozenému slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management,

b) luéni porosty
- vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability,
- podél hranice s intenzivné vyuzivanymi plochami zalozit a udrzovat pasy dievin,
- blokovat nezadouci sukcesi dfevinnych narostl a naletd,
- nepfevadét na pastviny s nebezpeéim velkého seslapu,
- zabranit pfilis Castému seceni,
- luéni spolecenstva nepfevadét na ornou pudu,
c) vodoteCe
- U vodoteCi v minulosti upravenych v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky cha-
rakter pfibfezni zony, v pfipadé mozZnosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné
projektové dokumentace,
- vyloucCit dalSi technicistni upravy,
- podporovat vdechna opatfeni v povodi, jez nepfimo pfispivaji ke zlepSeni Cistoty vody
(vystavba COV, protierozni opatien),
- vytvofit (tam kde chybéji) alespon 5m Siroké pasy po obou brfezich toku — ponechat
spontannimu vyvoji,
doprovodny dfevinny lem viceméné bez zasahu — pouze zdravotni vybér, fesit
zatrubnéné vodni toky — zvazit jejich renaturalizaci (Farska).

| E.2.1. Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability \

Systém biocenter a biokoridor
Systém je stabilizovan, navrhuje se pouze doplnéni lokalniho biokoridoru LBK 14 (viz
tabulky PRVKY USES K DOPLNENI).

Biocentra
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Biocentrum (centrum biotické diverzity) je zakladni skladebnou souéasti USES, ktera je,
nebo cilové ma byt tvoifena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti

a stavem ekologickych podminek umoznuje trvalou existenci druhl i spoleCenstev
pfirozeného genofondu krajiny. Jedna se o biotop nebo soubor biotop(, ktery svym stavem

a velikosti umoznuje trvalou existenci pfirozeného i pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému

Biocentra v feSeném Uzemi Ize oznadit jako existujici, funkéni a ¢astecné funkeni, pfirodni i
antropicky ovlivnéna.

Podminky pro vyuziti ploch biocenter

a. hlavni vyuziti:

- souCasneé vyuziti,

- vyuziti, které zajiStuje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismu vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy),

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorSi stavajici uroven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni pfirozeného zpusobu vyuziti
sou&asnych ploch USES,

c. podminéné pripustné vyuZiti:

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni,
COV atd. Umisté&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funk&nosti biocentra,
d. nepfipustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci t&chto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- ruSivé &innosti jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemk, tézba nerostnych surovin
apod., mimo €innosti podminéné pfipustné.

Biokoridory )
Biokoridor je skladebnou soucasti USES, ktera je, nebo cilové ma byt tvofena ekologicky

vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umozniuje a podporuje migraci,
Sifeni a vzajemné kontakty organismu. Na rozdil od biocenter nemusi umoznovat trvalou
existenci v8ech druhl zastoupenych spole€enstev. Funk&nost biokoridord podmiriuji jejich
prostorové parametry, stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni
biocenoz.

Biokoridory v FeSeném uzemi mudzZeme oznadit jako existujici, funkéni az ¢astecné funkeni,
pfirodni az antropogenné podminéné, heterogenni — nivy fek, homogenni — v lesnich
porostech.

Podminky pro vyuziti ploch biokoridoru

a. hlavni vyuZiti:

- souCasné vyuziti,

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirozeného
charakteru,

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirozeného zpusobu vyuziti sou¢asnych funkénich biokoridoru,

c. podminéné pfipustné vyuZiti:

nezbytné nutné liniové stavby kfiZici biokoridor, vodohospodafska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi
pokud moZzno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu,

d. nepfipustné innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz8im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru,
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- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord,

- rusivé &innosti, jako je umistovani staveb, odvodifiovani pozemku, t€zba nerostnych surovin,
intenzivni hospodareni apod., mimo ¢innosti podminéné pfipustnych.

Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zékladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni i
interakéni prvky. Interakéni prvky jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky
vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a Zzivocichum,
vyznamné ovliviiujicim fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim uzemnim systému
zprostifedkovavaji interakéni prvky pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridorli na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu.

Interakéni prvky v feSeném uzemi jsou tvofeny viceméné ploSnymi krajinnymi segmenty.
Nové interakeni prvky se nenavrhuiji.

Podminky pro vyuziti ploch interakénich prvk

a. hlavni vyuZiti:

- pfirodé blizké ekosystémy,

- lesy, vodni plochy a toky, trvalé travni porosty, sady, remizy, izolaéni a doprovodna zelen,
b. pfipustné vyuziti:

- revitalizace a renaturalizace tokd,

c. nepfipustné &innosti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funkénost,

- rusivé Cinnosti, jako je napf. t&€zba nerostnych surovin, apod.

LOKALNI BIOKORIDORY:

Poradové ¢islo v KG/NKOD: /-
Poradové ¢islo v OG: 12762

Nazev: Bartochovsky potok

EVKP -  ekologicky vyznamny Biogeograficky vyznam:

krajinny prvek M - mistni biokoridor |
Délka/Sirka [km/m]: 1,2+0,6/15-80

Charakteristika ekotopu a bioty: Biokoridor prochazejici nivou Bartochovského
potoka, vstupuje do Gzemi z k.4. Kamenny Ujezd (MUSES Kamenny Ujezd), zprvu
prochazi vrboolSovym a jasanoolSovym Iluhem s pfirozenymi a pfirodé blizkymi
spolecenstvy, poté prfes dva malé rybnicky bez vyznamné vegetace (nové upravované)
a od nich pokraCuje vyspadovanou stokou s korytem vylozenym prefabrikaty az do
Malse.

Prvni c¢ast je funkcni, prostorové dobre vymezend, druha cast na zemédélské
pudé je jako biokoridor nefunkéni a je FeSena jako navrh.
Navrh opatieni: olSovy luh ponechat pfirozenému vyvoji, vodni tok pod rybnicky
revitalizovat a opatfit liniovou vysadbou. Ornou pudu po obou stranach prevést na
trvalé travni porosty v pruhu 20-50 m Sirokém.

| FUNKCNI PRVKY USES
NADREGIONALNi BIOKORIDORY:

Poradové Cislo : NBK169
Poradové €islo v Planu: NBK 10 | Nazev: Cervené Blato -K118

Poradové Cislo: NBK117
Poradové €islo v Planu: NBK 12 Nazev: U Ameriky

REGIONALNi BIOKORIDORY:
[ Poradové éislo: RBK3039
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| Poradové éislo v Planu: RBK 11 | Nazev: K169 - Rimov

REGIONALNI BIOCENTRA:

Poradové ¢islo: RBC 4079

Poradové éislo v Planu: RBC 4079 | Nazev: Strafiany

LOKALNI BIOCENTRA:

Poradové ¢islo LBC1277

Poradové &islo v Planu: | Nazev: V Boru

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1278/-
Poradové ¢islov OG: 11719

Poradové Cislo v Planu: LBC 1 | Nazev: Plav — chatova osada

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1279/-
Poradové ¢islov OG: 11749

Poradové éislo v Planu: LBC 2 | Nazev: Hastrman

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1308/-
Poradové c¢islo v OG: 1748

Poradové éislo v Planu: LBC 3 | Nazev: Pod poli

Poradové ¢islo v KG/INKOD: LBC1309/-
Poradové ¢islo v OG: 11747

Poradové Cislo v Planu: LBC 4 | Nazev: Doudleby

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1310/-
Poradové ¢islov OG: 11746

Poradové éislo v Planu: LBC 5 | Nazev: Straiiany

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1383/-
Poradové ¢islov OG: 11742

Poradové éislo v Planu: LBC 7 | Nazev: Stépanka

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1274/-
Poradové Cislo v OG: 11722

Poradové &islo v Planu: LBC 8 | Nazev: Zaduch

Poradové ¢islo v KG/NKOD: LBC1275/
Poradové Cislov OG: 11724

Poradové éislo v Planu: LBC 9 | Nazev: U Ameriky

LOKALNi BIOKORIDORY:

Poradové ¢islo v KG/NKOD: -/-
Poradové ¢islo v OG: 12756

Poradové €islo v Planu: LBK 13 | Nazev: Plavnicky potok

Poradové ¢islo v KG/NKOD: /-
Poradové Cislov OG: 12760

Poradové ¢islo v Planu: -LBK
12760
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INTERAKCNI PRVKY — FUNKCNI

Poradové ¢islo v Planu: IP 16
Nazev: Osek

Poradové ¢islo v Planu: IP 17
Nazev: Farska

Poradové ¢islo v Planu: IP 18
Nazev: Na Klinech

Poradové ¢islo v Planu: IP 19
Nazev: U Hamru

Poradové ¢islo v Planu: IP 20
Nazev: Hastrman Il.

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY ‘

- Gzemni systém ekologické stability — respektovat vymezené plochy USES, které
zajistuji propojeni krajinnych ekosystéma,

- dopravni prostupnost krajiny — stabilizovat a doplfiovat funkéni sit mistnich a ucelovych
komunikaci: polnich a lesnich cest, péSich tras, cyklotras a cyklostezek (viz kap. D)
textové (vyrokové) Casti — koncepce dopravni infrastruktury). Nové mistni a ucelové
komunikace mohou v krajiné dale vznikat na plochach lesnich, zemédélskych a smiSenych
nezastavéného uzemi.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru§ena oplocovanim pozemkul ve volné krajiné (viz kap. B)

textové (vyrokové) casti — zakladni podminky prostorového uspofadani a ochrany

krajinného razu — oploceni pozemku).

| E.4. PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANA PRED POVODNEMI |

| E.4.1. opatieni ke zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi \

Doporuceny systém protieroznich (retenénich) opatreni v krajiné:

— revitalizace krajiny,

— stabilizace ploch pfirodé blizkych ekosystému,

— revitalizaéni opatreni na vodnich tocich a plochach — vystavba a obnova malych
vodnich nadrzi, odbahfovani rybniki a tokl, revitalizace tokd — obnova meandru,
renaturalizace zatrubnénych tokd,

— zpomaleni proudéni vody,

— Clenéni zemédélskych ploch plochami pfirodé blizkych ekosystému (krajinné zeleng),

— terasovani svazitych pozemkd ,

— zalozeni protieroznich valu (mezi) nebo obnoveni zruSenych mezi a jejich osazeni
pfirozenou vegetaci,

— budovani retenénich nadrzi,

— vytvareni zatravnénych prulehd,

— vsakovaci zatravnéné pasy okolo tokl a meliora¢nich stok,

— vysadby drevin podél cest a zatravnéni pasu podél cest.

Jsou navrzeny plochy retenénich opatfeni pro plochy s nejvy$Sim stupném erozniho

ohrozZeni, v kterych je provedeni vhodnych opatfeni nezbytné.

Konkrétni opatfeni pro jednotlivé plochy budou stanovena v naslednych projektovych

dokumentacich.

V navrzenych plochach retenénich opatfeni je nepfipustné provadét cinnosti, které by

zrychlily odtokové poméry.

RO 01 - retencni opatfeni v povodi bezejmenného pfitoku Plavnického potoka —
vybudovani retenc¢ni nadrze,

RO 02 — retencni opatfeni pod zemédélskym arealem — vybudovani reten¢ni nadrze,

RO 03 - retencni opatfeni na Bartochovském potoce — revitalizace toku,
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RO 04 — retencni opatfeni nad portalem Plav — zfizeni prileh(, mezi a dalSich opatfeni,
RO 05 — reten¢ni opatfeni na Farské v€etné renaturalizace zatrubnéného vodniho toku —
zfizeni prulehl, mezi a dalSich opatfeni.

E.4.2. Opatreni ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi:

V uzemnim planu (vykres €. Il.1- koordinaéni vykres) je vyznaCeno zaplavové Uzemi a
aktivni zéna feky Malde, stanovené a vymezené Krajskym ufadem — JihoCesky kraj,
odborem zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi dne 15.6.2009 ¢j.: KUJCK 12603/2009
0ZZL/4 Wo.
V zaplavovém uzemi je nezbytné respektovat stanovené zasady pro vyuzivani zaplavového
uzemi:
Zasady pro plochy zaplavového uzemi
= vyloudit plochy orné pudy, udrZovat trvalé travni porosty,
v zaplavovém Uzemi se nesmi:
= umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodnové prutoky, provadéji opatfeni na ochranu pred
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiZ se zlepSuji odtokové
poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury,
= provadét terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod,
= provadét zmény zemeédélské pudy z luk na ornou pldu,
Dlsledné dodrzeni nezastavitelnosti ploch v zaplavovém uUzemi (s vyjimkou pfipadnych
staveb a terénnich uprav protipovodiiovych opatfeni) je podminkou pro ochranu
zastavéného uzemi. Pro stavajici stavby v zaplavovém uzemi plati, Ze k nim nebudou
povolovany pfistavby ani samostatné stojici drobné stavby.
Uzemni plan nenavrhuje v zaplavovém tUzemi zadné zastavitelné plochy,
Zasady pro celé feSené uzemi:
= v blizkosti tokd a meliora¢nich stok (do 8 m od bfehové ¢ary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok( (udrzba a Cisténi
vodotecCi — alesporn jednostranny volné pfistupny pruh),
= pied zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach, které jsou navrZzeny na plochach
s ploSnym odvodnénim pozemkl (meliorované plochy), je nutné zajistit upravami
melioracniho systému jeho funk&nost.
NavrZzena technicka opatfeni
PO 01 — rozSifeni ficniho koryta na levém bifehu MalSe — u Biaggiho lavky
PO 02 — ochranna hrazka na pravém bfehu — u jezu
PO 03 — zachytny prikop nad silnici Ceské Budé&jovice — Rimov; soub&zné s t&lesem silnice
v ramci plochy dopravni infrastruktury.

E.5. REKREACE

Je podpofeno predevsim rekreacni vyuziti krajiny formou péSi turistiky a cykloturistiky, jsou
navrzeny nové Useky cyklistické linie (Ceské Budé&jovice — Rimov), lavky pro p&si a cyklisty
a obnova brodu pres feku MalSi. Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou
navrzeny nové plochy vefejné zelené s parkovymi upravami, rekreaCni louky, posilena
funkce rekreacni a sportovni.

Stavajici chatové kolonie jako plochy rekreace rodinné jsou stabilizované, dostavby a
pFistavby objektl jsou umoznény pouze v omezené mife (viz regulativy pro plochy rekreace
rodinné, kap. F) textové (vyrokové) ¢asti .

E.6. DOBYVANiI NEROSTU

Chranéné loziskové Uzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuiji.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostd ani plochy pro jeho
technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory nerost se zde nevyskytu;i.
V feSeném Uzemi jsou dle registru Geofondu evidovana nasledujici poddolovana a sesuvna
uzemi:
— poddolované uzemi — poddolovana uzemi po téZbé paliv €. 2011 ,Doudleby 2 — Amerika“

a €. 2017 ,Doudleby*,
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— sesuvneé uzemi — sesuv €. 6359 ,Doudleby”.

Registr poddolovanych GUzemi a sesuvl predstavuje signalni informaci upozorfiujici, ze ve
vymezenych lokalitach jsou evidovana podzemni diini dila.

Uvedené poddolované uzemi a sesuv (viz graficka ¢ast vykres €.11.1 — koordinacni vykres)
musi byt respektovany.

F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYUZITi
POZEMKU V PLOCHACH)

Respektovana budou ochranna pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych inZzenyrskych
siti a objektu dopravni a technické infrastruktury, které jsou nezbytné pro navrhované plochy
zastavitelného uzemi.

Strety se stavajicimi nebo navrzenymi limity vyuziti Uzemi v navrhovanych plochach je nutno
fesit v navazujicich fizenich.

Celé spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR.

| Limity vyuziti Gzemi — navrzené (vystupni)

- ochranna pasma technické infrastruktury — pro navrhované plochy technické infrastruktury
jsou stanovena pro ucely tohoto Uzemniho planu jako vystupni limity. V téchto navrhovanych
OP neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, nebo bylo s nimi
vrozporu, dale zde neni dovoleno povolovat zadné stavby, ani doCasné, vyjma
navrhovanych staveb dopravy a tech. Infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které
je toto Uzemi chranéno. Toto Uzemi je nutno chranit z ddvodu zajisténi prostoru pro umisténi
téchto staveb v navazujicich fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych
pravnich pfedpisu), dale prostor pro jejich realizaci a popfipadé také nasledny pfistup k nim.

ochrana pristupu k vodote€im — v blizkosti tokll a melioraénich stok (do 8 m od bfehové
¢ary) je pfipustné zfizovani staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokud
(udrzba a Cisténi vodoteci — alespon jednostranny volné pfistupny pruh)

ochrana melioraénich zafizeni pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach, které
jsou navrzeny na plochach s ploSnym odvodnénim pozemk( (meliorované plochy), je nutné
zajistit upravami melioracniho systému jeho funkénost

maximalni hranice negativniho vlivu COV — okolo navrhovanych ploch COV je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu pro Gzemi, které bude COV ovliviiovano, v budoucnu
vyhlaSované ochranné pasmo nesmi tuto maximalni hranici prekro€it: Zde neni dovoleno
povolovat Zadné stavby ani doCasné, vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech.
Infrastruktury (a staveb pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

maximalni hranice negativnich vlivil z provozu (napf. hluk, prasnost apod.) — pro plochy
vyroby a skladovani Vz, plochy smiSené obytné Sb, plochy technické infrastruktury Ti,
plochy obCanského vybaveni — télovychovy a sport Os (jedna se o plochy navrhované i
stavajici, kde neni graficky vymezena navrhovana hranice negativnich vlivi) — bude max. na
hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze
negativni vlivy ztéchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného vnitfniho a venkovniho prostoru staveb

Navrhované funkéni vyuziti ploch dotéenych pfedpokladanou zvy$enou hygienickou zatézi
(napf. hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon vymezujicich prostor s nadlimitnim hlukem,
uvnitf navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt realizovano teprve po provedeni
takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a
v8echny zjisténé negativni vlivy.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanovené podminky plati pro plochy stabilizované, plochy zmén a plochy prestavby.
Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska pFipustnosti &leni na:

a. hlavni vyuziti: je zakladni naplni uzemi.

b. pfipustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s pfisluSnou platnou
pravni upravou. Pfipustné vyuziti Gzemi je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury
c. podminéné pfipustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pfevladajicim, ma
charakter doplfujici €innosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v souCinu rizika ohrozeni (znecisténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vné&jSim
pusobenim charakter Uzemi (zakladni zasady utvareni Uzemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

d. nepfipustné vyuziti: veSkeré zaméry, Cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuziti dané plochy, hodnotami uUzemi atd., nerealizovatelné za zadnych
podminek. Kromé c¢innosti, déji nebo zafizeni uvedenych vtomto uzemnim planu jsou to
vSechny c&innosti, déje nebo zafizeni, které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo plathym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé
spravni uzemi, nebo pro jeho Casti.

Vymezeni hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — hranice ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Ize pfiméfené zpfesfiovat na zakladé zpfesnéni pribéhu hranice naslednou
projektovou dokumentaci (geometrické vyméreni vlastnickych hranic, pribéhu siti technické
infrastruktury...). Zpfesnéni Ize provést za podminky, Ze nedojde k podstatné zméné
uspofadani uzemi a proporci ploch.

‘ Pro vSechny plochy s rozdilnym vyuzitim plati:

eSamotna vystavba jednotlivych objektd v zastavitelnych plochach musi byt Casové
koordinovana s vybudovanim inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pfipadnych
protipovodrovych ¢&i retenénich opatfeni.

e Prekryvna funkce USES - bude koordinovana s ostatnimi zaméry v izemi.

¢ Pfed zahajenim vystavby v zastavitelnych plochach dotéenych investicemi do pady je nutné
zajistit upravami melioraéniho systému jeho funkénost. Tzn.: Pokud je plocha odvodnéna (=
jsou zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni nahrazeny tak, aby
nedo8lo k pferuSeni systému melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni pfivalovych
destovych vod.

e Udrzovat stavajici vodotece, vodni plochy a udrzovat doprovodnou zelen profezavkou tak
aby v zaplavovém uUzemi zeleh nebranila rozlivim, a v zastavéném uzemi ji pokud mozno
zachovat ¢&i nahradit.

¢ Dle moZnosti provadét revitalizacni, protierozni a reten¢ni opatfeni

oV nezastavéném uzemi (vyuziti ploch vodnich a vodohospodarskych Vv, zemédélskych -
orné pudy Zo nebo trvalého travniho porostu Zt, ploch lesnich L, ploch smiSenych
nezastavéného uzemi - pfirodé blizkych ekosystému N, ) je podminéné pripustné v souladu
s charakterem Uzemi a v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny zalesfiovani pozemkd,
zakladani vodnich ploch, umistovani nezbytné nutnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, je mozné umistovani
nezbytné nutnych staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
vodni hospodarstvi ve formé& vodnich nadrzi, studni a COV, nezbytné& nutnych staveb pro
ochranu pfirody (napf. seniky, v&eliny, krmisté, kazatelny, tuné, rybniky, cyklostezky,
technickou infrastrukturu, suché poldry, navstévnickou infrastrukturu a pod. - vSe bez
pobytovych mistnosti), cyklistickych stezek, staveb vefejné dopravni a technické
infrastruktury, staveb a opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a odstranovani jejich nasledkd, protipovodriova opatfeni. - Pro jejich realizaci Ize pozadovat
nasledné posouzeni jejich vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozméra a vzhledu a jejich
nasledné odsouhlaseni pfislusnym organem ochrany pfirody.

oV nezastavéném uUzemi je dale podminéné pfipustné umistovani staveb a opatieni
ZlepSujicich podminky vyuZziti uzemi pro uc€ely cestovniho ruchu ve formé hygienickych
zarizeni, vefejné pristupnych pristfeSkl pro odpocinkova sezeni, ekologicka a informacni
centra: pouze do max. 16m? celkové zastavéné plochy. Tyto stavby nesmi narusovat krajinny

32



raz, budou mit vy§ku max. 4,5m, (s vyjimkou rozhledny, ktera maze byt vy$§i a mize mit
také vétsi pudorys do 40m? ) - pro jejich realizaci Ize poZadovat nasledné posouzeni jejich
vlivu na krajinny raz, tedy jejich hmoty, rozmérd a vzhledu a jejich nasledné odsouhlaseni
pfislusnym organem ochrany pfirody.

¢V nezastavéném uzemi je nepfipustné

- umistovat vde mimo vySe uvedené podminéné pripustné (nelze umistit ani do¢asné objekty
jako jsou napf. mobilheimy, mobilni buriky, skfiné z nakladakl a pod.).

- umistovani staveb naplfujicich atributy nadmistniho vyznamu.

- umistovani vyrobku plnicich funkci stavby apod.

Bn PLOCHY BYDLENI - nizkopodlazni

- vymezuji se za ucelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziujicim
neruseny a bezpeCny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a obanského vybaveni.

a. hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech,

b. pripustné vyuziti:

- mistni a uelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng,

prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,

détska hriste,

- ochranna aizolaéni zelen,

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostredi a

pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim

v takto vymezené plose:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlchodcu),

- zafizeni pécCe o déti, Skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- sportovni zafizeni,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi
(FeSit na vlastnim pozemku v ramci stavby, minimalné 2 stani na 1 RD),

c. podminéné pripustné vyuziti :

- umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych
hlukem (v blizkosti silnice Ill. tfidy, i mimo ochrannd pasma) — je mozné pouze za
podminky, ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech,

- chov domaciho zvifectva — v okrajovych lokalitach, pokud hranice negativnich vliva
neprekroCi vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky,

- drobné femesiné dilny jako soucast objektl pro bydleni - pokud hranice negativnich vlivi
neprekroéi vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky,

d. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichZ negativni
ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéZze, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych pfedpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami,

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zejmeéna:

- stavby a €innosti naro¢né na dopravni obsluhu,

- obc&anské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy,

- stavby pro vyrobu,

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?,

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni,

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
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- soucet veSkerych zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku bude Cinit max. 30 %
plochy pozemku,

- nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektll budou respektovat méfitko,
charakter a hladinu stavajici okolni zastavby, budou respektovat charakteristické formy
zastavéni (konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vyCet jednotlivych zastavitelnych
ploch kap. C) textové (vyrokoveé) ¢asti .

- vymezuji se za ucCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim
neruseny a bezpeCny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a obanského vybaveni,

a. hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech,

b. pripustné vyuziti:

- mistni a uelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

vefejna prostranstvi a plochy verejné zeleng,

prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci,

détska hriste,

- ochranna aizolacéni zelen,

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostredi a

pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim

v takto vymezené plose: maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodcu),

- zarfizeni péce o déti, Skolska zafrizeni,

- zdravotnicka zarizeni,

- sportovni zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- dopravni a technicka infrastruktura,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim duzemi
(feSit na vlastnim pozemku v ramci stavby),

C. nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti (véetné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami,

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

zejména:

- stavby a Cinnosti naro¢né na dopravni obsluhu,

- obc¢anské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m? podlahové plochy,

- stavby pro vyrobu,

- velkokapacitni obchodni zafizeni (supermarkety, hypermarkety),

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni.

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- nové plochy se nenavrhuji,

- stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty,

- nezvySovat vySkovou Uroven stavajicich objektd.

Rr PLOCHY REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek rekreace v kvalitnim prostredi,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

b. pripustné vyuziti:

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napfiklad
vefejnych prostranstvi, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalSich pozemk( dopravni a
technické infrastruktury, mistni a ucCelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a
stezky, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami,
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c. podminéné pripustné vyuziti:

- sezonni ob&erstveni — pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod

- plochy biocenter, biokoridorl a interakénich prvkd - vyuziti ploch, vegetani zasahy
v plochach vymezenych biokoridord, biocenter a interakénich prvkl — pouze za
predpokladu, Ze budou dodrzeny stanovené podminky pro plochy uUzemniho systému
ekologické stability a zakladni poZadavky pro zlepSeni ekologické funkce krajiny (viz kap.
E) textové (vyrokové) ¢asti ),

d. nepfipustné vyuziti:

- bydleni trvalé,

podnikatelska €innost,

- garaze,

- motokrosové a autokrosové drahy ,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami,

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty, nezvySovat vySkovou uroven,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci Ize rozSifovat max. o 20 % zastavéné plochy
stavajici stavby,

- vySkova uUrovern — max.1 nadzemni podlazi, vyuzitelné podkrovi,

- celkova zastavéna plocha max. 50 m?,

- soucet vesSkerych zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku bude Cinit max. 12 %
plochy pozemku,

(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)

textové (vyrokoveé) ¢asti ).

Rl PLOCHY REKREACE - rekreaéni louky

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek rekreace v kvalitnim prostifedi

a. hlavni vyuziti:

- zazemi pro odpoclinek a rekreacni aktivity obyvatel v pfirodnim prostfedi — vefejné
pristupné, nezastavitelné rekreacni louky,

b. pripustné vyuziti:

- pfirodni koupalisté, vodni plochy,

- sezonni rekreacni zafizeni - lyZzarské vileky,

dopravni a technicka infrastruktura, ktera nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a

je slucitelna s rekreaCnimi aktivitami - mistni a u¢elové komunikace, pési cesty, cyklistické

trasy a stezky,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéée vody
z nadrze Rimov,

- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji zpisobu vyuziti plochy,

- zemédélskeé vyuzivani plochy — louka,

- ochranna aizolaéni zelen,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- prvky drobné architektury a mobiliaf pro relaxaci - za podminky, Ze se jedna o plochy
zelené mimo vymezené plochy biokoridoru a biocenter,

- plochy biocenter, biokoridorl a interakénich prvk( - vyuziti ploch, vegeta¢ni zasahy
v plochach vymezenych biokoridortu, biocenter a interakénich prvki — pouze za
pfedpokladu, ze budou dodrzeny stanovené podminky pro plochy uzemniho systému
ekologické stability a zakladni pozadavky pro zlepSeni ekologické funkce krajiny (viz kap.
E) textové (vyrokoveé) €asti ),

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuZiti pro rekreacni louky jen za

podminky, Ze neznemozni ani neztiZi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

. nepripustné vyuziti:

oploceni,
pastviny,

o
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uc€inky na Zzivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a
pFisluSnymi hygienickymi normami,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

plochy nezastavéného uzemi, upravy nesmi narusit pfirodni charakter a hodnoty krajinného

razu

(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vy€et navrzenych ploch kap. C) textové (vyrokoveé)

casti ).

Ov PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - vefejny zajem

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem,

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacdujici plochy technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt pfistupné z vefejné
komunikace,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotnictvi, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,

b. pripustné vyuziti:

- kultovni stavby,

hibitovy,

pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové

komunikace, péSi cesty, cyklistické trasy a stezky,

parkovaci a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi,

drobna parkova architektura,

zelen parkova, plochy pro oddech,

- ochranna aizolaéni zelen,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- byt majitele, spravce — za podminky spInéni hygienickych limit(,

d. nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoven v pfisludnych pfedpisech, vyhlaskou a
pfislusnymi hygienickymi normami,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni

podminky - viz vy€et jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové (vyrokové) ¢asti ),

- stavajici plochy nezahustovat dalSimi objekty,

- nezvySovat vySkovou Uroven stavajicich objekta.

On PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - nevefejny zajem

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem,

- plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné
dostacujici plochy technické a plochy dopravni infrastruktury, musi byt pfistupné z vefejné
komunikace,

a. hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni lokalniho vyznamu pro maloobchodni prodej, sluzby,
administrativu, kulturu, ubytovani a stravovani,
b. pripustné vyuziti:
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- stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje ob&anské vybavenosti,

- sportovni zafizeni,

- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi
(FeSit na vlastnim pozemku v ramci stavby),

- drobna sadovnicka a parkova architektura,

- zelen parkova, plochy pro oddech,

- ochranna a izola¢ni zelen,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- ubytovani majitele, spravce — za podminky splnéni hygienickych limitd,

- vplose 2.1 pouze pro utulek pro psy a souvisejici stavby technického zazemi bez
moznosti bydleni

d. nepripustné vyuziti:

- supermarkety - obchodni fetézce se sortimentem potravin nad 500m? prodejni plochy,

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?,

- vyroba, sklady bez vazby na pfipustné vyuZiti,

- zemédeélska vyrobni &innost,

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky na ZzZivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhladkou a
pfislusnymi hygienickymi normami,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby (konkrétni

podminky pro plochy zmén - viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové

(vyrokové) Casti ).

Os PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - télovychova a sport

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani
staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
ucelem

a. hlavni vyuziti:

- télovychovna zafizeni — oteviena sportovisté lokalniho vyznamu,

b. pripustné vyuziti:

- stavby slouZici jako zazemi pro sportovni aktivity — sklady sportovnich potfeb, zafizeni pro
udrzbu arealu, Satny, toalety,

- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

- parkovaci stani a odstavna stani pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uuzemi (feSit na
vlastnim pozemku v ramci stavby),

- drobna parkova architektura,

- zelen parkova, plochy pro oddech €i slunéni,

- ochranna a izola¢ni zelen,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- ubytovani pro spravce — pouze v ramci zazemi sportovnich ploch, za podminky spinéni
hygienickych limit(,

- obcerstveni pouze jako doplfikové v ramci zazemi sportovnich ploch,

d. nepripustné vyuziti:

- stavby pro vyrobu, bydleni, rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhladkou a
pfislusnymi hygienickymi normami,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti.

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

VSechny stavby véetné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi a navrzenym
tvarovym a materialovym feSenim naruSovat krajinny raz. Stavebné technické provedeni
musi vychazet z mistné tradi¢nich zpUsobu. Objekty zazemi budou pfizemni,

37




(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)
textové (vyrokoveé) ¢asti ).

Pv PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - obecné

- vymezuji se za ucCelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemkU vefejnych prostranstvi a k zaji§téni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem,

a. hlavni vyuziti:

- namésti, navsi, ulice, trzisté, chodniky, mistni a ucelové komunikace, cyklistické stezky a
trasy, pési cesty,

b. pripustné vyuziti:

- parky, vefejna zelen v€etné ochranné a izolaéni,

- lavky, nau¢né stezky,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob&anské vybaveni, sluCitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (parkovisté apod.),

- Uzemi vefejné pfistupné a vyhrazené zeleng, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity,

- vegetacni upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu
drevin,

- kasny, vodni plochy a toky, potfebné technické zazemi, umélecka dila (plastiky, apod.),
odpocinkové plochy s lavickami,

- hudebni pavilény, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli€niho mobiliare

- drobné kultovni a kulturni stavby,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéée vody
z nadrze Rimov,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce, za pfedpokladu,
Ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto uzemi,

- hristé (mimo frekventovana tuzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci),

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuZiti pro vefejné prostranstvi jen za
podminky, Ze neznemozni ani neztiZzi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

d. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- veSkeré stavby a vegetaCni upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz,

zpevnovani povrchll nesmi ohrozit hodnotné stromy.
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Pz PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - vefejna zelen

- vymezuji se za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem,

a. hlavni vyuziti:

- parky, parkové upravena vefejna prostranstvi, ochranna a izolacni zelen, plochy zelené
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci, vefejné vyuzivana zeler, aleje a stromofadi navazujici
na zastavéné uzemi,

b. pripustné vyuziti:

- cyklistické stezky a trasy, pési cesty,

- lavky, nau¢né stezky,

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéCe vody
z nadrze Rimoyv,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury - za podminky, Zze budou
citlivé zaclenény do tohoto Uzemi a nenarusi hlavni funkci plochy,

- hfisté - za podminky, Ze se jedna o plochy zelené v zastavéném uUzemi a zastavitelnych
plochach; za podminky, Ze se nejedna o plochy ochranné a izolacni zeleng,

- objekty, stavby a zafizeni, ktera plni doplfkovou funkci — altany, pergoly, umélecka dila,
drobné kultovni stavby - za podminky, Ze se jedna o plochy zelené& mimo vymezené plochy
biokoridord a biocenter,

- plochy biocenter, biokoridorll a interakénich prvk( - vyuziti ploch, vegeta¢ni zasahy
v plochach vymezenych biokoridort, biocenter a interakénich prvkl — pouze za
predpokladu, Ze budou dodrzeny stanovené podminky pro plochy uUzemniho systému
ekologické stability a zakladni pozadavky pro zlepSeni ekologické funkce krajiny (viz kap.
E) textové (vyrokové) Casti ),

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuZziti pro vefejnou zelefi jen za
podminky, Zze neznemozni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

- d. nepripustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

veskeré stavby a vegetacni Upravy musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz -

vylouc€it vysadbu nepavodnich dfevin,(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycet
navrzenych ploch kap. C) textové (vyrokove) ¢asti ).

Sb PLOCHY SMISENE OBYTNE

- vymezuji se v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu
a zpusob jejiho vyuziti neni ucelné €lenit uzemi na plochy bydleni a ob&anského vybaveni
a je nezbytné vylou€it umistovani staveb a zafizeni, sniZujicich kvalitu prostfedi v této
ploSe,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro bydleni,

- pozemky staveb pro obanské vybaveni a neruSici vyrobu,

b. pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi,

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, mistni a ucelové komunikace, pési cesty,
cyklistické trasy a stezky,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
(FeSit na vlastnim pozemku v ramci stavby),

- dopravni sluzby nerusici bydleni,

- kultovni a kulturni stavby,

- stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, napfiklad
femesiné dilny, neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi ,

- ochranna aizolaéni zelen,
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c. podminéné pripustné vyuziti:

- umisténi staveb s chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych
hlukem (v blizkosti silnice Ill. tfidy, i mimo ochrannd pasma) — je mozné pouze za
podminky, Ze v dalSim stupni projektoveé pfipravy bude prokazano, Ze nebudou pfekroeny
max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech,

- hristé, pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem,

d. nepripustné vyuziti:

- zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v této ploSe — napf. primyslova vyroba, téZzba, hutnictvi,
chemie, t&zké strojirenstvi, asanacni sluzby,

- velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod.: prodejni plochy
se sortimentem potravin nad 500m2 prodejni plochy, prodejni plochy nepotravinarského
sortimentu nad 1000m2,

- veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhladkou a
pfislusnymi hygienickymi normami,

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

vySka zastavby, parcelace - navrzena zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu

stavajici okolni zastavby, bude respektovat charakteristické formy zastavéni (konkrétni
podminky pro plochy zmén - viz vyCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C) textové

(vyrokové) Casti ).

Ds PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - silniéni doprava

- vymezuji se v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména
z duvodu intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vylu€uje zac¢lenéni takovych pozemku
do ploch jiného zplsobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné
k zajisténi dopravni pfistupnosti,

a. hlavni vyuziti:

- plochy dopravnich staveb a zafizeni slouZicich k zabezpec&eni potfeb silni¢ni dopravy,

b. pripustné vyuziti:

- plochy silni¢ni dopravy: silniéni pozemky silnic lll. tfidy, mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, v€etné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené,
odstavné a parkovaci plochy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, cesty pro pési, cyklistické
stezky a trasy,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéée vody
z nadrze Rimov,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- umistovani siti a technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci
hlavni. Pokud bude mozné, mély by byt tyto stavby umistovany do zelenych pasu, které
pini doprovodnou funkci k funkci dopravni,

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuZiti pro silniéni dopravu jen za
podminky, Ze neznemozni ani neztiZi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

d. nepfipustné vyuziti:

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uc€inky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a
pfislusnymi hygienickymi normami.

Ti PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- vymezuji se v pfipadech, kdy vyuziti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylu€uje jejich
zaclenéni do ploch jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkl neni mozné.
V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni
technické infrastruktury,

a. hlavni vyuziti:

- pozemKy vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodU, vodojem0, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné
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komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikacni sitg,
produktovodd,
. pripustné vyuziti:
- stavby, slouzici k zabezpeeni provozu a funk&nosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systému, podmiriujicich vyuziti uzemi,
- stavby a zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy uzemi,
- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu, sbérna mista nebezpecného odpadu,
- pozemky dopravni infrastruktury,
- ochranna aizolaéni zelen,
d. nepfipustné vyuziti:
- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti.

(=2

Vz PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — pozemky zemédélskych staveb

- textové (vyrokové) €asti ), vymezuji se v pfipadech, kdy vyuzZiti pozemku napfiklad staveb
pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z dlvodu negativnich vlivd za hranici
téchto pozemkl vylu€uje zaclenéni pozemkl s témito vlivy do ploch jiného zpusobu
vyuziti,

a. hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédélska vyroba rostlinna a zivocisna,

b. pripustné vyuziti:

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

- ochranna aizolaéni zelen,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozSifeni Ci pfistavby arealu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu neprekroci vyhlasené PHO (pasmo hygienické
ochrany), pfipadné Uzemnim planem stanovenou maximalni hranici negativnich vlivl
zemédélského arealu, provoz nebude naruovat stavajici a navrhované plochy bydleni,

- ucinné spalovani odpadu - pokud nezhorsi imisni limity v okolnich obytnych plochach,

d. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

- veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhladkou a
pfislusnymi hygienickymi normami,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:
stavby a Cinnosti naro¢né na dopravni obsluhu,
stavby pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci,

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zpUsobu.

(konkrétni podminky pro plochy zmén - viz vycCet jednotlivych zastavitelnych ploch kap. C)

textové (vyrokové) casti).

Vv PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

- vymezuji se za uCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed jejich
Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody
a krajiny.

a. hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok(l a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti,

b. pripustné vyuziti:

- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérli v Uzemi, revitalizaci vodnich
ploch, obnové a zkvalitnéni bfehovych porostl, pfirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prostfedi, zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability,
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- zafizeni pro chov ryb,

- protipovodiiova opatfeni,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéée vody
z nadrze Rimoyv,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s vodni rekreaci a sportem — mimo zaplavova uzemi,

- lodni doprava (osobni, rekrea¢ni), lavky a mola - mozna pouze v pfipadé, kdy neposkozuji
pfirodni hodnoty uzemi,

- stavby pfistavist a dalSich zafizeni, které pfimo souviseji s vyuzitim vodni plochy nebo
jejiho biehu,

- zfizovani staveb v blizkosti toki a melioraénich stok (do 8 m od bfehové cary) je
pfipustné pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tok( (udrzba a Cisténi
vodotedi) — alespon jednostranny volné pfistupny pruh,

- zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani pfilehlého Uzemi, ve sméru kolmo na vodotecCe, pfipadné nejkratSim moznym
zpusobem pfes nebo pod vodni plochou,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro vodohospodarské vyuZziti

jen za podminky, Zze neznemozni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce

plochy biocenter, biokoridori a interakénich prvkd - vyuziti ploch vymezenych biocenter,
biokoridord a interakénich prvkd — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho
systému ekologické stability (viz kap. E) textové (vyrokové) ¢asti ),

d. nepfipustné vyuziti:

- zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména stavby) nesouvisejici
s vyuZzitim vodni plochy,

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

podminky prostorového uspoiradani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsob.

Zo PLOCHY ZEMEDELSKE - orna ptida

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemeédeélské vyuziti,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského puadniho fondu - orna plda,

b. pripustné vyuziti:

- mistni a u€elové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi,

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky,

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- izola¢ni a doprovodna zelen,

- protipovodfiova a protierozni opatieni,

- retenéni opatfeni,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v€eliny, bazantnice, posedy,
krmelce) — pokud nenarusuji krajinny raz,

- zmeény kultury na pastviny - nejedna-li se o plochy vymezené jako hodnotné krajinné
prostory, za podminky zajisténi ochrany vyznamnych krajinnych prvkd, rybnikd, remiz(,

- zmény kultury na louky, sady, plochy pfirodé blizkych ekosystémua - za splnéni vSech
zakonnych podminek,

- zmény funkéniho vyuziti na lesni pozemky — nejedna-li se o pldy I. nebo II. tfidy ochrany

- zfizovani vodnich ploch — souhlas organt ochrany pfirody,

d. nepripustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsob.
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Zt PLOCHY ZEMEDELSKE - trvaly travni porost

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemeédeélské vyuziti,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu - trvaly travni porost,

b. pripustné vyuziti:

- mistni a u€elové komunikace nezbytné pro obsluhu uzemi,

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky,

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- izola¢ni a doprovodna zelen,

- protipovodiiova a protierozni opatfeni,

- retenéni opatfeni,

- revitalizace vodnich ploch a tokd,

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéCe vody
z nadrze Rimoyv,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (seniky, v&eliny, bazantnice, posedy,
krmelce, pfistfeSky pro zvifata) — pokud nenarusduiji krajinny raz,

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- pastevni arealy — za podminky zaji$téni ochrany vyznamnych krajinnych prvku, rybniku,
remizd, mimo plochy ohrozené erozi,

- ohrazeni pastevnich areald — za podminky zachovani prichodnosti krajiny,

- zmény kultur (na pudu ornou — nejedna-li se o svazité pozemky ohrozené vodni erozi nebo
plochy pfirodé blizkych ekosystému) za spinéni vSech zakonnych podminek,

- zmény funkéniho vyuziti na lesni pozemky - nejedna-li se o hodnotné prostory urcujici
krajinny raz, nejedna-li se o pudy I. nebo Il. tfidy ochrany,

- zfizovani vodnich ploch — souhlas organli ochrany pfirody,

- plochy biocenter, biokoridor a interakénich prvkd - vyuziti ploch vymezenych biocenter,
biokoridori a interakénich prvkd — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho
systému ekologické stability (viz kap. E) textové (vyrokové) ¢asti ),

d. nepfipustné ¢innosti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Veskeré stavby musi respektovat charakter zastavby a krajinny raz. Stavebné technické
provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsob.

Zs PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady

- jsou vymezeny za UcCelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pudniho fondu — sady a zahrady - ur€eny pro péstitelské innosti
a zarizeni,

b. pripustné vyuziti:

- drobné zahradni stavby: objekty pro ulozeni zahradnickych potieb a vypéstku, foliovniky,
skleniky, altany, pergoly,

- vodni plochy, bazény,

- vrozsahu navrZzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéée vody
z nadrze Rimov,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- chov domaciho zvifectva — pokud negativni vlivy nepiekro&i nad pfipustnou mez limity
zatéze, nebo rezim stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi
hygienickymi normami,

- plochy biocenter, biokoridort a interakénich prvkd - vyuziti ploch vymezenych biocenter,
biokoridord a interakénich prvkd — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho
systému ekologické stability (viz kap. E) textové (vyrokové) €asti ),

- oploceni v plochach vymezenych biocenter, biokoridorGd a interakénich prvkG — nesmi
zamezit migraci a Sifeni organizmu (bez podezdivky),

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro sady a zahrady jen za
podminky, Zze neznemozni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,
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d. nepfipustné ¢innosti:

- jakékoliv stavby na plochach pfedzahradek (navesni a vefejné prostory),

- zahradkarské kolonie,

- veSkeré stavby a Cinnosti (v€etné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v pfislusnych predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami,

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuZiti,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfFipustnym
vyuzitim, zejména: objekty pro bydleni nebo rekreaci, vSechny druhy vyrobnich €innosti a
zafizeni v&. opravarenstvi a dopravnich sluzeb, skladovani (mimo materialu pro udrzbu
zahrady), parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily, autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel ,

podminky prostorového usporadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
Vsechny stavby v&etné oploceni nebudou svym charakterem, proporcemi a navrzenym
tvarovym a materialovym FeSenim naruSovat charakter sidla a krajinny raz. Stavebné
technické provedeni musi vychazet z mistné tradi€nich zpusobd.

L PLOCHY LESNI

- plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les,

a. hlavni vyuziti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a
pozemky dopravni a technické infrastruktury,

b. pripustné vyuziti:

- cyklotrasy, cyklostezky, cesty pro pési, hipostezky,

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury,

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéce vody
z nadrze Rimoyv,

c. podminéné pripustné vyuziti:

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb rodinné rekreace - max. nartst 20% prvné
zkolaudované podlahové plochy,

- zfizovani vodnich ploch (do 2000m?) — nejedna-li se o lesy ochranné — souhlas organt
ochrany pfirody,

- plochy biocenter, biokoridort a interakénich prvkd - vyuziti ploch vymezenych biocenter,
biokoridord a interakénich prvkld — dle podminek stanovenych pro plochy Uzemniho
systému ekologické stability (viz kap. E) textové (vyrokové) €asti ),

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro les jen za podminky, ze
neznemozni ani neztiZzi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce,

d. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti.

N PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - pfirodé blizké ekosystémy

a. hlavni vyuziti:

- plochy mimo zastavéna a zastavitelna uzemi - plochy bfehovych partii vodnich ploch a
vodotedi, plochy v izemi ohrozeném vodni erozi,

- plochy biokoridoru a biocenter, plochy interakénich prvki,

- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zeleri, aleje, remizy, meze

- izola¢ni a doprovodna zelen,

b. pripustné vyuziti:

- protipovodiniova opatfeni, reten¢ni opatieni,

- vystavba malych vodnich nadrzi,

- revitalizace vodnich ploch a tokd,

- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioraCnich stok,

- pozemky dopravni a technickeé infrastruktury,

- mistni a uelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro zdvojeni pfivadéCe vody
z nadrze Rimov,

c. podminéné pripustné vyuziti:
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- vyuziti ploch vymezenych biocenter, biokoridorl a interakénich prvk( — dle podminek
stanovenych pro plochy uzemniho systému ekologické stability (viz kap. E) textové
(vyrokové) ¢asti ),

- vrozsahu navrzené plochy pro zasobovani vodou — vyuziti pro pfirodé blizké ekosystémy
jen za podminky, Zze neznemozni ani neztizi moznost vybudovani a provozovani pfivadéce

- zmény funk&niho vyuziti na lesni pozemky — za podminky odsouhlaseni organ ochrany
pfirody,

d. nepfipustné vyuziti:

- jina nez hlavni, pfipustna a podminéné pfipustna vyuziti.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

g.1. verejné prospésné stavby:
dopravni infrastruktura
kod ucel
D01 cyklisticka stezka (trasa) a lavka pres MalSi do Plava (u rechli) a lavka do Dolni
Stropnice (u soutoku se Stropnici)
D02 cyklisticka stezka (trasa) a brod pfes MalSi do Dolni Stropnice — u soutoku
D03 mistni komunikace z Doudleb smér Borovnice
D04 Uprava napojeni mistni komunikace na silnici I11/15529
D05 Uprava zalivu autobusové zastavky
D06 mistni komunikace ze Stranan smér Blrek
D07 prelozka silnice 111/15529
technicka infrastruktura:
elektrorozvody, trafostanice:
kod ucel
E02 TS sever v lokalité Hastrman, v€etné venkovni pfipojky VN
EO03 kabelova TS Stranany jih u statku, véetné kabelového vedeni VN
E04 kabelova TS Stranany jihovychod, v€etné kabelového vedeni VN
vodovody:
Vo1 ﬁg\(/)ojenl’ pfivodu z nadrze Rimov véetné pielozky trasy ptivadéce, $ife plochy 20 -
m
V02 napojeni obce Dolni Stropnice z vodovodni sité Strafiany, Sife koridoru 10 m
V03 RozSifeni a doplnéni vodovodni sité
kanalizace:

kéd ucel

K02 |COV - lokalita Nad Zaduby

K03 dopInéni kanalizacni sité

g.2. verejné prospésna opatreni:
protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi:
opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi:
koéd ucel
RO 01 | reten&ni opatfeni v povodi bezejmenného pfitoku Plavnického potoka
RO 02 | reten&ni opatfeni pod zemé&délskym arealem
RO 03 | reten¢ni opatfeni na Bartochovském potoce
RO 04 | retenc¢ni opatieni nad portalem Plav
RO 05 | reten&ni opatfeni na Farské v€etné renaturalizace zatrubnéného vodniho toku
opatieni ke sniZzovani ohroZeni uzemi povodnémi:
kod ucel
PO 01 | rozSifeni Fi¢niho koryta na levém bifehu Mal$e — u Biaggiho lavky
PO 02 | ochranna hrazka na pravém bfehu — u jezu
PO 03 zachytny pfikop nad silnici Ceské Budgjovice - Rimov; soub&zné s télesem silnice
v ramci plochy dopravni infrastruktury
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g.3. stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpe¢énosti statu
V feSeném uzemi se nevyskytuiji.

q.4. pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Nejsou vymezeny.

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

h.1. verejné prospésSné stavby obcéanského vybaveni:

kéd ucel parcelni éislo | predkupni pravo -
ve prospéch
OVO01 |vybudovani arealu skanzenu regionu Doudlebska |PK: 78 obec Doudleby

h.2. prostranstvi verejna - obecna:

kéd ucel parcelni éislo | predkupni pravo -
ve prospéch
PVO1 veFejnvé prostran_stvi pro vybudovani mistni PK: 270 obec Doudleby
obsluzné komunikace
KN:
rozSifeni vefejného prostranstvi s mistni 346/3,4,5,6,
PVO2 | (1 ionou komunikaci 345/2.3, obec Doudleby
PK: 370, 373
KN:
rozSifeni vefejného prostranstvi s mistni 177/2,176/2
PV03 obsluznou komunikaci PK: 177/1, obec Doudleby
177/3, 176/3,
176/4
h.3.prostranstvi verejna — verejna zelen:
kéd ucel parcelni éislo | predkupni pravo -
ve prospéch
PZ01 |rozhledna, odpo€ivné misto pro turisty PK: 236 obec Doudleby
PZ02 |obnova aleje podél uvozové cesty KN: 40 obec Doudleby
PZ03 |parkové upravy okoli rybnika na Farské PK: 71, 93 obec Doudleby
PZ04 |izolacni zelen KN: 825 obec Doudleby

I) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

l.1. Uzemni rezervy
V uzemni rezervé jsou zakazany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné
ztizit nebo znemoznit. PloSné naroky budou teprve provérovany.

giosrlzd' zpugqb budouciho | vyméra podminky pro provéfeni budouciho vyuziti Gzemi
plochy vyuziti v ha
plocha 5,65 |zpracovani dopravni studie obchvatu silnice 111/15529 Ceské
dopravni Budgjovice — Rimov, v&etné navrhu ploch izolaéni zelené a
R 1 |infrastruktury — napojeni ucelovych komunikaci
silniéni
doprava
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J) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIiZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Vymezeni viz graficka ¢ast vykresy €. 1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, €. 1.2 Hlavni
vykres — urbanisticka koncepce, €. 1.3 Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury, €.
I1.1 Koordina&ni vykres.

Z duvodu zajisténi koncepcéniho feSeni nové vymezenych ploch zmén a jejich harmonického
zapojeni do urbanistického i architektonicko-stavebniho kontextu obce jsou vymezeny
lokality, kde je uloZzeno uzemnim planem zastavbu povinné provéfit Uzemni studii.

Timto uzemné planovacim podkladem (Uzemni studii) budou FfeSeny podrobné regulacni
podminky pro zastavbu, trasy komunikaci, technicka infrastruktura, vySkova hladina,
parcelace, zastavitelné plochy (zastavovaci €ary...). Budou stanoveny zasady zajiStujici
vytvofeni identity a neopakovatelnosti urbanistickych prostori obce. Bude zachovana
atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu a okoli.

uzemni studie:

US 1 - plocha &. 25 - Strafiany — Z, plochy smigené obytné véetné plochy izolaéni zelené
US 2 - plocha &. 36 — Strafiany - J, bydleni nizkopodlazni

l:JS 3 - plocha €. 37 - Straniany - JZ, bydleni nizkopodlazni

US 4 - plocha €. 38 — Straiany- JV - Nad Zaduby, bydleni nizkopodlazni — Il. etapa
US 5 - plocha ¢.19 — Doudleby — za hibitovem, ob&anské vybaveni vefejného charakteru

V téchto plochach nelze zahdjit jakoukoliv stavebni innost (v€etné terénnich uprav) do
doby projednani a schvaleni uzemni studie.

Lhuta pofizeni uzemni studie véetné vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti — do ,,6 let od nabyti u¢innosti zmény ¢.2 UP*.

V ostatnich lokalitach neni provéfeni uzemi uzemni studii povinné ulozeno.

K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITi A ZADANIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY C. 9 VYHL. C. 500/2006 SB.

- nejsou vymezeny.

| L) STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Z davodu hospodarného vyuziti ploch je navrzena etapizace pro zastavbu lokality Nad
Zaduby ve Strafianech:

I. etapa — plochy €. 36, 37,

Il. etapa — plocha €. 38,

Zastavitelnost plochy Il. etapy je podminé&na min. 70% vyuzitim ploch I. etapy.

M) VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY WZNAMNY’CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Kulturni pamatky, objekty pamatkového zajmu a objekty architektonicky hodnotné, dale
v8echny nové stavby a pfestavby, kterymi se méni vzhled objektu v exponovanych polohach
(pohledové hrany vyvySenych poloh v Doudlebech, objekty které se uplathuji
ve vyznamnych pohledovych smérech na areal fary a kostela, uli¢ni fronta ve Strananech) -
architektonickou ¢&ast projektové dokumentace muze zpracovat pouze autorizovany
architekt, musi byt doloZzena zakresem do fotografickych panoramat.
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N) VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIiZENi
PODLE § 117 ODST. 1 STAVEBNiHO ZAKONA

- v8echny stavby, které podléhaji rezimu statni pamatkové péce.

0) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

1. Dokumentace Uzemniho planu Doudleby obsahuje v originalnim vyhotoveni 44 listl A4
textové Casti (strana 4 az 48).

2. Graficka ¢ast uzemniho planu je nedilnou soucasti jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem
Ctyfi vykresy:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
I.2 Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
[.3 Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury 1:5000

1.4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 :5 000
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