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Zastupitelstvo obce Doudleby, jako vécné a mistné prislusny spravni organ podle § 6 odst. (5) pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen
,Stavebni zdkon”) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (ddle jen
,Spravni  fad”), vsouladu s§ 84 odst. (2) pism. x) zdkona ¢ 128/2000 Sb.,
o obcich (Obecni zfizeni), v platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 aZ 53 ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na
§§ 171 az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU €. 1 UZEMNIHO PLANU DOUDLEBY
v katastralnim uzemi DOUDLEBY

(ddle jen ,zména ¢ 1 UP*)

FORMOU OPATRENi OBECNE POVAHY,

v rozsahu ndvrhové Casti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projednani podle §§ 50 aZ 53
stavebniho zakona ve vazbé na § 55 a § 188 stavebniho zdkona a podle §§ 171 az 174 spravniho fadu.

I/1) Textova cast - Vyrok

‘ A. Re$ené uzemi zmény ¢.1 UP

Redené Uzemi lokality se nachazi na pozemku parc. €. 34/2 v k.4. Doudleby, lokalita @ zahrnuje
pozemky parc. ¢. 467/1, 466/13, 467/8, 510 a 509 v k.U. Doudleby a nachazi se v sidle Stranany.

B. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena Gzemnim planem k datu 29.1.2010 a zménou &1 UP se

hranice zastavéného uUzemi neméni. V lokalité @l je zménou vymezeno zastavéné Uzemi vietné
pozemku 466/13.

C. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Pfedmétem fedeni zmény ¢.1 UP je:

Lokalita €. - zména funkéniho vyuZiti Gzemi z plochy Zs - PLOCHY ZEMEDELSKE - sady a zahrady na
plochu Bn - PLOCHY BYDLENI - nizkopodlazni. Jedna se o plochu v k.U. Doudleby, v severni &asti obce.
Pozemek je vyuZivan jako zahrada. Plocha je zménou navrZena jako zastavitelna plocha.

Lokalita €. - jednd se o plochu v k.U. Doudleby, v ¢asti Strafiany. Pozemky jsou vyuZivany (v souladu
s platnym Gzemnim planem) pro bydleni Bn - PLOCHY BYDLENI — nizkopodlazni. Lokalita @I je dle
platného UP Fedena jako zastavitelna plocha s povinnosti zpracovani US (=Gzemni studie).. Plocha je
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zménou ¢.1 UP zahrnuta do zastavéného Uzemi véetné pozemku 466/13, a je zafazena do zastavitelné
plochy bydleni Bn v zastavéném Gzemi bez povinnosti zpracovani US.
(vymezeni - viz graficka ptiloha).

Ochrana a rozvoj hodnot
Beze zmény oproti platnému Uzemnimu pldnu Doudleby: lokalita lezi v urbanisticky hodnotném
prostoru, pro ktery jsou Uzemnim planem stanoveny zakladni podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu.

D. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Jevy dle UAP

=  region lidové architektury — Doudlebsko — vesnice pfi fece Malsi s bohatou historii a zvyky,

=  Uzemi s archeologickymi nélezy — Il. kategorie,

=  oblast krajinného razu a jeji charakteristika - ObKR 15 LiSovsky prah — zapadni Trebonsko,

=  BPEJ 72911 (l. tfida ochrany),

*  hranice biochor — bioregion 1.43 Ceskokrumlovsky, biochora -4US - Vyrazna udoli v kyselych
metamorfitech v suché oblasti 4. v.s.,

*  vodni zdroj — ochranné pasmo vodniho zdroje, rozhodnuti ONV-VLHZ C.B. &.j. VOD3996/89/5té.
z15.12.1989, stupen ochrany 2b,

=  zranitelnd oblast

= vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod — Gtvar podzemnich vod Budéjovicka panev, oblast Horni
Vltava, povodi Labe,

=  povodi vodniho toku, rozvodnice — povodi I. fadu — Labe, povodi Il. fadu — 106, povodi Ill. Ffadu
10602, povodi IV. Rddu 1-06-02-073,

*  Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem — Rimov, Humenice

=  oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

Urbanisticka koncepce

LOKALITA ¢.1.1

Zménou ¢. 1 UP bude provéfena zména podminek vyuziti pozemku parc. €. 34/2 v k.. Doudleby.
Pozemek se nachdzi v severni ¢asti obce a je soucasti zastavéného tzemi dle Uzemniho planu Doudleby
(dale jen ,,UP“).

Jedna se o zménu vyufiti z plochy zemé&délské — sady, zahrady na zastavitelnou plochu Bn - BYDLENI —
nizkopodlaZni. Zdmérem zmény ¢.1 UP je umoZnit vyuZiti pozemku pro vystavbu 1 rodinného domu.
Pfedmétny pozemek se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi obce, navazuje na zahrady stavajicich staveni
a je z vétsi ¢asti obklopen plochami bydleni a plochou rekreace.

= respektovany budou limity vyuziti Uzemi - stiety se stavajicimi limity vyuziti Uzemi je nutno Fesit

v navazujicich fizenich

= respektovany budou trasy a ochranna pasma veskerych stavajicich inZenyrskych siti a objekt
technické vybavenosti, Vzhledem k urbanisticky hodnotnému prostoru, v némz se lokalita nachazi, bude
nova zastavba respektovat urbanistické a architektonické pozadavky stanovené platnym Uzemnim
pldnem

LOKALITA ¢.1.2

Lokalita na pozemcich 467/1, 466/13, 467/8, 510 a 509 v k.u. Doudleby je zmé&nou ¢.1 UP zahrnuta do
stabilizovanych ploch - Bn - PLOCHY BYDLEN| — nizkopodlaini. Pozemek 466/13 je zahrnut do
zastavéného Uzemi, navazuje na zahrady stdvajicich staveni a je z vétsi ¢asti obklopen plochami bydleni.
Zménou je v lokalitd ¢[1.2. zrudena nutnost pofizeni Gzemni studie. Lokalita ¢. [1.2]. je uréena pro
vystavbu max. 3 rodinnych domu. Po vybudovani centralni Cistirny odpadnich vod v obci budou tyto

domy napojeny na obecni kanalizaci (a odpojeny od Zumpy).
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Urbanistické a architektonické poZzadavky

= zastavba musi respektovat zakladni principy historické stavebni formy charakteristické pro tuto
oblast (region lidové architektury — Doudlebsko, Gzemi s archeologickymi nalezy — Il. kategorie)

= zastavba musi respektovat vyskovou Uroven stavajicich objekt(

Vymezeni zastavitelnych ploch

oznacen | zpGsob vyuziti | vwméra | obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot

i lokality v ha Uzemi, podlaZnost, pfedpokladand kapacita
1.1 Bn 0,085 | Obsluha uzemi: respektovana bude podminka splnéni minimalini site
Plochy 8m verejného prostranstvi zpfistuprujiciho pozemek RD = nutnost
bydleni - rozsifeni stavajiciho prostoru mistni komunikace o prostor verejného
nizkopodlazni prostranstvi.

Podminky vyuZiti Uzemi:

= Jikvidace odpadnich vod zakonnym zplsobem a napojenim na
obecni kanalizaci (s precerpanim) s napojenim na COV.

= zajistit vsak a zadrZovani destovych vod na pozemku

Ochrana hodnot Uzemi — viz. kap. b

Podlaznost — 1 NP + podkrovi

Pfedpokladand kapacita — max. 1 hlavni objekt, zastavitelnost véetné
zpevnénych ploch — max. 30 %

V lokalité se zastavitelna plocha nevymezuje.

Plochy piestavby - nejsou vymezeny
Systém sidelni zelené - v feSeném Uzemi se plochy sidelni zelené nevyskytuji a nejsou navrhovany.

E. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury
Zménou Uzemniho planu se neméni koncepce dopravni infrastruktury dana platnym duzemnim planem

= pro napojeni lokality na stavajici komunikaci je podminkou rozsiteni stavajiciho prostoru mistni
komunikace o prostor vefejného prostranstvi.

= nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou garazovaci potifebu a ndroky na
parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako
soucast stavby,

= gardzovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude realizovano na
vlastnim pozemku v rdmci stavby — minimalné 2 stani na 1 RD,

Koncepce technické infrastruktury:
Zménou uUzemniho pldnu se neméni koncepce technické infrastruktury dana platnym udzemnim
pldnem.
Podminky pro vyuZiti:
= respektovat stdvajici systém technické infrastruktury
= napojit na obecni vodovod
= papojeni na stavajici rozvody elektrické energie
= Lok.1.1. likvidace odpadnich vod zakonnym zplisobem a napojenim na obecni kanalizaci (s
precerpanim) s napojenim na COV.
» Lok.1.2. likvidace odpadnich vod zakonnym zp&sobem = do doby vybudovani centralni COV
umoznit zde individudlni ¢isténi s podminkou napojeni na COV po jeji dostavbé




Koncepce ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury
Zménou ¢.1 UP se neméni koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury dana platnym
uzemnim planem.

Obnovitelné zdroje energie

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a
krajského programu sniZzovani emisi tak, aby pro dané Uzemi byla dodrzena pripustna Uroven znecisténi
ovzdusi. V uzemi bude prednostné vyuzivano alternativnich zdroji energie formou vyuZiti biomasy,
tepelnych cerpadel, solarnich kolektord.

Nakladani s odpady
Navrzenou zménou ¢.1 UP nevznika potieba zmény rezimu nakladani s odpady.

Koncepce verejnych prostranstvi - zfizovanych ve vefejném zajmu
Zménou €.1 UP se neméni koncepce veFejnych prostranstvi

Reseni poZadavkii civilni ochrany
Civilni ochrana neni zménou ¢.1 UP dotéena.

F. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, ochrana pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Zména ¢.1 UP méni zplsob vyuZiti v rdmci zastavéného tUzemi.

uzemni systém ekologické stability
= teSené Uzemi lezi mimo vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability

prostupnost krajiny
* nenizménou ¢.1 UP ovlivnéna

ochrana pred povodnémi
= feSené Uzemi lezi mimo zaplavové Uzemi; protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi nejsou
navrhovany
* respektovano bude v lok.1.1. Uzemi zvl4stni povodné pod vodnim dilem Rimov

ochrana loZisek nerostnych surovin
= chrédnéné loZiskové Uzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji
= aktivni dobyvaci prostory nerostu se zde nevyskytuji
= zména nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerosti ani plochy pro jeho technické
zajisténi.

G. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti

Bn PLOCHY BYDLENI - nizkopodlazni

- vymezuji se za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umozZnujicim neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

a. hlavni vyuziti:



- bydleni v rodinnych domech,

b. pFipustné vyuziti:

- mistni a Ucelové komunikace, pési cesty, cyklistické trasy a stezky,

- verejna prostranstvi a plochy verejné zelenég,

- prvky drobné architektury a mobiliar pro relaxaci,

- détska hristé,

- ochranna aizolacni zelen,

pozemky dalSich staveb a zafizeni lokalniho vyznamu, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose:

- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dichodca),

- zafizeni péce o déti, skolska zafizeni,

- zdravotnicka zafizeni,

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,

- sportovni zafizeni,

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potieby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi (FeSit na
vlastnim pozemku v rdmci stavby, minimalné 2 stani na 1 RD),

c. podminéné pripustné vyuZiti :

- umisténi staveb schranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory v plochach zatizenych hlukem (v
blizkosti silnice Ill.tfidy, i mimo ochrannd pasma) — je moZné pouze za podminky, Ze v dalSim stupni
projektové pripravy bude prokazano, Ze nebudou prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chrdnénych
vnitfnich i venkovnich prostorech,

- chov domaciho zvifectva — v okrajovych lokalitach, pokud hranice negativnich vlivli nepfekroci vlastni
pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky,

- drobné remesiné dilny jako soucdast objektl pro bydleni - pokud hranice negativnich vlivii nepfekroci
vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky,

d. neptipustné vyuZiti:

- jind neZ hlavni, pfipustna a podminéné pripustna vyuziti,

- veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zafizeni chovatelskych a péstitelskych), jejichZz negativni ucinky na
Zivotni prostfedi prekracuji nad pripustnou mez limity zatéZze, nebo reZim stanoveny v pfislusnych
predpisech, vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami,

- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim,

zejména:

- stavby a ¢innosti naro¢né na dopravni obsluhu,

- obcanské vybaveni o vymére vétsi nez 500 m2 podlahové plochy,

- stavby pro vyrobu,

- pozemky pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2,

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni,

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- soucet veSkerych zastavénych a zpevnénych ploch na pozemku bude cinit max. 30% plochy pozemku,

- nova zastavba, prestavby a dostavby stavajicich objektl budou respektovat méritko, charakter a
hladinu stavajici okolni zastavby, budou respektovat charakteristické formy zastavéni

- Lokalita ¢. 1.2. je urcena pro vystavbu max. 3 rodinnych doma.




H. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatireni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lez prava k pozemku a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby:
Nejsou vymezeny.
Verejné prospésna opatreni:
Nejsou vymezena.
Stavby a opatieni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu:
Nejsou vymezeny.
Plochy pro asanaci:
Nejsou vymezeny.

I. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Nejsou navrzeny .

J. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. (6) stavebniho zakona

Nestanovuji se.

7 v s

K. Udaje o poctu listd zmény €.1 UP a poctu vykresh grafické ¢asti

Textova Cast Uzemniho planu ma 9 stran
1/2) Graficka cast

Seznam pfiloh

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi

2. Hlavni vykres
Vzhledem k tomu, e zménou UP nejsou dotéeny vefejné prospéiné stavby a opatfeni ani se nevymezuji
nové, neni soucasti grafické ¢asti vykres vefejné prospésnych staveb a asanaci.




I1/1) Textova cast - Odtivodnéni

‘ A. Postup pofizeni a zpracovani zmény ¢. 1 UP

1. Re$ené tzemi zmény &. 1 UP je vymezeno v grafické &asti této zemné planovaci dokumentace.
Navrh zmény &. 1 UP je vysledkem procesu projednavani s Krajskym ufadem — Jiho&esky kraj,
dotcenymi organy, obci, pro kterou se tato zména pofizovala, sousednimi obcemi, verejnosti,
spravci siti a ostatnimi pFislusnymi organy a organizacemi, kterych se feeni zmény ¢ 1 UP
dotykd. Reaguje tedy na stanoviska a pfipominky z procesu projednavani.

2. O pofizeni zmény € 1 UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Doudleby (ddle jen ,ZO“) svym
usnesenim ¢. 5/2011 ze dne 31.03.2011. Timto usnesenim ZO rovnéZ urcilo pana Frantiska
Rytife, starostu obce zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem. Potizovatelem této Uzemné
planovaci dokumentace je Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tzemniho planovani, ktery
byl pozadan o pofizovani ve smyslu § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona obci Doudleby.

3. Na zakladé Uzemné analytickych podkladl a doplfiujicich prazkumd a rozborl zpracoval
pofizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem v souladu s ustanovenim § 47 odst. (1)
stavebniho zdkona ndvrh zadani. V navrhu zadani byly stanoveny hlavni cile a poZadavky pro
vypracovani zmény €. 1 UP. V ndvrhu zaddni bylo uplatnéno celkem 10 poZadavk( dotéenych
organ(l, stanovisko krajského uUradu a 6 pfipominek pravnickych osob, nebyl podan Zadny
podnét sousednich obci. Na zakladé uplatnénych pozZadavk( a stanovisek pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani pred predloZzenim do ZO. Zadani bylo
schvéleno ZO usnesenim ¢. 13/2012 dne 04.06.2012.

4. Zhotovitelem zmény & 1 UP je spole¢nost UA PROJEKCE, Boleslavova 30, 370 06 Ceské
Budé&jovice, projektantkou je Ing. arch. Stépanka Tukalovd, autorizovany architekt, €. autorizace
CKA 01 151.

5. Navrh zmény &. 1 UP pro spole¢né jedndni byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci Cinnosti (ddle jen ,vyhldska ¢. 500/2006 Sb.”), a to v souladu
s pozadavky schvaleného zadani a na zakladé usneseni ¢. 15 ZO ze dne 05.09.2012 bylo zadani
zmény UP rozéifeno o zafazeni pozemkd parc. &. 467/1, 466/13, 467/8, 510 a 509 v k.u.
Doudleby s nasledujicimi pozadavky:

a) Predmétné pozemky zménit s ohledem na skutecnost, Ze jsou umisténé v zastavéném Uzemi,
ze zastavitelné plochy bydleni s povinnosti zpracovani Uzemni studie na stavajici plochy bydleni
bez nutnosti pofizeni Gzemni studie.

b) Do doby vybudovani centralni COV umoznit zde individudlni ¢isténi s podminkou napojeni na
COV po jeji dostavbé.

Spolec¢né jednani probéhlo dne 02.05.2013. V ramci spolec¢ného jednani bylo uplatnéno 8
stanovisek dotcenych organll. Pouze 1 stanovisko obsahovalo poZadavek na feSeni ndavrhu
zmény €. 1 UP, a to z hlediska vodniho hospodafstvi. Ostatni stanoviska byla souhlasna. K ndvrhu
zmény €. 1 UP nebyla uplatnéna 7adna pfipominka sousedni obce.

6. Vsouladu se znénim novely stavebniho zdkona byla rovnéz vyvésena vefejna vyhlaska, kterou se
oznamuje zvefejnéni navrhu zmény &. 1 UP dle § 50 odst. (3) stavebniho zdkona, a to v terminu
do 16.04.2013 do 03.06.2013. V ramci stanovené lhGty nebyly uplatnény zadné pripominky.
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7. Nasledné na zakladé pofrizovatelem dolozeného navrhu zmény ¢. 1 UP a stanovisek dotéenych
organ( uplatnénych v rdmci spole¢ného jednani o navrhu zmény ¢ 1 UP vydal Krajsky urad
— JihocCesky kraj, po posouzeni podle § 50 odst. (7) stavebniho zdkona, dne 18.07.2013 pod
¢.j.: KUJCK 39276/2013/0OREG stanovisko, ve kterém konstatoval, Ze navrh zmény ¢ 1 UP
neobsahuje nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zadkona, jelikoZ neni v rozporu
s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, neni vrozporu se Zasadami Uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje a nekoliduje z hlediska SirSich Uzemnich vztahl s izemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

8. Oznameni o zahdjeni fizeni o vydani zmény & 1 UP podle § 52 ve vazbé na § 55 odst. (2)
a § 188 odst. (4) stavebniho zdkona a §§ 171 aZ 174 spravniho fadu bylo ucinéno vefejnou
vyhlaskou ze dne 04.11.2013. Tato verejna vyhldska byla zvefejnéna na uUfedni desce obce
Doudleby a na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budé&jovice od 18.11.2013 do 27.12.2013.
Ozndmeni bylo rovnéz zvefejnéno na webovych strankach obce Doudleby a statutdarniho mésta
Ceské Budé&jovice spolu s textovou a grafickou ¢asti zmény &. 1 UP. Vefejné projedndni probéhlo
dne 18.12.2012. V ramci stanovené lhity bylo uplatnéno stanovisko Odboru ochrany Zivotniho
prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, ktery uplatnil pozadavek na fe$eni zmény ¢. 1 UP
z hlediska vodniho hospodafstvi a Krajského uradu, odboru regionalniho rozvoje, izemniho
planovéni, stavebniho ¥adu a investic, kde konstatuji, ze krajsky ufad k navrhu zmény €. 1 UP
neuplatiuje stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona. Nebyla uplatnéna Zadna namitka
ani pfipominka.

B. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

B.1 Koordinace vyuzivani zemi z hlediska SirSich vztaha

Redeni zmény ¢.1 UP neméd 7adny podstatny vliv na $ir$i souvislosti v Gzemi. Je Fedena navaznost na
platnou Gzemné planovaci dokumentaci = Gzemni plan Doudleby (ddle jen ,,UP“).

C. soulad zmény €.1 UP s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

C.1 Soulad s politikou tizemniho rozvoje

Uzemi fe$ené zménou ¢. 1 UP neni soucasti 74dné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené Politikou
tzemniho rozvoje (ddle jen ,,PUR“) schvalenou usnesenim vlady CR ¢. 929 ze dne 20.7.2009. Resené
uzemi UP je dle ¢&l. (49) Politiky Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR“) souéasti rozvojové oblasti OB10
Ceské Budéjovice tak, jak je PUR na celé Gzemi obce s roziifenou plsobnosti vymezena. Z hlediska
lokaIniho viak Gzemi obce neni pfimo dotéeno diivody pro vymezeni rozvojové oblasti. Resené Gzemi se
nachazi fakticky, v méfitku obce, mimo plochu multimodalniho koridoru M 1, €l. (82) PUR, ktery je
soucasti OS6 - rozvojové osy Praha - Ceské Budé&jovice — hranice CR (-Linz), ¢l. (57) PUR. Toto GUzemi se
také nedotykd koridoru a ploch technické infrastruktury dle PUR.

C.2 __ Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Dle Z4sad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje (déle jen ,,ZUR“) vyplyvaji pro zménu ¢. 1 UP zejména tyto

pozadavky, které bylo tfeba provéfit:

- dotéeni Fe$eného Uzemi rozvojovou oblasti Ceské Budéjovice — OB10 (¢l. 6 ZUR), -— zména &. 1 UP
uzemniho planu je navrzena v souladu se zdsadami pro rozhodovani o zménach v izemi a ukoly pro
uzemni planovani stanovené pro tuto rozvojovou oblast,
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- tedené Uzemi leZi mimo neregiondlni biokoridor — NBK 169 (¢l. 35 ZUR) i mimo jeho ochrannou
z6nu, které jsou Uzemnim planem Doudleby zpresnény,

- tedeného Uzemi je mimo koridor pro zdsobovani vodou — V5 (¢&l. 23 ZUR), ktery je UP zpfesnén
(zuzen),

- nelezi vrozvojové plose nadmistniho vyznamu pro smiSenou obytnou funkci, komercni a
pramyslovou funkci nebo sportovni a rekreacni funkci,

- nelezi v koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu,

- nelezi v koridoru technické infrastruktury nadmistniho vyznamu,

D. Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména €. 1 UP je v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani obsazenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona:

= vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrznost
obyvatel obce

= vymezenim funkcnich ploch pro bydleni nizkopodlazni vytvari izemni predpoklady pro rozvoj a
pro stabilizaci funkce bydleni

= stanovuje opatfeni pro zajisténi ekologického pilife v ramci udrziteIného rozvoje v rovnovaze
s ostatnimi piliti -je navrZeno zastavitelné Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi a zpfesnéno
zastavéné Uzemi.

= koordinuje vefejné a soukromé zdjmy na rozvoji Uzemi obce — respektuje stdvajici trasy
technické infrastruktury a jsou stanoveny moznosti jejich vyuZiti

= spozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot, predevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi je feSeni v souladu — respektuje sidelni raz — jsou
stanoveny podminky pro vystavbu

= s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je zména Uzemniho planu
v souladu — je navrZeno zastavitelné Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi (v rozsahu platného
uzemniho planu)

E. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

’

Zména ¢. 1 UP je vsouladu s platnymi predpisy v oboru uzemniho pldnovéni, predeviim stavebnim

zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a navazujicimi vyhlaskami.

F. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pfedpisd, popfipadé s vysledkem FesSeni rozport

Navrh zmény € 1 UP pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zakona a vyhldsky
¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné plénovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a to vsouladu s poZadavky schvaleného zadani a na zdakladé
usneseni €. 15 ZO ze dne 05.09.2012 bylo zadani zmény UP roziteno o zafazeni pozemk( parc. ¢. 467/1,

466/13, 467/8, 510 a 509 v k.u. Doudleby s nasledujicimi pozadavky:

a) Pfedmétné pozemky zménit s ohledem na skutecnost, Ze jsou umisténé v zastavéném Uzemi, ze
zastavitelné plochy bydleni s povinnosti zpracovani Gzemni studie na stavajici plochy bydleni bez
nutnosti pofizeni Gzemni studie.
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b) Do doby vybudovani centralni COV umoznit zde individudIni ¢isténi s podminkou napojeni na COV po
jeji dostavbé.

V rdmci stanovené |hiity pro vefejné projednani navrhu zmény & 1 UP bylo uplatnéno stanovisko
Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice, které obsahovalo poZadavek
na upravu koncepce odkanalizovani z déivodu jiz zrealizované COV Doudleby a byl do UP zapracovan.
Dale bylo zasldano stanovisko Krajského ufadu, odboru regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani,
stavebniho fadu a investic, kde konstatuji, e krajsky Ufad knavrhu zmény & 1 UP neuplatfiuje
stanovisko podle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona.

Dale nebyly vzneseny 7adné rozpory.

G. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Dle stanoviska Krajského rfadu-Jlihocesky kraj, odboru ZP, zemédé&lstvi a lesnictvi &j.
KUJCK756/2012/07Z7ZL/2 ze dne 10.01.2012 zména uzemniho planu neni koncepci a z tohoto divodu
nepodléhd zakonu ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjsich predpisu.
Vzhledem k tomu, Ze zménou UP nedochazi k proméné charakteru mista, nema pfedmétna zména UP
zésadni dopad do urbanistické koncepce UP. Re$eni navrhu zmény & 1 UP nebude mit, zejména
s ohledem na maly rozsah feSeného Uzemi a stanovené podminky pro vyuZiti ploch, zdsadni negativni
vliv na trvale udrzitelny rozbor, neptedpoklada naruseni soudrznosti spolecenstvi obyvatel v navazujicim
Uzemi a nebude mit vliv ani na hospodafsky rozvoj a pfirodni hodnoty navazujiciho Gzemi.

H. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

Navrh je zpracovéan v souladu se zadanim, schvélenym zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 13/2012 ze
dne 4.6.2012.
Z projednani zadani nevyplynul poZadavek na zpracovani konceptu.

I. Komplexni zdlivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty:

Ve zméné €. 1 UP nebyly navrhovény varianty Feseni.

Ochrana pfirody a krajiny
V navrhu zmény ¢. 1 UP budou respektovany hodnoty Uzemi pro region lidové architektury —
Doudlebsko. Predmétny pozemek je dle UP soudasti urbanisticky hodnotného prostoru. Pro fesené
Uzemi zGstavaji dale v platnosti podrobné urbanistické a architektonické pozadavky stanovené platnym
Uzemnim planem, které zajistuji dostate¢nou ochranu z hlediska zachovani krajinného razu.
Ochrana lesa
* Fedenizmény ¢.1 UP se nedotyka pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa
Ochrana zemédélského plidniho fondu
e Pozemek je mendi neZ 2000m’ a je uvniti zastavéného Uzemi. Rozsah zastavitelné plochy
neprekracuje hranice stanovené platnym Uzemnim planem, souhlas s vynétim ze ZPF byl vydan
pro platny UP
Ochrana vod

fedeni zmény ¢.1 UP nepfedpoklada zdroje zneéisténi povrchovych a podzemnich vod — likvidace
odpadnich vod zakonnym zplsobem a napojenim na obecni kanalizaci (s precerpanim) s napojenim na
cov.
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¢ navrhem je respektovana skutecnost, Ze celé katastralni Uzemi je vymezeno podle nafizeni vlady
¢.103/2003 Sb. jako zranitelna oblast.

PoZadavky na ochranu verejného zdravi
e charakter vyuziti a stanovené regulativy nepfipousti Cinnosti, které by mohly vést ke zhorseni

kvality ovzdusi

e jsou respektovany poZadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zdkona o ochrané ovzdusi a
z krajského programu sniZovani emisi tak, aby byla dodriena pfipustnd droven znecisténi
ovzdusi

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
¢ nebyly stanoveny Zadné pozadavky.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
¢ nebyly stanoveny Zadné pozadavky.

Ochrana pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

navrhem jsou respektovany

* vodni zdroj — ochranné pasmo vodniho zdroje, rozhodnuti ONV-VLHZ C.B. &.j. VOD3996/89/5té&.
z15.12.1989, stupen ochrany 2b,

=  zranitelnd oblast

=  vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod — Utvar podzemnich vod Budéjovickd panev, oblast Horni
Vltava, povodi Labe,

=  povodi vodniho toku, rozvodnice — povodi I. fadu — Labe, povodi Il. Fadu — 106, povodi Ill. Fadu
10602, povodi IV. Rddu 1-06-02-073,

*  Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem — Rimov, Humenice

Stanoveni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:
Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb a se stavajici

uzemnim planem Doudleby. Jiné funkéni typy nejsou stanoveny.

VyuZiti zastavéného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch:

Zastavéné Uzemi je zpresnéno v lokalité ¢.1.2.

Zména v lokalité ¢.1.1. navrhuje zménu vyuZiti jiZz zastavéné plose dle platného Uzemniho planu.
V tabulkach vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou uvedeny limity vyuziti Gzemi, ochrana
hodnot Uzemi, je uvedena maximalni podlaznost a kapacita.

Jsou stanoveny regulativy hlavnich, pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych c¢innosti v
dané funkéni plose.

Dusledky feseni ve vztahu k udrZitelnému rozvoji:
Zména UP je v souladu se snahou obce podporovat funkci bydleni v sidle. Navrhem zmény ¢. 1 UP —
nejsou naruseny predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury:
Zménou &. 1 UP se neméni koncepce vefejné infrastruktury, jsou respektovény trasy a ochranna pasma

stavajicich inZzenyrskych siti dle platného Uzemniho planu.
Zménou €. 1 UP se neméni koncepce dopravni infrastruktury dana platnym Gzemnim planem
= pro napojeni lokality na stavajici komunikaci je podminkou rozsiteni stavajiciho prostoru mistni
komunikace o prostor vefejného prostranstvi.
= nepovolit stavbu objektu, ktery by nemél svoji vyhledovou gardzovaci potfebu a naroky na
parkovani a odstavovani vozidel pokryty beze zbytku na vlastnim pozemku a to jiz pfimo jako
soucast stavby,
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= gardzovani, parkovani a odstavovani osobnich vozidel v plochach bydleni bude realizovano na
vlastnim pozemku v rdmci stavby — minimalné 2 stanina 1 RD,
Zménou €. 1 UP se neméni koncepce technické infrastruktury dana platnym Gzemnim planem.
Podminky pro vyuziti:
= respektovat stavajici systém technické infrastruktury
= napojit na obecni vodovod

likvidace odpadnich vod zdkonnym zplsobem a napojenim na obecni kanalizaci (s precerpanim) s

napojenim na COV.

®  napojeni na stavajici rozvody elektrické energie vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného
uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

J. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

V lokalité —je zménou ¢.1 UP vymezena zastavitelna plocha, ktera je uvnitf zastavéného Gzemi,
které ucelné vyuziva.

V lokalité se nové zastavitelnd plocha nevymezuje (byla jiz jako zastavitelnd vymezena tzemnim
pldnem) a je uvnitf zastavéného Uzemi, které ucelné vyuziva.

K. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

Tyto zaleZitosti nadmistniho vyznamu nejsou zménou ¢. 1 UP.

L. Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného teSeni na zemédélsky pldni fond neni
vyhodnoceno, jedna se o navrhovou plochu uvnitf zastavéného uzemi kterd ma velikost 0,085ha.- sad
K lokalité byl jiz vydan souhlas v rdmci platného Gzemniho planu — zménou €. 1 UP se zde jen méni
plocha z ndvrhu na stav a je uvnitf hranice zastavéného Uzemi.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou ¢. 1 UP dotéeny.

M. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach a jejich odGvodnéni |

V rdmci fizeni 0 zméné €. 1 UP nebyla uplatnéna z4dna ndmitka ve smyslu § 52 odst. (2) a odst. (3)
stavebniho zdkona.

N. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek |

V rdmci veFejného vystaveni ndvrhu zmény €. 1 UP nebyla uplatnéna 7adnd pfipominka smyslu § 52 odst.
(3) stavebniho zakona.
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0. Uprava dokumentace po vefejném projednani

Do zmény ¢. 1 UP byly doplnény kapitoly v souladu s novelou stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek, véetné kapitol, které vyplyvaji ze zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni. Na
zékladé pozadavku Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budé&jovice na Gpravu
koncepce odkanalizovani z ddvodu jiz zrealizované COV Doudleby byl vkap. E., odst. ,Koncepce
technické infrastruktury” upraven text u lokality 1.1. na likvidace odpadnich vod zdkonnym zplisobem =
napojenim na obecni kanalizaci (s pfecerpdnim) s napojenim na COV.

P. Udaje o poctu listd odtivodnéni zmény €.1 UP a poctu vykresti k nému pripojené grafické
Casti

Pocet listl textové ¢asti odlvodnéni 5x A4:strana 10 az 16
Pocet vykrest grafické cast 2x A3

11/2) Graficka cast

Seznam pfiloh

II/1 Koordinaéni vykres 1:5 000
11/2 Sirsi vztahy 1:50 000

16




